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1 : Laménagement au service du projet de
territoire : SCoT et PLU




M CapAtIantique La révis_ion du SQoT est I’o’cca§ion de
LA BAULE-GUERANDE AGGLO construire un projet partage qui

- ) déterminera les ambitions pour le
Vous avez dit SCoT territoire a horizon 2045

b A
1 L9

ﬁ
. \—‘yf/’a(%
1-Le Projet ‘7«%7

5CoT “ Sy

Sq[Artn,er)agerPP?g) 2 - Le Document
s d’Orientation et
Exprime les volontés et d’Objectifs (DOO)
orientations stratégiques T Le SCoT, un document cadre de référence
A\l) pour Iamenagemen’; QU réglementairement le pour !es documents d grpgqlsme locaux qui
territoire avec une vision PAS : guide les actions I'appliquent en compatibilité notamment les
. dalvenlr a horizon 20 ans publiques et privées Plans Locaux d’Urbanisme.
@ (logement, economie, pour I'aménagement du
mobiliteé, écologie, ...) territoi - X
erritoire Le PLU est un document qui fixe des regles
] d'urbanisme et permet de mettre en place une
“A 3 - Annexes i, o e s s nig
2 _ : politique d'aménagement du territoire a I'échelle de
Diagnostic, la commune pour une durée de 10 a 15 ans.
: evaluation
B environnementale, . . .
justification des Le PLU va traduire les grandes orientations
- choix, ... indiquées dans le SCOT a une échelle plus locale.
\«,_ : ._; *Compatibilité : il s'agit de respecter les principes essentiels de la norme dite supérieure.

Autrement dit : la norme inférieure ne doit pas avoir pour effet ni pour objet d'empécher ou
freiner I'application de la norme supérieure. La norme est jugée compatible avec une autre

= wr S dés lors qu'elle n'y contrevient pas.
. Ainsi, il existe une marge de manceuvre pour préciser ou approfondir le sujet.
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Processus de révision du SCoT

Vs

Une révision qui s'inscrit dans le prolongement logique du
« Projet de territoire 2030 » :

v" Un territoire accélérateur de la transition écologique

v Un territoire porteur du bien vivre pour tous

v Un territoire uni et intégré au profit du dynamisme global SCoT robuste &
Et qui valorise les multiples démarches qualitatives dans le i terr\|t0|r.e
territoire, plans, études en cours, et actions (Programme Local de résilient a horizon

'Habitat 2024-2030, Schéma dAménagement Economique, Plan de Mobilité...) . 2044

a 2023 2024 2025
Arrét Approbation
) SCoT SCoT
Mv? = Grands enjeux = Projet d’Aménagement »Document d’Orientation et = Con_sultation des_ personnes
b o Stratégique (PAS) d'Objectifs publiques associées, enquéte

_' (H publique
“%Mﬁ »Dossier SCoT pour arrét = Approbation décembre 2025
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2 : Les 3 grands Axes du Projet
d’Aménagement Stratégique du SCoT

1. Un territoire accélérateur de
la transition ecologique

Un projet fédérateur, résolument durable et
tourné vers lavenir au profit de ses

habitants, de ses activités, de ses 2 Un tel‘rltOIre aUthent|que,
patrimoines environnementaux et paysagers . .

aux qualités uniques. pOl‘teur de b|en \VANALS pOur
Bien vivre pour tous, innovation, dynamisme tous et d'u ne éCO nom |e
économique et authenticité sont ainsi les fils .

rouges dun territoire uni pour le d ura b I e et novatrice

développement de la Presqu’ile, respectueux
de son l'identité et ouvert sur son temps.

3. Un territoire d'eau, littoral et
maritime exceptionnel a
préserver et a valoriser



Axe 1

Un territoire
accélérateur de la
transition écologique &
énergetique

Un territoire en adaptation au
changement climatique et actif face au
défi énergétique et de lutte contre les
gaz a effet de serre.

S’engager dans une trajectoire
décarbonée, préserver et valoriser un
environnement exceptionnel pour le
bien-étre des populations et le
dynamisme des activités

TVB & Biodiversité - Agriculture &
Alimentation - Energie & décarbonation -
Mobilité




A. Preéserver et gérer une
trame écologique
vivante et valoriser les
multiples services
qu’elle rend aux
populations et activités
du territoire
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B. Seréengager
durablement pour la
valorisation des
espaces agricoles et
forestiers et la
transition alimentaire

* Espaces d’intérét
majeur, dont les
marais, et maillage

diversité des
écosystemes et la
qualité des
rapports
écologiques et
hydrauliques
amont/aval

* Renaturation &
gestion de milieux
(life Natura 2000,
mares, haies,...),
atténuation
d’obstacles

Marais de
Briére

* Intégrer les enjeux
des activités
humaines liés a la
gestion de ces
espaces (activités
primaires...)

C. Developper la
performance
énergétique du
territoire en capitalisant
sur les atouts de Cap
Atlantique et se
projeter dans une
trajectoire décarbonée

} Réduire 'empreinte N
Réduire la environnementale’s
consommation

énergétique et
I'émission de GES
dans 'habitat, les
mobilités, les usages
(circuits-courts,...)

Espace nord

Valorisation de sous-
produits des activités
primaires, Optimisation duf® i
réseau de déchetteries, | |
réduction déchets a la
source...

v

Développer le
mix énergétique :

Energies marines, Photovoltaique &
solaire, Boucles locales d’énergie, Projets 4%
soutenables de la filiere bois-énergi
Encadrer |'éolien / sensibilités éc

At paysagére accrues de CAP (ois;
Zonesshumides, ...) '

Espace central

En lien avec le Plan
Energie Climat
Territorial et la

politique mobilités

Littoral sud

Ocs
Céan Atlantique

Développer une offre
de mobilité alternative,
attractive, écologique
et economique

irrigationen lien

- Multimodaux . Modes Doux avechspél&sde et bou
- @ S5 o, merche) [ Axes Pobilits, co- rgs
voiturage, modes
o

Réseau de villes




Axe 2

Un territoire
authentique, porteur de
bien vivre pour tous et
d'une économie durable
et novatrice

Un territoire équilibré et structuré par la
colonne vertébrale

« La Baule, Guérande, Herbignac »
répondant aux attentes de ses
habitants en articulant la logique du
triptyque «logement, emploi, mobilité »

Armature — Commerce — Logement —
Economie




A. Une organisation en réseau des villes et
bourgs, structurée autour de la colonne
vertébrale «La Baule, Guérande, Herbignac» et
interconnectée aux territoires voisins

©) Colonne vertébrale : Organisation de I'intensification de 'offre
résidentielle, en haut niveau de services et économique (dont
tertiaires/innovation)

© Au sein du réseau, dynamisation des centralités des communes de
Cap : réseaux / mutualisations de services a la population,
enrichissement de l'offre (culture, sanitaire et santé,...), valorisation
de tonalités économiques locales

) Connexions & coopérations externes (ligériennes et bretonnes)

B. Politigue commerciale donnant la priorité au
dynamisme du commerce de centre-ville/bourg

o~

©) Viser une offre de qualité et de diversité

N
(@)

Dynamiser le commerce des centralités des communes (dont
anticipation / vacance et commercialité de coeurs d’ilots, clarification
et qualification des parcours marchands — centralités de vie), et
conforter les 3 péles structurants (La Baule, Guérande, Herbignac)

N
(@)

Optimiser les espaces commerciaux de périphérie existants (et pas
de développement de parcs commerciaux périphériques)
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Optimiser I'usage du parc de logement existant
et diversifier I'offre pour un territoire

multigénérationnel et une meilleure réeponse aux
besoins des actifs et des jeunes

@) Optimisation de l'usage du parc de logements
existants :
©’rénovation/ adaptation du logement
©mutations de résidences secondaires en
principales
@) offre sociale

@) Diversification de I'offre de logements accentuant
I'effort sur le logement des actifs, jeunes et aidé, ...

...tout en travaillant sur les différents segments de
I'offre pour éviter I'exclusion et prendre en compte le
vieillissement de la population (bien vieillir)

Faciliter les parcours résidentiels de chacun et renforcer I'accés au
logement des jeunes et des actifs (dont saisonniers et étudiants)

Solidarité de toutes les communes du territoire pour contribuer a leur
niveau a la politique de diversification de l'offre en logement




Perspectives d’évolution a 20 ans (suite)

@+ 8 783 logements, soit en moyenne 439 logt/an (intégrant la
dynamique impulsée par le projet de PLH 2014-2030)

@ Autour de +7 900 / + 12 000 nouveaux habitants => dépendra des
possibilités de renforcement de I'attractivité du territoire pour les actifs

Estimation de I’évolution de la population a 20 ans

Pour information : Projections Omphale Insee 2017,
scénario central source : ADDRN 2021 — Insee

Estuaire et Littoral Loire Océan
4472 600 habitants en 2013
547 500 habitants en 2050°2°%

65 800

76300° PP

Nombre
d'habitants % de N Evolution
- ombre
par résidences d'habitants du nombre
ré_sid_ences principales d'habitants
principales population 2013
Valeur 2020 2,06 47,8% 75 716 population 2050
2044
Hypothese basse [TEER 49,8% 83572  +7856
2044
2,00 51,2 % 87 680 + 11 964

Hypothése haute

Population Cap Atlantique : Insee 2013 et 2021 et projection
Omphale 2013-2050 (scénario central - ADDREN 2021, Insee)

2013 2050 2013 2021

&) Taux annuel de croissance soutenu : 0,49 a 0,74% /an (contre 0,23% sur 2008-
2013 et 0,61%/an sur 2014-2020)

) Hausse du % des résidences principales dans le parc de logement

B o _ B . Population 72400 81200 | 72400 76565
) Tendance a la baisse du nombre moyen d’habitants par résidence principale
Evolution 8 800 4165
Nombre d'années 37 8

12



Promouvoir des modes E. Accompagner durablement les dynamiques de I'économie présentielle

d’aménagement et de (orientée vers les services et le batiment) et favoriser une économique
construction qualitatifs, productive tournée vers l'innovation

OPtimiS_ant Fusa_ge d_u foncier biotechnologie, énergie, « vent, mer et océan », gestion environnementale, changement
disponible et mieux intégrés a climatique, sport/santé, économie circulaire, transition agricole et transformation produits,
I'identité de la Presqu’ile bien-étre au travail — RSE, ...

Se déployer économiquement Cap Atlantique acteur économique
Diversification des formes

urbaines, + innovantes

Diversification des fonctions » formation / Ens. Sup. (adapté a CAP) * Diversification de 'offre, stimulation des
a léchelle de la construction . . X .
(mixité fonctionnelle) * tertiaire productif partenariats d’entreprises et acteurs
BASINE HiNose » partenariats exogénes et mises en réseau favorisant les synergies,
économiques (Saint-Nazaire Agglo, Métropole _ . -
Nanta'seqécheflle nat'onale/réggon’ale) topt en Mt el iiemeler Tmellier per
| i i u .. . .
Optimisstion de kuange du ) ’ = & e sécuriser la vocation économique des
foncler Svecdem daminis affirmant le positionnement de Cap Atlantique . : i
Scospca st . o i sites, en affirmant leur tonalité
prthat /i | sur le maritime (R&D, expérimentation, ...). , .
- esprit des lieux et qualité economique
visuelle dans le paysage
- qualité des espaces privatifs
et usages fonctionnels . . ) o . egen
LR L) Organisation de l'offre fonciére et immobiliére
bioclimatisme,...
* Favoriser/réintroduire I'activité économique au sein du tissu urbain (artisanat, services, bureaux,
Au-hnecm coworking..),
“Iomer ds mmmus . . . . . . . . . . . 7 .
(et/ou savoir-faire) locaux » Optimisation/densification/qualification des parcs d’activité existants
dans les conceptions, sans
figer I'architecture ou . Da o . Z . Z ,
exclure Vinnovation n * Organiser l'intensification économique sur la colonne vertébrale « La Baule, Guérande,
WA D, Herbignac »,
Afin d'éviter les risques de 'QS \t on Z: &
banalisation de Briére

* Assurer dans le temps la qualité et la vitalité de tous les parcs d’activités du territoire




Axe 3

Un territoire d'eau,
littoral et maritime
exceptionnel a préserver
et a valoriser

Un territoire exceptionnel a l'identité et
au rythme de vie fagonnés par l'eau : des
marais de Briere aux marais salants, des
cours d'eau a la mer.

Politique de I'eau - Tourisme - Activités liées a
la mer et au littoral — Risques - Stratégie de
gestion du trait de cote




A. Porter une politique de I'eau
ambitieuse alliant gestion
durable des ressources,
milieux aquatiques et risque

d’inondation

Reconnaitre et préserver le réseau
hydrographique et les espaces de bon
fonctionnement des cours d’eau, de la

source a la mer (maintien de la
continuité des cours d’eau, maitrise
des pressions a leurs abords...)

Economiser et optimiser I'usage de
I'eau en s'appuyant sur la gestion
performante menée sur le territoire, la
réutilisation des eaux pluviales, et en

impliquant les acteurs (tourisme,
activités,...).

Gestion durable des eaux pluviales, car
intégrée a 'aménagement et plus
écologique : composition urbaine

intégrant /restaurant les chemins d’eau,

gestion des eaux pluviales a la parcelle,
limitation de I'imperméabilisation en
secteurs propices a I'alimentation de
nappes...

Continuer la lutte contre les pollutions
du milieu aquatique, le
renouvellement du réseau de collecte
des eaux usées

Promouvoir un tourisme orienté
vers le déeveloppement durable,
préservant la qualité de vie et
I’authenticité du territoire

© Une destination qui incarne des
expériences authentiques multiples :
ouverte aux nouvelles attentes des
populations et sur son temps

© Un tourisme respectueux de
I'environnement et créateur de valeurs
économiques, sociales et culturelles
supplémentaires sur ’'ensemble du
territoire

C. Permettre et valoriser les

activités liées a la mer et au
littoral : économie maritime,
péche, nautisme, marais
salants...

© Renforcer la reconnaissance économique et la
capacité de développement économique de la
saliculture, la conchyliculture, la péche

©) Développer les événements et activités
nautiques

) Affirmer le positionnement de CAP sur le
maritime : fonctions recherche & innovation,
énergies marines, ressources halieutiques...
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Protéger les populations et activités
face aux risques

Objectifs de prévention et de
réduction des vulnérabilités,
notamment  débordement  de
cours d’eau / ruissellement (étude

CAP), PPR...

Diagnostic : synthése des risques (hors AZI et trait de céte)

- PPRL

©> Mouvements de terrain
Risque feux de forét

Aléa retrait gonflement
des argiles de moyen a fort Voie routiére a enjeux

|

@”
Zones potentiellement sujettes ..~ Canalisation de transport de gaz
aux débordement de nappe B  Stockage de carburant
®

Installations Classées pour la 3
°
Protection de I'Environnement @© Risqueruptiredelbarrage

E.

Pérenniser I'authenticité du littoral, en adaptation au
changement climatique

@ Inondation/ Submersion :
"JPPRL et stratégie pour une protection durable des marais salants

de Guérande et du Meés (lutte contre les inondation et défense
contre la mer) : amener le linéaire d’ouvrages existants vers un
systeme d’endiguement protecteur (travail en cours)

@) Gestion du trait de cote. Triptyque :

" Défense contre la mer sur des secteurs de protection a enjeux
forts + r6le des milieux naturels pour la défense contre la mer

") Stabilisation de la capacité d’accueil sur les sites exposés au recul
du trait de cote générant des risques (a articuler avec les
secteurs de protection a enjeux forts) : faciliter 'adaptation sur

le long terme

"’La recomposition spatiale, et le cas échéant I'adaptation
(lorsque possible), s’articulant avec le « laisser a la mer » :
renaturation, accompagnement paysager (dont bati), sentiers
cotiers, pratiques touristiques,...

' Réflexion sur le repli stratégique (intégrant d’éventuelles
relocalisations)



Trajectoire du territoire du SCoT vers le Zéro Artificialisation Nette

Consommation fonciere
de référence 2011-2020 :

406 ha, soit 40 ha/ an en
moyenne

17

Trajectoire ZAN

2021-2044 ) 2021.2030  Tendre vers -53%* par rapport a la consommation
Maximum 307 ha 2011-2020 (soit environ 192 ha max.)

Dont 80% pour I'habitat et les
équipements (= 246 ha), 20%
économie (=61,5 ha)

Tendre vers -50% par rapport a la consommation
2021-2030

2031-2044

* Ces 307 ha représentent une réduction de 67% du rythme de consommation d’espace
par rapport a 2011-2020

* Réduction découlant de I'objectif du SRADDET Bretagne affectant une réduction de — 45% pour les communes
morbihannaises de CAP et d’une réduction de — 54% pour celles localisées en Pays de la Loire
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3 : Bilan de la concertation — Restitution des
réunions publiques sectorielles

Le regard du Public

Nos leviers d'actions et initiatives
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Les réunions publiques thématiques ont permis de mesurer I'appropriation des sujets portés par le SCoT.

4 Réunions publiques :

23/10 - GUERANDE - Logements et Qualité patrimoniale

et résidentielle 6 thematiques

Entre 30 et 60 participants a chaque réunion publique
05/11 — SAINT-MOLF - Biodiversité et Economie Terre-Mer

Les résultats partagés en réunion publique pleiniere

14/11 - HERBIGNAC — Economie, Emploi, Mobilité Le 12 décembre 2024 a La Baule-Escoublac

- Les sujets prioritaires
26/11 - LE CROISIC — Tourisme, Logements saisonniers, - Un compte-rendu illustré

Stratégie gestion du trait de cote




05/11 — SAINT-MOLF — Biodiversité et Economie Terre-Mer
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LA BAULE-GUERANDE AGGLO

BIODIVERSITE

ET ECONOMIE TERRE-MER

Reconnaissance des sites a enjeux de-  {
biodiversité en milieu urbain afin |
d'organiser des TRAMES ECOLOGIQUES

Protection des espaces
reconnus comme RESERVOIRS _cwey
DE BIODIVERSITE

RECONNAISSANCE ECONOMIQUE des
activités primaires liées a la mer et au

~ littoral et conditions de préservation de

leur capacité de production gy,

Stratégie de biodiversité en concertation '
avec les habitants en allant vers un

R OBSERVATOIRE ET OUTILS 77/, CapAtlantique



26/11 - LE CROISIC — Tourisme, Logements saisonniers, Stratégie gestion du trait de cote
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LA BAULE-GUERANDE AGGLO

 Mieux g [ v, ) bl ok~ Répondre aux
pacifier les—" L e i i
flux notamment sur les sordber et it glib
sites cotiers et touristiques diversifiée en mettant en

synergie tous les acteurs du

tres fréquentes 1€
territoire.

TOURISME ET LOGEMENTS DES SAISONNIERS <o+«



26/11 - LE CROISIC — Tourisme, Logements saisonniers, Stratégie gestion du trait de cote

LA BAULE-GUERANDE AGGLO

RISQUES NATURELS LITTORAUX ET EROSION COTIERE

Poursuivre la mise en place d'une GOUVERNANCE

Recenser et faire [étaf des lieux des ouvrages de AnApTEE et diune COMMUNICATION réguliere aupres de
protection de la mer et arréter un PROGRAMME la population et des acteurs du erri’roire.p

DE RESTAURATION et de mise a niveau.

M CapAtlantique
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AMELTORER LA CONNATSSANCE
du phénomene d'érosion cotiere

Disposer dOUTILS et des risques avérés ou

Ry REGLEMENTAIRES EVOLUTIFS

connaissances sur l'élévation du
niveau de la mer

; prenant en compte les avancées sur — po’ren’rielLs,g\?g[S?Il(\)!\r{‘TICIpER
s le changement climatique et les ..“

CapAtiantique



14/11 — HERBIGNAC - Economie, Emploi, Mobilité
M CapAtlantique

LA BAULE-GUERANDE AGGLO

Faciliter

Idrsqu’elles sont ECONOM'E , EMPLO'

compatibles avec la proximité
de lhabitat et la réception du

public

— @
Eﬁ!

Intensifier l'accueil des
entreprises dans les zone

PP LT[ F Py OO D RS
deja dediees (mutualisati
de stationnements

MeHre en ceuvre une
m politique de maitrise
|

fonciere visant a
P
L = Développement de la
F et et des
/ éviter ainsi des mutations : —
/ vers:d oilves fonclons fonctions d'enseignement

supérieur en lien avec

"
| — -
/// // " |
s / Favoriser |f5 /  Développer la ™\
commerces
\

( formation pour que ‘
, )\ Dproximite - = . iR nos jeunes puissent
. s \\ Pf oximit / \ uv e ¥ | pu n
R -*:’/ (nv.rm ation 7Z NN\ 1‘ —

res ior sur le territoire
du foncier / CapAtantiaue

oy —"

——————



14/11 - HERBIGNAC - Economie, Emploi, Mobilité
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LA BAULE-GUERANDE AGGLO

\"“ Renforcer L'OFFRE DE MORILITE

SUR L'AXE St Nazaire - La Baule-
Guérande - Herbignac en

sappuyant sur ['offre de fransport

e_collectif et de covoiturage

YW Développer loffre
DTTINERAIRE CYCLABLE
pour les mobilités au
quotidien et de loisir .

TERRITOIRE aux

territoires voisins et
reseaux regionaux
2
T3
/;"? ’ “
MOBILITE e




23/10 — GUERANDE - Logements et Qualité patrimoniale et résidentielle
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LA BAULE-GUERANDE AGGLO

LOGEMENT ET QUALITE
PATRIMONIALE ET
RESIDENTIELLE

du logement, face au
changement climatique et a la

e S o hausse des coits de [énergie.

meénages a revenus plus
modestes a proximité des
lieux d'emploi et de service.

des bourgs et villes limitant la
consommation d'espaces naturels et
agricoles et préservant la qualité du
cadre de vie.

e/ CapAtiantique
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4: Vers le Document d'Orientation et

d'Objectifs m
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1 - Préservation et mise en valeur de la trame verte

et bleue (TVB) et des paysages

7

©) Maintien des principes de la TVB (intégration du Schéma
Régional de Cohérence Ecologique)

@) Objectif étoffé sur la biodiversité en ville/bourg et des

modes constructifs durables

L

Annexes cartographiques du DOO

Extrait
Conforter et préserver une armature écologique et paysagére pour gagner la bataille
SCoT en de I'eau, préserver la biodiversité et les paysages

vigueur

A

0 2 4 km

— ] Source : EAU/Proscot, Cap Atlantique, BD Topo, DREAL
Les réservoirs de biodiversité Cours Tem <«— Conidors écologiques

Les réservoirs majeurs -

dlechelle régionale Zones humides ® ""ZZI";;‘:':S 2

Bois, bocages et zones humides =
Les réservoirs majeurs .

Bois et zones hurides Bois et foréts ® potentiels

d'echelle Cap Atlantique i~
Espaces de perméabilité
bocagére

Les réservoirs annexes ¢ » Connexions extermnes.

2.

Mise en valeur de I'agriculture & alimentation
locale de proximité

Iy

© Maintien de la protection des espaces agricoles pérennes

© Objectif étoffé :
© en lien avec le Projet Alimentaire Territorial
(souveraineté alimentaire)
© Sur le logement des agriculteurs et des saisonniers

Annexes cartographiques du DOO

Extrait
S COT en Les espaces agricoles pérennes

vigueur

[ — Source : EAU/Proscot, Cap Atlantique, BD Topo

Espaces agricoles pérennes I Enveloppe urbaine 4 la date d'approbation du SCOT




3 — Transition énergétique et trajectoire décarbonée 4 — Armature urbaine et de services a la population

en cohérence avec le PCAET, le PLH et le projet
© Une armature organisée en 3 secteurs (Nord/ Centre/ SUd pour

territorial , . : . o
répondre aux besoins de la population : complémentarités entre
Fay FaS n 4 H n
© Economie d’énergie communes et role des poles de "La Baule, Guérande, Herbignac
—~ , , . e _es s € i "eri " itoi
'© Développement des énergies renouvelables : priorité au ©/ Organiser et "irriguer” I'ensmble du territoire

solaire & photovoltaique, énergies marines (hydrolien),

filieres soutenables bois -énergie © Politique commerciale en cohérence avec I'armature et la Loi

Climat:

- pes - . . (@) iviléoi Vi -
'©) Mobilités : modes doux, renforcement de la multimodalité < privilégier le commerce de centre-ville / centre-bourg,

des poles de mobilités
©> Document d’/Aménagement Artisanal et Commercial

(DAACL) visant a encadrer I’évolution du commerce
d’importance :

i «  Flécher le commerce d’importance (soumis a CDAC) sur les

: secteurs de centralités urbaines et les sites périphériques
existants (pas de développement de nouveau parc
commercial)

Espace nord

Ui
Céan Atlantique

\

i © etle soumettre a des conditions d’implantation/
: d’évolution (mobilités douces, énergies, paysages, surface,

Espace central

.)
e}
>
7]
E aéro|
[e]
)
k=
—
© pa Colonne Offre locale,
PEM: Péles ’
ofEchanges e vertébrale '"'gafmef‘"ege Réseau de villes
Multimodaux ¢ Modes Doux A avecespoles et bourgs
Ofoﬁ e ' I sncrents vdmmeyoinds
Irage,



5 — Résidentiel - Logement

6 — Economie
© Favoriser I'accueil des ménages et des actifs

© Armature économique en cohérence avec le Schéma d'accueil

©) Diversification de I'offre en logements, offre sociale et des entreprises
qualité des urbanisations (adaptation au changement
climatique, paysage, authenticité...) ©) Permettre la densification des parcs d'activités existants
pour accueillir de nouvelles entreprises ou favoriser le
©) Objectifs chiffrés de logements : développement des entreprises existantes
©) Favoriser I'accueil des activités économiques compatibles
©) Ventilation des objectifs par commune en cohérence avec le tissu urbain hors des parcs d'activités
avec I'armature urbaine et dans une logique de ©) Limiter les extensions des parcs d'activités pour la
maitrise de la capacité d’accueil / littoral création de valeur ajoutée (emploi, activités économiques

aux besoins spécifiques...)
©) Priorisation de I’enveloppe urbaine

7

R4 : ©) Objectifs chiffrés de limitation de la consommation d’espace
i * Objectifs minimum de création de nouveaux logements | pour I'économie

au sein de I'enveloppe urbaine (sans consommer de
nouveaux espaces agricoles, naturels et forestiers)

i «  Productions de logements en extension car tous les
' logements nécessaires ne peuvent se faire au sein de
I'enveloppe urbaine

i « Affectation de surfaces maximales de consommation
' d’espace/artificialisation.



Projet en cohérence avec une capacité d’accueil maitrisée et
I’'adaptation au changement climatique, notamment :
© Préservation de la trame bleue et de la ressource en
eau
©)Cours d’eau et milieux écologiques attenants

©)Zones humides

i « Loi littoral :
' * Préservation des espaces remarquables
* Extension limitée en Espaces proches du Rivage
*  Coupures d’urbanisation littorale (relation amont/aval)

‘©’Zones de sources « Identification des agglomérations, villages et Secteurs Déja
© Eau potable et qualité de I'eau : économie d’eau + Urbanisés au sens de la loi littoral
continuer 'optimisation des réseaux, gestion des f
eaux pluviales e Préservation des écosystémes de la Trame verte et bleue et de leurs

réles multiples : :
* Qualité des rapports écologiques et hydrauliques entre la cte et
les espaces rétro-littoraux :

)Gestion des risques naturels et technologiques * Gestion des risques : Limitation des ruissellements, dont

.;‘.7..‘. H ’ A E - ’ . . - ~n -
</Dont prise en compte de I'étude de ruissellements facteurs d’érosion de certains sites cotiers, ...
fonctionnement des cours d’eau *  Perméabilité & nature en ville/bourg
e Gestion du trait de cote * Développement urbain (dans le tissu comme en extension) organisant

I'intensification sur les poles urbains et de services du territoire :
limitation des pressions sur I'environnement, vulnérabilité / risques,
émission des Gaz a Effet de Serre / mobilité,...

* Prise en compte des réflexions en cours sur la
stratégie locale de gestion du trait de cote
© Partager la connaissance du risque d'érosion :
* Adapter la réglementation selon le niveau de «  Optimisation de 'usage du parc de logements existant
connaissance et le niveau de risques f
* Croissance maitrisée, et limitation de la consommation d’espace

i «  Préservation de I'agriculture et transition alimentaire



Un ScoT Climat et résilience, un SCOT littoral et maritime

Consommation fonciere
de référence 2011-2020 :

406 ha, soit 40 ha/ an en
moyenne

32

Trajectoire ZAN, sobriété fonciere

2021-2044 ) 2021.2030  Tendre vers -53%* par rapport a la consommation
Maximum 307 ha 2011-2020 (soit environ 192 ha max.)

Dont 80% pour I'habitat et les
équipements (= 246 ha), 20%
économie (=61,5 ha)

Tendre vers -50% par rapport a la consommation

2031-2044 2021-2030

* Ces 307 ha représentent une réduction de 67% du rythme de consommation d’espace
par rapport a 2011-2020

* Réduction découlant de I'objectif du SRADDET Bretagne affectant une réduction de — 45% pour les communes
morbihannaises de CAP et d’une réduction de — 54% pour celles localisées en Pays de la Loire
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M CapAtlantique
“ LA BAULE-GUERANDE AGGLO

Donnez votre avis :

- Dans les registres dans les 15 mairies et au siege de
CapAtlantique La Baule-Guérande Agglo

- Sur le site de CapAtlantique La Baule-Guérande
Agglo

- Par voie postale : 3 Avenue des Noelles 44503 La
Baule-Escoublac Cedex

Et ce avant le 27 janvier 2025

TN

NS
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