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Introduction

LeprésenR2 OdzYSy i O2yadAddzS €S NI LILRNI RS&a Y2RATAOFNGAZ
RS4 LISNE2yySa tdzofAljdzSa ! aa20AsSSa S /2yadz §sa S
/| SN AySa NBaASNWBSaz NBYIN]JdzSa 2dz RSYlFyRS
RQdzyS IylteasS RIya €8 LINBaSyid NI LILRNIES
améliorent sa lisibilité, sa clarté& explicitent ou renforcent ses objectifs.
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5S OS TFILAGEZ fS&a Y2RATAOFGAZ2Yya yS NBYSOGGSYyd LI & Sy
arrété.

Le présent rapporse compose des 4 parties suivantes

1 PARTIE APRISE EN COMPTE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET CONSULTEE
Elle est organisée en 13 thémes

1. Théme : Développement économique

2. ¢CKSYS Y t2tA0AldzS O2YYSNOAIES SiG O2yRAGAZ2Y A RQAYL
3. ¢KS8YS Y DSaliAz2y RSa daNblyaAaalidAazya SiG RS fQSaLl OS
4, ¢KS8YS Y LRfAGALdzSS RS fQKFoAGLH

5. Théme : Risques naturels et technologiques

6. Théme : Milieux naturels, biodiversité, eau et ressources

7. Theme : Mobilités

8. Théme : Akénergieclimat

9. Théme : Bierétre des populations

10. Théme : Patrimoine architectural, urbain et paysager

11. Théme : Aménagement littoral

12. Théme : Espaces Agricoles Pérennes

13. ¢ K§YS Y w8SO02YYIFyRIGA2ya RS Q! dzi2aNRGS SYGANRYYySYS

Sont concernés itésavis des Personnes Publiques Associées Et Consultées. Toattfeipartie traite

aussi.

f Descontributionsde CapAtlantique adress&l dz O2 YYA &al ANB Syljdzs G SdzNJ| f 2
concernant Is volets littoral et commercial du SCoTHhbire juridique dosSpar CapAtlantique au
titre delai9A aA 2y Rdz {/ 2¢ Rs$te/plbliqueSouvdrte RMNE le P3Shb et 1@ 93/ |j dz
ASLIISYONB HAaHp &dzNJ £ S GSNNARG2ANBE RS tQot/ L {/ 2

1 5QdzyS O2yGNROdziAzy SYAAaS f2NB RS fQSyljdzs S Lz
compte donne lieu & un complément mineur et qualitatif du dossier.

Il a été procédé ainsi afin de faciliter la lecture du rapport et la compréhension de la prise en compte de
ces contributions (en lien avec le theme).
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1 PARTIE BCORRECTION DES ERREURS MATERIELLES MINEURES
{2yid O2yOSNysSSa AOA tS5a RSYIYR
O2yGNRGdziA2y RS /F LY GEFyaAldzsS |

S
R

T PARTIE&X wL {9 9b /hat¢9 59{ /hb/[ {Lhb{ 9¢ 59 [ Q! +L

1 PARTIE BANNEXES
Elle réunit trois chapitres des annexes du dossier de SCoT, présentés dans la version dont la modification
2dz t QAYGSANI GA2y SaG LINRPLRAaASS® /S&a StSySyida azyl
figurant en partie A du présent rapport. ¢ I A (i
1 Piéce 0- Résumé nortechnique
f 341-yRAOI GSdzZNE RS adzi 98CoRS fF YAaS Sy dzdzdNB Rdz
f 35¢t NEINFYYS RQIFIOGAZ2YVaA

Code couleur utilis@ans le présent rapport

1 En gris surlignéLes observationsgservesyecommandations et avis formulés
f En noir. [aalyseRS OS&a 20aSNBIGA2YyaY NBO2YYF YRl GA
nécessaire

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE

1 En bleu Lesmodifications apportées au projet de révision du SCOT artétextes en bleu
et soulignésmentionnent la nature des modifications opérées. Les cartographies, illustrations
S GFrofSlkdz Y2RATASA 2dz | 22dziSasx azyida Syiagdz
1 En noir: Les textes inchangés.
1 En-noibarré les mots supprimés
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Partie A Prise en compte des avis des

Personnes publiques associées et consultg
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1. Theme: Développement économique

1. Férel

- DOO Prescription 69 : Souligne que les 4 hectares de la zone du Poteau sont situés exclusivement sur Fére|
- Souhait d'étre associé a la dynamique "petites villes de demain" et que les éventuelles actions rayonnent sur
I'ensemble du Péle Nord.

ANALYSEENJEU

[ 2VOSNYIFYE t Q206 aniiiplioh @8ypage@®lyf SFFBE X Af aAQFIA0G RQdzyS SNN
selon les modifications explicitésagpres.
Concernantla dynamique "petites villes de demairi’es démarches de petites villes de demaisont intéressantes.

Toutefois, elles ne relévent pas des compétences du S@oitlusion A Yy QF LILI NF A G LI & ysoOSaal AN
SCoT sur ce point.

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
T 5hhs LI 3IAS dbnd [ QI fAYSI &dADBryld S&8G Y2ZRAFTAS [Ayaa vy
f LapolariSdu Poteaut HerbigracFINB f = [jdzA @t 2NRaS t QF OONROKS I dzE Reyl
totaleti SNYS RQSYQGANRBY n KI @

2. Pénestin

Observations pour le DOO du SC&Eegret de la suppression de I'extension de la zone d'activité du Closo (1,5ha)
qui permettait de donner une cohérence d'ensemble

ANALYSEENJEU

¢St jdzS LIRNIS LIN S t!{ Rdz {/2¢X fQ2LIXiAYAaliAaz2y Si f1 R
effet un objectif majeur pour le territoira@fin de valoriseddurablementtous les espaces productifs du territoie¢ notre

OF LI OAG D RSBHGOQwERBSIOGAT & QA Y@ Bdbriomidue of territbripl maiBuidH deNdodérdtiorRd@ S |j dzi
fI O2yaz2YYlFiAz2y RQS&aLI OSa yI GdzNBf & e§3RADDEITNeK@ZatpSrapecm/& AANY (¢

Conclusion! dz NB3F NR RS OSGGS FylrteasSzy Af yQF LI N AG LI ySOSa

3. [ ¢dzNBlffSd 9ELINAYS £S 06Sa2Ay RS F2yOASNI LRdzZNJ £ S RS
f QSO2y2YAS NBAARSY(GASttSOD
Note de la rédaction Cette observation est en lien avec celles formuleeslqoﬂommune déa Turballe dans le cadre

RS f QSyldzs (i 8T ChizdernieipsipfopoRe® Qf &/ & N2 RdzA NB> REya I NBRFOGAZY
511 /[ OLINBAONRLIIAZY&E NBflIGADBSE ldzE {Lt RSO2yySOiGsSao ft1
- 5QdzyS LI NIz fSa SyYydNBLINKR&aSa tAsSSa t fQFOGAGBAGS LI2NIdz
- 5QFdziNB LI NIi>x £S&8 SYyGgNBLINARASE INIAalylfSa 2dz RS aSNDA
susceptibles de contribuer a la réalisation des objectifs de production de logements fixés par le SCoT.
ANALYSEENJEU

1 1-Techniguement, les dispositions du DOO du SCoT ne font pas obstacle & la consolidation du tissu artisanal.

/] S&a T OGAGAGSE yS NBfSs§@Syd LI a Rdz NBIAYS RQldzi2zNRaldAz2y R
prescriptions du SCoT en matiére de commerce exprimées dans son DOO et DAACL.
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- En effet les prescriptions du DAACL portessentiellementsuf S& 02 YYSNIODSa R Sconkr@rganta € S G
d2dzYAad t lFdzi2NR&aFGA2Yy RQSELX 2A 01 (A 2 yarti€hfaey &ogidsedatisS T O
f Q20 aSNBIGAZ2Y RS [ ¢dzNBFffSo

- 585 YsYS=: tQ)\Réyu FAOILGA2Y RS {SOGSdzZNE RQLYLX FyildlGA2Y
b fQAYLIX FyldlrdGAz2y RS OS GeLlS RQlFIOGAGAGSA I NIAalylfSaod |
des usages du §od® L f a ééNJ’é)éyﬁ t SYyOFRNBNJ ftSa O2yRAGAZ2Y A RQAYL
RS tSdzNJ AYLERNIFYyOS a2yl &adzaOSLIiAocfSa RQlI@2ANI dzy AYLI C
centreville et le développement durable

55 YIYASNB 3ISYSNIESz €S {/2¢ yQSad LI & dzy R20dzYSy ien®Ql ¥¥S
fQFYSYI3SYSyid Rdz GSNNAG2ANB S yQFridNRO6dzS LI & RSa @201 (A

auxPLU.

f 2¢. ASY Fdz O2yGNIANBT €S {/2¢ I LI dzN 2 6éeofidhiguefaifand© 02 Y LI Ty
respect des équilibres du territoire et des exigences imposées au SCoT par la trajectoire de sobriété fonciére vers le
Yblb 6[2A [/ EfTAYIG SG wSairAtASyOST {w!559¢X0d
Le « ZAN » contraint le SCoT a limiter la consommation fonciére et donc a prévoir plusieurs orientations, en cohérence avec |
{ OKSYlI RQ! OOdz8SAf RS& 9y U{iNBLINRAaASa o6{!90 RS /LI !4t yidAl dzS
optimisSNJ f QdziAft Aal GA2y RS y2dz0SI dzE SaLl) O0Sa&a L12dzNJ RSa SEGSyaaz
- [ S RS@OSt2LIISYSyld RSa OFLI OAidsSa RUIFOOdzSAt RQSYGNBLINKAS
Rdz GSNNRAG2ANB® /SGGS 2NARSyGlrGA2y a8 GNIRdzZAG y2aGl YYSy
existants, incluant deofmes de densification et de développement vertical adapté au territoire, mais aussi par la
LINEY2(GA2Y RQdzyS YAEAGS RQdzal 3Sa RlIya S (GAadaadadz d2NBlAyZ

- La concentration des extensions de parc d'activité sur les secteurs les plus accessibles (accés routier et potentiel de
logement a proximité).

- La possibilité de créer des extensions de PA (ou nouveaux parcs) sur les besoins en lien avec la proximité de la mer
(nautisme, péche, maintenance, conchyliculture...).

[ S 5hh LINB@2AlG SYyFAYy dzyS Sy g
FYSEtAZ2NI GA2ya ljdZtAGlIGABSaAa R
enpdS MH® /SGGS LINSBAONRLIIAZY
économique de Cap Atlantique.

lAyaArz £S&a 2NASYy(GlFdA2y&a Rdz {/2¢X LINByySyid Sy O02YLIiS tQt
développement dans une perspective équilibrée entre dynamisme économique, limitation de la consommation fonciére
imposée par la Loi etalorisation des spécificités territoriales.

St2LIJS RS ¢ KSOGFNBA NBaSNBS!
S& LI NDa RQFOGAGAGSE S all yd
a

SN} YAasS Sy dzdzdNB LJ2dzNJ NB

1 3-Enfin, les orientations du SCoT sont relayées au niveau opérationnel par une politique économique pragmatique et

F3AES RS /LI VGt ydAaldzS I FAYy RS LINRPLIZ&SNI RSa aztdzirzya

- [ S GSNNAG2ANBE O02YLIIS my LI NOa RQFOGAGAGSaEAZT R2ydG wmn| &z
[ QSaAGAYFGA2Y RS tF OFLIOAGS NBaAaARASttS RS RSyYyaAFAOlGA
transaction permetaid@ A RQ2FFNANI RS y2dz0SffSa Ll2aairoAfAaiasa RQlF 00d

- Plusieurs solutions immédiates existent déja, notamment des lots disponibles sur le parc du Closo a Pénestin, sur le
parc du Prégovelin a Herbignac ou encore sur le parc du Més aMgainCes localisations, proches de La Turballe,
permettentderépondrd dzE 6 S&2Ay & SELINAYSa G(2dzi Sy YFAyGaSylyid f1

- 5Fya fF 02YYdzyS YsYS RS [ ¢dzNDIfftST RS& LISNBLISOGA DS
O2YLI GAo6fSa I SO t QKIoAGEHGET dzyS AYLIX I yidlFdAz2y RlIya S
£t S LI3GSy A stivittRFagaillduls,NeXparc dB 1@ Marjolaine sis arhalle faif Q26 2SS0 RQdzy LINE 2
RQFNIA&FYya LIR2NIS LI N dzy LINPLINASGIANB LINAGSI adzaOSLIIAOG
a court terme dans des locaux récerant acquis.

§ Conclusion! dz N33F NR RS OSGidGS lFyrfeasSs Af yQFLILINFAG LI a&a ysSoOS
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4.

CCl 44

Le SCOT de Cap Atlantique s'inscrit résolument dans une trajectoire de sobriété fonciere.
Cette ambition s'applique aussi pour I'économie. Le DOO fixe ainsi une enveloppe de
consommation de foncier a vocation économique et fixe des principes qualitatifs de nature a
renforcer |'optimisation des espaces et des implantations économiques.

S'agissant de la consommation d'espace fléchée pour une vocation économique, le DOO fixe
une enveloppe de 49 ha entre 2021 et 2044 (représentant 16% de I'enveloppe globale de
310 ha, le reste étant dédié pour le résidentiel et les équipements).

Nous partageons votre ambition de soutenir un développement ciblé de parcs
d’activités structurants (représentant 40 ha de I'enveloppe économique a horizon 2044) autour
de la dorsale Herbignac / Guérande / La Baule. Plus éloignés des vulnérabilités littorales, ces
parcs viennent appuyer des polarités déja structurées, parfois en lien avec les territoires
voisins (ex. I'extension de la Z| Brais sur la commune de la Baule), et irriguer les trois pdles
de vie de I'armature territoriale définie par le SCOT (nord, centre, sud).

En complément, une enveloppe de 9 ha est affectée au reste du maillage économique
afin de de conforter I'économie maritime, nautique, agricole et afin de répondre aux besoins
d'évolution qualitative des parcs d'activités et de repli stratégique. Sur cette enveloppe de 9
ha, 2 ha sont prévus a court terme (2025 — 2030) et 7 ha a plus long terme (2031 — 2040).
Cette enveloppe nous semble insuffisante pour répondre aux besoins de développement

potentiel sur le territoire, pour I'extension de certaines zones d’activités, pour le confortement
sur leur site d'entreprises situées hors parcs d'activités, pour valoriser I'économie maritime ou
pour la relocalisation d'activités économiques en cas de repli stratégique. Méme si les efforts
et les priorités sont tournés vers I'optimisation du foncier existant et la mobilisation d'espaces
sous-occupés en zone d'activités, il nous faudra néanmoins conserver des capacités d'accueil
nouvelles pour certaines activités, et ce afin d'assurer un maillage de proximité et préserver,
dans les communes, un juste équilibre entre emplois / logements.

Nous notons toutefois avec satisfaction que le SCOT prévoit des ajustements possibles entre
es enveloppes « habitat » et « développement économique », a la condition que ceux-ci
s'inscrivent toujours dans I'enveloppe maximale de consommation d'espace total.

CCl 56

P69 : Afin de proposer une nouvelle offre fonciére pour répondre aux besoins économiques et renforcer les activités
industrielles et artisanales, des extensions sont prévues pour conforter essentiellement les zones d'activités
économiques dites structuraas et ce, a hauteur de 40 hectares au total sur la période de 2025 a 2040. Cette
armature organisée en 3 podles principaux permettant d'irriguer les 3 poles de vie (Nord, Centre et Sud) nous semble

intéressante.

En complément, une enveloppe de 9 hectares est prévue pour les autres besoins (économie maritime, besoins pour
les autres parcs d'activités existants, repli stratégique) mais elle nous semble insuffisante au regard des potentiels
projets d'envergure qu'edl comprend. Atdela de la mobilisation des gisements fonciers au sein des parcs existants
qui reste, prioritaire, il convient de prévoir également des espaces suffisants pour conforter des activités
économiques sur leurs sites actuels implantés hors des zones d'activités économiques identifiées dans le D00 ou
permettre la relocalisation d'activités écomiques dans des zones de repli au regard des enjeux littoraux (recul du

trait de cote, submersion marine, etc.).

ANALYSEENJEU

[ § LI NGA RQFEYSYF3ISYSyids y20lYYSyid SO2y2YAljdzSE LRNILS LI NJ f
fI GFrEt2NRAlI GA2Y RQdzyS Reyl YAldzS SO2y2YAljdzST 1 LISNByyArAal (
démarche & NBRdAzOGA2Yy RS t QI NIUAFAOALIt A& GA2Y RS&a &az2tao 9y OS
LI NIA RQFYSYIl3SYSyid RSTAYyAOl RlIya S t!1{o

Conclusion! dz NB3IIF NR RS OSGGS FylrteasSy Af yQFLIWINFIAG LI & ysoOSaz
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5. CMA Bretagne
Sur le projet d'aménagement stratégique :

- La stratégie économique prévoit l'implantation des activités artisanales
dans le tissu urbain, lorsqu'elles sont compatibles avec la proximité de
I'habitat et recoivent du public. Il serait utile de préciser que cette
compatibilité ne concerne pas uniquement les activités recevant du public.
Des artisans sans vitrine, comme les plombiers ou les petites unités de
production, peuvent également s'insérer dans le tissu urbain lorsqu'ils sont
bien intégrés.

ANALYSEENJEU
9y STFSG:zZ fSa FOUAGAGSA yS O2yOSNYySyd LI & dzyAljdzSYyQugé O
en ce sens. Cet ajustement est réalisé selon les modifications explici@aesi

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
1 PAS page 29. Les paragraphes suivants sont modifiés ainsi :

[ aGNX GS3IAS SO2y2YAldzS @SAtES £ | 002YLI IySNItSa Re
Lt aQF3IAd RS FFOAEAGSNI Y

1 Le développementde leursavdirk ANBS y 20l YYSyd Sy tASy | @S0 tQs@2td
LISNE2YyySao Sié RS ftQFNIAalFyld 6R2Y20GA1jdzST sS0202yai

etc.) ;
1 Leur implantationy compris de petites unités de production et artisanales recevant ou non du pdans,les

GAdada dNDFAya f2NBIjdQStt Sa &2 yveirecOdMadpdbicart iSres tied § C
VdA 8 yOSa O60NHA (AT SadKSUAdSE 2RSdNE X0 Si 980
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2. Theme: Politigue commerciale et conditions
RQAYLI I yil GA2YyY RS& Sl dzih LIS

6. Pénestin.
bS LI a AIYy2NBN £Sa O2YY
L2348 RS RSa O02YYSNDS R
Sy 02YLXiS

Sy RSK2NHE Rdz OSYiNB>X YA
dzSy 0S RUIF OKI G ljd2aRASYY

ANALYSEENJEU

¢NBKAIdzA SN Said dzyS t20Fft A&l GA2Y LINBFSNBYGASEES LJRdzNJ f QAY
OSYiNItAGS £201tS8ST RS LINBEAYAGSZI | dz NBII NR CdhaSest pdr aillBuksd S N& A
O2KSNBY (G LJ NJNFLILERZNI t RQIdziNBa &SOGS dzNEondugioviAutrdgardiB cetteO2 YY S
FyrfteasSs Af yQFLLINFAG LI a ySOSadalANB RS Y2ZRAFASNI S Rzas

&

7. CCl 44,
/' FNIOS ! NXYFGdzZNBE O2 YHMENIDAIYES RSa OSYidNIftAlSa
m Ly dSNNRPENot2BREW aUSS Sy GFyVa@NRdBddZOSYINMHEBAGSLI & RS O2
m tNBO2Yy A&l a2 & ROERIF\Bo2ZSIN! [ ISyl d2ASY G NI t AGS AYISNYSRAI
LINPEA YA GSS I & BYSRAENBRICOIY I O Sy OSYGNIfAGS AYGSNYSRAL AN

ANALYSEENJEU

[ S& OK2AE RQARSYGATAOFGAZ2Y S KASNI NODKA&LFGAZ2Y RSa OSy N
LINPALISOGATFA RQFYSYIASYSyd SiG RS NBEOKSNOKS RQSIldzAf AoNBE Si
poursuivantles objectifs identifiés dans le PA& SCoTPar exemple, sur la centralité de Pompas, & Herbignac, un commerce
existait, et le projet vise a (re)développer une offre commerciale sur cet espace urbain. Le PAS définit par ailleurs le

NEY F2NOSYNE GORBYSNRNIFES RS [+ . I dzf ST DdzSNY yRS SiG | SNDATYI ¢
comme « centralité majeure, rayonnante », au méme titre que les cewitles de La Baule et Guérande.
OYVFAYS &dzNJ [ .l dzf ST t QARSYGATAOIGA2Yy RS 0O0S&a w aAriida RS

NEfsgSyi RS& OK2AE RQFYSYI3aSYSyd O2YYSNODAFE LERNIS LI N £S

signifi¢ G A @SYSy G S LI NIA RChcHsoy!l dd SNSFTINFO 2RSS SIDRGTS o vyt 2asSy A
modifier le dossier de SCoT sur ce point.

8. CCI 44,
tfl F2yRa SldALISYSyidia O2YYSNDALdzE Y yS§ LI &
O2YYSNDODALIES R2AG sGNB 3IFdZARSS LI N f USEAAGSY
LI NJ £ NB3IE SO

N A

UESNJ RS f A

OS RUdzy | LR

ANALYSEENJEU

Cetteprescriptiona été rédigée dans une logique de confortation commerciale prioritaire des péles de La Baule, Guérande |et

Herbignac telle que définie au PAIS SCof limitant ainsi les implantations des commerces d'achat a la fréquence

occasionnelle sur les centralités locales et des commerces d'achat a la fréquence exceptionnelle sur les centralités

intermédiaires et locales.

Cette prescription LISNXY S FAyaAx € QAYLX FydGrGAz2y O2YYSNOALFES RSa 02Y

OSyiNrtAalsa t20ltSaz | @SO dzyS adaNFIF O0S RS @SyidS A i SS=>
LJ- N

\

envergure sur les poles majeu@onclusion! dz N3 NR RS OSiéidS lylrteasSs Af yQrF Ll
SCoT sur ce point.

-
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9. CCl44cCClb&/ 2YGNROdziA2yda RS /LY GEfFyYyGAljdzS £t 2NAR RS f QS
/[ L¢/n/fnL pc

/£ aaSY[SRENBRNS & 1 RQs GNB O2YLX SGS S LINGICANISEIR /il NSy Ij d
YASdZE RSONANBE fSa NBFIfAGSE O2vYSNOAFTSE S dzNDBlFAYySa

{eyiKsasS RSa LINBO2yAralyez2ya Si &adAa3iSasz2ya RSa //L

- Identifier dansla catégorie« Intermédiaire»f S& { Lt RSO2yySOiSa |ljdzA az2yda al
dZNDB FAYS Si |ljdzA  y Q2 y Gcomdiuda) n®@&nmalik: Be20ybsb 3 P&gsiin, L MsNISaint
az2zfFX YSNBH2dzZ AySi t aSaljdsSN® /S | dzA LIS N¥xBessibSlahs 2 dzii NJ
ces secteursLCes sites seraient ainsi distingués @SIP déconnectésMajeurs» : Les Salines et Villejames Est.

- ldentifier dansla catégorie «Majeur» les SIP connecté ayant un rayonnement stgmamunal (Zone
commerciale de Prés Blancs a Herbignac et Villejames Ouest a Guéfaedeajites seraient ainsi distingués des
autres SIP connecsélu territoire, identifiés dans laatégorie «ntermédiaire».

- tNBO@2AN) RSa LIRaaAo0AfAGSE LIRdz2NJ RSa O2YYSNOSa RS ¥FN
RAalLRalyd RQdzy -chhnugay(gxémpesViliejadeaizibiddt & Guérande et les Prés Blancs a
Herbignac)Auss

Pour rappel

- Les SIP connectés (ces SIP sont proches des-@entieft SO y Q2yd LI a @20F0GA2y
O2YYSNOAI dzE RQAYLERNIFIYyOS aAYAfFANB t OSdzE RSa (L
incompatibilités avec la volonté de développgfie RQdzyS YAEAGS F2yOliAzyys
GSKAOdzZ S&4Y AYGSANIGA2Y dzNB I AYySs X0 SiG LI NDOSvillgsdzS

ANALYSEENJEUX

Ces préconisations sont cohérentes avec le prgjtnu du territoireS § LISNX SG G Sy d RQF YSt A2NBNJ Sy«
Il convient toutefois par cohérence WA vy (i S 3 Ndgdbhnécitde hiveau intermédiaire ceux de La marjolaine a La
Turballe et Le clos du Poivre / Av. des Sports a HerbigpgaDOTAACLdu SCoT sermodifié dans le sens de ces
préconisationset dans uncadre cohérent (déjpartagélors des ateliers des élus). Ces ajustements seront réalisés selon les
modifications explicités @preés.

Les tableaux suivants synthétisent la nouvelle catégorisation désISIig & f QI NI G dzZNE 6 OF.® RSNY A

Commune SIP déconnecté Armature

La BauleEscoublac / Guérande ZAE Les Salines Majeur
Guérande ZAE Villejames Est Majeur
Herbignac ZAE Le Clos du Poivre / Avenue des S Intermédiaire
Mesquer ZAE Kergoulinet Intermédiaire
SaintMolf ZAE diMés Intermédiaire
La Turballe ZAE La Marjolaine Intermédiaire

Pénestin ZAE Le Closo Intermédiaire
Herbignac Boulevard de BriereRrés Blancs Majeur
Guérande VillejamesOuest Majeur

La BauleEscoublac Les Salines Majeur
Guérande Maison Neuve Intermédiaire
BatzsurMer / Le Pouliguen B9 t2dz f QD Intermédiaire

Le Croisic RondLl2 Ay i RS f ¢ Intermédiaire

Le Croisic Rue Emmanuel Provost Intermédiaire
Le Pouliguen Avenue Liantwit Major Intermédiaire
SaintLyphard Rue de Kervily Intermédiaire
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Les cartesi dzA @ y i S a

4 SEPR. LaMES e de Kerviy

A f £ dzaf GONBWYU (if dENB3 e GSYaBaIipte HeSScatégories-avant

Pour rappet Armature des SIP du SCoT arréitdessous

Localisations préférentielles en Secteurs d’Implantation
Périphérique (SIP)

A 5P connecre

. SIP déconnecté

Armature ajustée

. Le Closo

Boulevard de Briére
/Prés Blancs

Le Clos du Poivre
Av.désSports

\

W o EAY

Sainty
o — - BHaTd
La Marjolaine —

i)
Turballe

Villejames Ouest

JAGuEr ~de

Villefames Est

Maison Neuve,

o LesSalines
{2 RueE. Provost

A Av. Liantwit Major E Fa)Baules
2\ pssuiy A(

ﬁ SIP connecté majeur . SIP déconnecté majeur

SIP connecté intermédiaire . SIP déconnecté intermédiaire

Révision du SCoT de Cap Atlantique
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ax

Création, nouvelle

implantation
commerciale

Extension de
I'existant

Révision du SCoT de Cap Atlantique

Gl ofSkdzE RS FT2NXNIG& S GeLrtz23AsSa RSa 02YYS
1¢SIP CONNECTES
Texte noirg barré: texte supprimé
Texte bleu texte ajouté
Quotidienne Hebdomadaire Occasionnelle Exceptionnelle
Fréquence Boulangerie, Habillement, Mobilier,
d’achats charcuterie, tabac- Supermarché, chaussures, électroménager,
presse, fleuriste, hypermarché, parfumerie, librairie, aménagement de la
supérette / épicerie alimentaire spécialisé bijouterie, jouets, maison (cuisine,
coiffeur, ... sports, décoration, ... salle de bain, ...), ...
Tout projet

14
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1 ¢ SIP DECONNECTES

Texte noirg barré: texte supprimé
Texte bleu texte ajouté

Fréquence d'achats: Quotidienne Hebdomadaire Occasionnelle Exceptionnelle

. = Mobilier,
charcuterie, i chaussures, i i
Supermarché, . électroménager,
tabac-presse, i parfumerie, i
; 3 : . hypermarché, L aménagement
SIP déconnectés fleuriste, . . librairie, .
i i alimentaire i . de la maison
supérette/ o bijouterie, .
o spécialisé . (cuisine, salle de
épicerie jouets, sports, .
. ) . bain, ...), ...
coiffeur, ... décoration, ...

Création, nouvelle implantation commerciale

de 10 000 m? de surfaces de vente, tel que défini par la

SIP déconnectés Loi Climat et Résilience

majeurs
Lo PLU ¢ défini ¢ I , ial
iR lafond-de-10-000-m2
Surface de vente Surface de
_ : Surface de vente
comprise entre vente comprise :
; 3 . . comprise entre
SIP déconnectés 400 m entre 400 m o
. oo - . - \ 400 m? minimum
intermédiaires minimum a minimum a . .
a 1500 m
3000 m* 1500 m? )
. . maximum
maximum maximum

Extension de I'existani

e Au sein des SIP déconnectés intermédiaires, les équipements commerciaux
existants a la date d’approbation du SCoT, dont la surface de vente est supérieureE
ou égale aux maximum figurant dans le tableau ci-dessus, bénéficient d’une;
capacité d’extension de +10% par rapport a la surface de vente existante a la datej
d’approbation du SCol.

e Au sein des SIP déconnectés majeurs et intermédiaires, les équipementsj
commerciaux de fréquence d’achat quotidienne existants a la date
d’approbation du SCol, dont la surface de vente est supérieure ou égale aux
maximum figurant dans le tableau ci-dessus, bénéficient d’une capacitéj
d’extension de +10% par rapport a la surface de vente existante a la date:
d’approbation du SCol.

Révision du SCoT de Cap Atlantique




Pour mémoire

il

ll

Concernant La distinctiodes SIP déconnectés des Salines a Guérande / LaEBaolgblac et Villejames Est a Guérande,

des autres SIP déconnectés de Boulevard de Briére / Prés Blancs a Herbignac et de Villejames Ouest & Guérande des autre
SIPconnecté§ S& O2yRAGAZ2Ya RQAYLI FydlGA2yad RSa SldZALISYSyida 02
RQI G G N» Odekidrialé & doacdte Nk (motorisés) et de stationnements, notamment, peuvent étre distingués.

Concernant La distinctionles SIP connectés de Boulevard de Briére / Prés Blancs a Herbignac et de Villejames Ouest a
Guérande des autres SIP connedié§ & O2y RAGA2Yya RQAYLIX FyidlFdA2ya RSa Sl dzh LIS
GSNX¥Sa y20F YYSYG-GRNNA i BRINDG X SEG SIS&AaSNIG Sy FTFSG siNB RAA
agra RSa 02YYSNODSA eptiondi@afregSy OS RQI OKI G SE

S
0

[ 2YOSNY I yi t88 1288A0AftA0S48 RS FNBI Az dS LEBNNVGKF (R Q3 BN
évolutions de consommation et des attentes des usagers, notamment au regard du développement de nouvelles formes de
O2YYSNDSa t T NB |e®pfidhtelleR @dhéddkantidesRplariations sur de plus petites sedaet plus

proches des centralités.

i A

[ FLY GElFyaljdzS ft2NAR RS f QSyljdzs i LJdzo t A
draSyid £ Of F NAUSNI SGi aSOdzZNAASNI f Sa
SOBY&AAGSY(d Sy RS&a NBF2NXdzZ | a2y ax Kl
yaft RS BIjNASXIBIMENELIRBRELNSNHZS O2YYSNDA

No
<,
[t
pd
S

de2ya RS
GNROdze 2 Y
1S
J 8

U» Q¢

e Z O
O«
D¢ ™ N

5 hth @86
NXzO G dzN

S O

A
&
B 2

~ m) _ == ~
o
®

- [ Sa 2

-

0 G A 2 ¥ YadoliliGe cammardid(Bakiea2S v
pages 76y y G €S 511 /[ o6t NIA 0® ! TAY RQIFYSEtA2NBNJ €
NBy @2el y R @QdzdA NBI BAS RiISdzE t F NIIASa Sl yd AyRA&A&Z2OA
- De par son objet, Le DAACL a un contenu plus précis et plus prescriptif que le volet commercial du DOO. En
conséquence, les prescriptions contenues dans la Partie 2 du DOO semblent davantage relever du DAACL. Ainsi,
Af O2y @A Syl adzNbbjettifs/prestiptibns pefdineytsidars NBANCIE eSde supprimer celles de
la partie qui releve des prescriptions précisent du DAACL, dans un cadre harmonisé global (forme).

2S a Sy YILGASNB RS O
0 S n
| |

[« 7)) O(

- Il convient de supprimer dans la parEie 2 (DOO page 79), la recommandation qui incite les documents
RQdAzZNBF yAayYS t20FdzE £t RSFAYANI dzy S h!t GKSYIFGAldzS R
démarche de revitalisation /dynamisation estasuppf SNX» 9y SFFSixz asSftz2y €S / 2RS

fQroaSy0S RS {/2¢ 1jdzS £Sa h!t RQdzy t[! AydSNDO2YYdzy

- Sy FLILX AOIGA2yc RBAz{/Q2 RS ARSE St Q! NblwliAipe®l lesconfitions f S
ROQAYLE FyalrGAz2ys €S GelS RQFOGAGAGS SG 1 adaNFIF OS R
I dzE aSOG SdzNE RQA Y I | (A 2B& SLASNIARLIK/SONAL)diS & dizE R 2 OdzY Sy
AO0NANOG2 &aSyaz2 dzy @2fdzyS G2dlf RS Yu O2YYSNDALdzE &
prescriptions pour éviter toute ambigiité sur point.

- {QFr3raalyld RS& 2YONRSNBA LIK2I{(2-W23di 13Qdvelr®rd 20R4Sfike und NJ A
20t AL A2y L}RdzNJ £ Sa LI NJAYyIE RQdzyS adzaNFIF OS &adzLISNR S

- t+F3S mMocd [S ¢ LRARS/ 2R NE®ODSYYSNPS AYLRAaS 1jdzS €S RS
O2YYSNOALFES LINBPRdzAAS dzyS FylfeasS RQAYLI OGO SiG yz2y
2dZNARAlj dzSd [ S& | dab&idehelne R dag haRpé® a2 Jixérile cBnieda (Cf page 136 a
réajuster en conséquence).

'yS [ dziNB LINRPLIAaAGAZ2Y NBfFGiSS t2NE RS fQSyljdzs (S Lzt

- StationsserviceY hb mMd LINRLI2A&S RQAY(INRRdIZA NB dzps&vica dtazedfasS S
2

ala
LINPEAYAGS AYYSRAIFIGS RQdzy {Lt RSO2yySOiGSz R$4&.f2N&

ANALYSEENJEUX

Le DO@AACIdu SCoT seradaptédans le sens de ces préconisations selon les modifications explieitgesi

Révision du SCoT de Cap Atlantique 16




MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE (intégrant les ajustements liés aux catégories d
et liés a la prise en comptes des contributions de CapAtlantique)

Ainsi:
1 La partie 8.1 est maintenue au sein du DOO, néanmoins, les modifications suivantes seront apportées au regard
des réponses apportées aux avis des personnes publiques associées

La centralité urbaine est le centre de la vie locale (commugakntre-ville ou bourg, de quartier) qui concentre une
mixité des fonctions (logements, commercesiivités artisanalesadministrations et services) et un béati dense. Elle
O2yaitAiddzS S3AFfSYSyl dzy fASdz RQFGGNIX OGABAGS LI2dzNJ £ Sa KI

1 Lapartie 8.1.2 du DOO du SCoT arrété, est intégrée au volet DAACL.

I Ausein de la partie 8.1.2 qui sera intégrée au DAACL, la prescription 53 sera supprimée. La prescription 117|(tel
| dZQARSYGAFTFASS RIya €S 511 /[ Rdz {/2¢ NNk GSO Said Y2R

Au sein des centralités définies comme localisations préférentielles, les nouvelles implantations commerciales ainsi que
tSa SEGSyarazya RS O2YYSNOSa SEAadGlyda yS az2yid LI a fAYAI
commerciaux de fréquend®@ QI OKI i 200l aA2yySttS aAdGdzSS RIya fSa OSydN

Deuventdéfinirde aces-de- axima n-compatibilité-avecles-éléments pré mment définis
[ S& R20dzySyidad RQd:aNDBIFyAaYS f20FdzE LISdzaSyid (NI RdzA NB 0OSja
NB IfSYSYy(GlANB ljdzA € SdzNJ S&ad RSRAS® Lfa LISdz@Syd FAyaasz| LI
RS LI | y émplsdhusaz RQ

 La recommandation suivante page 79 au DOO du SCoT arrété est supmuimesgard des contributions a
t OSyljdzs S LJzo t A lj dzS

5<
> >

o +H

Le point suivant de la prescription 54 du DOO du SCoT arréti&pelstcé pour étre intégrau DAACL

>

[ ONBFGA2Yy RS y2d@SttS IILtSNAS YINOKFYRS SiG tQSEGSyY
sauf dans le cas de projets de restructuration de constructions existantes permettant le maintien et/ou la concentratio
descommerceséxa G F yia | dz &SAYy RQdzy {Lt 002yySOGS 2dz RSO2yy¢
@SyiGsS Gz2altS SEAallydS RSa O2YYSNDSaE RS FTNBIjdSyO0S RQ

- Y735 ax

(@]

9 La recommandation suivante, page 80 du DOO du SCoT arrété est supptimégard des contributions a
ft OSyljdzs S LJdzo t A lj dzS

1 Lapartie 8.2.2 du SCoT arréest déplacée pour étrsntégrée au volet DAACL
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f 9y 2dziNB3y | dz NBIFNR RS3 NBLIRYyaSs I LIIRNIGSSE | dzE
est modifiée (prescription 122, pages 137 et 138)
Localisations préf¢ (elles en Secteurs d’Implantation Localisations préférentie, Secteurs d’Implantation
SIP connectés
Le Pouliguen - ZAE Poull'Go
~Maison Neuve
de - Villejames « Quest »
bignac - Boulevard de Briére / Prés Blancs
La Baule-Escoublac - Les Salines
Le Croisic - Rue Emmanuel Provost
Le Croisic - Rond-point de I'Océan
Le Pouliguen - Avenue de Liantwit Major
Saint-Lyphard - Rue de Kervily
_____ SIP déconnectés
de - Villejames « Est »
/ La Baule-Escoublac - Les Salines
Saint-Molf - Le MES
Commune SIP déconnecté [ Armature
La BauleEscoublac / Guérande ZAE Les Salines Majeur
Guérande ZAE Villejames Est Majeur
Herbignac ZAE Le Clos du Poivre / Avenue des S Intermédiaire
Mesquer ZAE Kergoulinet Intermédiaire
SaintMolf ZAE dMeés Intermédiaire
La Turballe ZAE La Marjolaine Intermédiaire
Pénestin ZAE Le Closo Intermédiaire
Commune SIP connecté | Armature
Herbignac Boulevard de BrierePrés Blancs Majeur
Guérande VillejamesOuest Majeur
La BauleEscoublac Les Salines Intermédiaire
Guérande Maison Neuve Intermédiaire
Batzsur-Mer / Le Pouliguen B9 t2dz f QD Intermédiaire
Le Croisic RondLl2 Ay i RS ¢ Intermédiaire
Le Croisic Rue Emmanuel Provost Intermédiaire
Le Pouliguen Avenue Liantwit Major Intermédiaire
SaintLyphard Rue de Kervily Intermédiaire
Révision du SCoT de Cap Atlantique 18




. Le Closo

f

¢ ™ Marjolaine

La /
Wit/

y
/

Villejames Ouest
VAGUET ~de

/ Maison Neuve,

Villejames Est

Les Salines
“~_ Av. Liantwit Major

RUEEAR Rue E. Provost

A SIP connecté majeur

SIP connecté intermédiaire

Révision du SCoT de Cap Atlantique

. Boulevard de Briére

Le Clos du Poivre /Prés Blancs
Av. des Sports

. SIP déconnecté majeur
. SIP déconnecté intermédiaire
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Le tableau page 83 du DOO au SCoT arrété, désormais intégré au DAACL, sera modifié cdéuakesignt

prescription 122)

Quotidienne

Hebdomadaire

Occasionnelle

Exceptionnelle

Boulangerie,
charcuterie, tabac-
presse, fleuriste,
supérette / épicerie
coiffeur, ...

Fréquence
d’achats

Tout projet

Création, nouvelle

implantation
commerciale

Extension de
I'existant

[ S& R20dzySyia
réglementaire qui leur est dédié.

Révision du SCoT de Cap Atlantique

RQdzNB I yAayYs$s

Supermarché,
hypermarché,
alimentaire spécialisé

f 20!l dzE

Habillement,
chaussures,
parfumerie, librairie,
bijouterie, jouets,

sports, décoration, ...

LIS dz@ Sy i

Mobilier,
électroménager,
aménagement de la
maison (cuisine,
salle de bain, ...), ...

20
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9 Laprescription 56 du DOO du SCoT arrété est désormais intégrée au DAACL. Le tableau afférent est ainsi madifié
(également prescription 122) :

'Fréquence d'achats Quotidienne Hebdomadaire = Occasionnelle Exceptionnelle

Boulangerie, Habillement,

. Mobilier,
charcuterie, 3 chaussures, i ,
Supermarché, . électroménager,
tabac-presse, J parfumerie, j
B B . hypermarché, v aménagement
SIP déconnectés fleuriste, . . librairie, .
i alimentaire . . de la maison

supérette / L, bijouterie, .

L. spécialisé . (cuisine, salle de
épicerie jouets, sports,

coiffeur, ... décoration, ...

Surface de vente supérieure a 400 m? et dans la limite
de 10 000 m? de surfaces de vente, tel que défini par la
Loi Climat et Résilience

SIP déconnectés
majeurs

inféel afond-de-10-000-rr

Surface de vente Surface de

Surface de vente

comprise entre vente comprise
SIP déconnectés 400 m? - entre 400 m?
intermédiaires minimum a minimum a
3000m> 1500 m?
maximum maximum

comprise entre
- 400 m? minimum
- 41500 m?
maximum

Extension de l'existant

e Au sein des SIP déconnectés intermédiaires, les équipements commerciaux
existants a la date d’approbation du SCoT, dont la surface de vente est supérieure
ou égale aux maximum figurant dans le tableau ci-dessus, bénéficient d’une

capacité d’extension de +10% par rapport a la surface de vente existante a la date
d’approbation du SCol.

¢ Au sein des SIP déconnectés majeurs et intermédiaires, les équipements
commerciaux de fréquence d’achat quotidienne existants a la date
d’approbation du SCol, dont la surface de vente est supérieure ou égale aux
maximum figurant dans le tableau ci-dessus, bénéficient d’une capacité
d’extension de +10% par rapport a la surface de vente existante a la date
d’approbation du SCol.

[ 4 R20dzYSyid RQdzZNBIFyA&YS 20 dzE LISdz@Sy i G NI RdzA NB
reglementaire qui leur est dédié.

O
w
ax
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1 Larecommandation suivante, page 84 du DOO du SCoT arrété est maintenue au sein:du DOO

azyid AyOAGSa bt RSTAYAI

QdzNB I yA&ayYS 20!l dz
YSyid k RS@St2LIISYSyd Si

& R E
ASO02NAStEtS RSRASS | dz NBYyF2NOSYS

connectés

1 Larecommandation suivante est maintenue au sein du POO

[QAYLJtlyuI A2y RS aSNEBNSSZRmmnﬁonssyﬂ<ynésﬁzl-yé f
NEBltAalGA2Y RQSIdALISYSyia AYyGiSNBYGINBLINKR&SE®

w
ax

{

1 La recommandation suivante, page 84 au DOO du SCoT arrété est supmuimesmrd des contributions a
f OSylidzs 0 S LJzo f A lj dzS

B dzNI |y {
jon allte de |la

1 La partie 8.2.3 est maintenue au sein du DOO, néanmoins, les modifications suivantes seront apportées |au
reqgard des réponses apportées aux avis des personnes publiques associées

Toute nouvelle implantation commerciale est évitée en dehors des localisations préférentielles définies par le DOO et le
DAACL sur Cap Atlantique La Bableérande Agglo.
[ S& R20dzYSyia RQdz2NDFYyA&AYS f20FdzE (N} RdzAaSyid OSGGS 2NRS)
Par exception a ce principe :
f Dans les zones urbainesuées hors localisations préférentielles £ QSEG Sy aAaz2y RS& 02YYS
possible dans la limite de 300 m? de surface de vente maximale, sans aggraver ni consommation |ni

I-N.IJ)\T)\O)\IfAé GA2y RQSalL)}l OSa yl GdzNBfasz | INARO2f Sa 2dz
T 5|-ya f Sa 2ySa& dNDFAySa aAddzSSa K2NB t20FfAardiArzya
f 1 adzNFI S RS @Syi4S Sail &adzZJISNASAINBS t onn Yu bt tF | RI

vente existante.

précisées eavant).
i Dans Ies zones urbamesutuees hors localisations preferentleljeﬁaoute operatlon de modern|sat|on

! : surface
exlstan%eéhsu#aee—ppe}ete@u Rrya £S NBaLIlSOu RSa ogyRAuxzayaat)RQSEu

1 Les espaces de vente directe de produits agricoles, de la mer, de la péche et salicoles sont autoris€s si ceux
d2yG AYLXFydSa £ LINPEAYAGS RANBOGS Rdz t ASdz RQSELIX 2A
R20dzYSyiia RQUZNDRFARYWSAdEWE t Sa O2yRAGAZ2Yya RQAYLI |y
1 !'dz aSAYy RSa %2ySa RQ! OGA@GAGSA ; O2y2YAljdzSa Sa& R
RQdzNbFyAayYS t20FdzEx tS& y2dz@SttSa AYLELyidlGA2ya S
accolées au batiment de production sont autoriséegda f I f AYAUGS RS onn Yu RS ad

des showrooms et espaces de vente directe de productions déja existants dont la surface de vente est supérieure
Lt onn Yu t fF RIFEIGS RQFLIINBOIGAZ2Y Rdz gnfe2 ¢ Sad tAYAQGS

Sa
R

1 La partie 8.3 est maintenue au sein du DOO, néanmoins, les modifications suivantes seront apportées aux
paragraphes ©éfinition» au regard des réponses apportées aux avis des personnes publiques associées

On entend par « logistique commerciale » lespldfe8 Ny Sa f 23A40AljdzSa RSRASSa t f Q2N
marchandises générés par de la vente a distance (les entrepétommerce ») et les drives automobiles et piétons.
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Les drives automobiles « accolés » ou « adossés » jouxtent le magasin (accessible au public) mais fonctionnent et

AQI LIWINRGAEAA2YYSYlG RS YIFIYASNE |dzi2zy2YSe [ QSYGNBL® G Sa
une « extension » de celai.
[ S4& RNA@GSa& ldzi2zY20AtSa ¢ A&az2ftsSa n 2dz ¢ az2ft2a n az2yi
de fagon indépendante.
Les espaces « picking » ou de « retrait en magasin » peuvent étre automobiles ou piétons. lls sont intégrés au magasi
Sl aQFLIINRGAaAA2YY &G R2y O Fdz aSAy RS OSft dzA

kitchen-et darkd—4-2 NE LG RS S&td 083 INB-LINI— RS O

] S0 %

.

« Les darkitchen sont des espaces de préparation de commande de restauration non accessibles au public, qui offre

un service de livraison rapide et de proximité.

Les darkstore sont des espaces de préparation de commande de produits de consommation courante, du guotidien,
non accessibles au public, qui offrent un service de livraison rapide et de proximité.

Les darkkitchen et darkstore répondent a besoins de logistique commerciale liés a la livraison du dernier kilométre,
proposant des sites de stockage mutualisés permettant de pacifier les modes de livraison en zone urbaine.

Ne sont pas considérées comme activité de logistique commerciale : les entreprises de logistique dédiées a

fQF LILINROAAA2YYSYSyYyld RS&a SidilFofAraaSySyiaa SO2y2YAldzsSa R
industrielle) ou encore les activiaéale transport de marchandises

1 Ausein de la partie 8.3 du DOO du SCoT arrété, le point seisdéplacé pour étrantégré au DAACL

[ QSyaSYotS Rdz GSNNAG2ANB O2dz@SNI LI NI £S {/2¢ yS O2yal

logistigue commerciale de plus de 5000 m2 de surface de plancher.

T Les éléments de |lpartie 8.4du DOGCsontdéplacés pour étrintégrésau sein duDAACL, a la fois dans la partie
16.1 et 16.2.

1 Au sein du DAACL (partie 16) page 133 au SCoT arrété, la définition est modifiée comme suit au regard
NBLRyYyaSa FH1LIRNISSa | dzE O2y iNRo6dziA2ya t € QSylidzsi$S

apture-Autorisation
itNII A Of Sa [ dTpH

{St2y f QL NRAHOTI 3REMRE f Q! ND | vy ledosfliiond ddmplantatioh fles &)GpeSed® A vy S
commerciaux qui, en raison de leur importance, sont susceptibles d'avoir un impact significatif sur I'aménagement du
territoire, le commerce d centreville et le développement durable.

Il détermine les conditions d'implantation des constructions commerciales et des constructions logistiques
commerciales en fonction de leur surface, de leur impact sur l'artificialisation des sols et de leur impact sur les
équilibres territoriaux, notammetnau regard du développement du commerce de proximité, de la fréquence d'achat
ou des flux générés par les personnes ou les marchandises. Ces conditions privilégient la consommation économe d
I'espace, notamment en entrée de ville, par la compacité dands baties, la protection des sols naturels, agricoles et
forestiers, I'utilisation prioritaire des surfaces vacantes et des friches et I'optimisation des surfaces consacrées au
stationnement.

Pour les équipements commerciaux, ces conditions portent également sur la desserte de ces équipements par les
transports collectifs et leur accessibilité aux piétons et aux cyclistes ainsi que sur leur qualité environnementale,
architecturale et paysagéreaptamment au regard de la performance énergétique et de la gestion des eaux.
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Le document d'aménagement artisanal, commercial et logistique localise les secteurs d'implantation périphérique ains

que les centralités urbaines, qui peuvent inclure tout secteur, notamment cesiliteesou centre de quartier, caractérisé
par un bati dens présentant une diversité des fonctions urbaines, dans lesquels se posent des enjeux spécifiques du
point de vue des objectifs mentionnés au 3° de l'article L-8.4Lprévoit les conditions d'implantation, le type

d'activité et la surface de vente maxale des équipements commerciaux spécifiques aux secteurs ainsi identifiés.
Pour les équipements logistiques commerciaux, il localise les secteurs d'implantation privilégiés au regard des besoin

U.

logistiques du territoire, au regard de la capacité des voiries, existantes ou en projet, a gérer les flux de marchandises et

au regarddes objectifs mentionnés au second alinéa de l'article L-3141

Il peut également :

1° Définir les conditions permettant le développement ou le maintien du commerce de proximité dans les centralités
urbaines et au plus prés de I'habitat et de I'emploi, en limitant son développement dans les zones périphériques ;

2° Prévoir les conditions permettant le développement ou le maintien de la logistique commerciale de proximité dans

les centralités urbaines afin de limiter les flux de marchandises des zones périphériques vers les centralités urbaines|;
La révision ou I'annulation du document d'aménagement artisanal, commercial et logistique est sans incidence sur les

autres documents du schéma de cohérence territoriale.

ldz 8SAYy RS t0202S800AF dPos LINBEAONALIGAZY cy LI 3IS dbH R
des réponses apportées aux avis des personnes publigues associées

Inciter etmaitriserfavoriserf S RS@St 2 LIISYSyYy i RS oG AY RAQIFNRGEA! muu S VZISINETINA]

vis-a-vis de leur environnemer(par exemple : local de production artisanale endeO K | dza 8 SS S 0 dzNB I

notamment en encadrant la hauteur des constructi@msvisant plusieurs objectifs : permettre une hauteur plus
AYLERNIFYGS FFE@2NIo6fS £ fQ2LIAYAALFGA2Y T2y OA Sapshrerleur A Y
insertion qualitative dans le site, préserver une harmonie des @rtipns des gabarits avec le bati environnant et

limiter les risques surexposition visuelle dans le paysage lointain. Dans les espaces proches du rivage (au sens de la
littoral) cette densification maitrisée devra veiller a ne pas créer de rupturdfisigiive de gabarit méme si les
hauteurs peuvent évoluer dans une proportion modérée.

La prescription 120, page 135, du DOO (partie DAACL) du SCoT arrété est modifiée comme telle suite aux réponses
F LI NI SSE | dzE O2y i NRaGdziaAzya t fQSyljdzs S Lzt Alj dzS

Au-dela des obligations reglementairdes parkings des équipements commerciaux sont incités a étre aménagés
RQ2YONARSNBA Si LI yySldzE LK2G2@2¢t (1 OljdzSa o

La prescription 122, page 136, du DOO (partie DAACL) du SCoT arrété est supprimée suite aux réponses apportées
02\/u NJ\odzuAZ\fa £ QS)ij dzsuS Lszof Al szCD
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10. CCl 44t CCI 56
Certains commerces existent en dehors des localisations préférentielles ideptfiés SCoT. LRBOO et le Document
d'Aménagement Artisanal, Commercial et de Logistique (DA#EEEttent a ces commerces de se développer dans la
limite de 300 m2 de surface de vente. Toutefois certains ont déja atteint cette surface de vente.
Nous préconisons d'autoriser une extension de +10% de la surface de vente existante a la date d'approbation du SCOT
pour les commerces dont la surface de vente est égale ou supérieure a 300 m2 et ce, a l'instar des possibilités prévues
pour les showrooms etgspaces de vente directe en zones d'activités économiques (ZAE).

ANALYSEENJEUX
9y STFSiz Af O2y@ASyld RS NBLRYRNB t 0O0Sa OFa RS O02YYSNI
selon les modifications explicitéesapres

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE

1 DOO: objectif «8.2.3». Les paragraphes suivants sont modifiés, ainsi :

Toute nouvelle implantation commerciale est évitée en dehors des localisations préférentielles définies par le DOO
et le DAACL sur Cap Atlantique La B&uérande Agglo.
[ S& R20dzYSyida RQdz2NDBIYyA&AYS 20 dzE GN} RdZA&ASyd OSGGS 2N
Toutefois, Par exception a ce principe :
f Dans les zones urbainesuées hors localisations préférentielles £ QSEG Sy arzy RSa 02YYS

possible dans la limite de 300 m2? de surface de vente maximale, sans aggraver ni consommation |ni
FGA2y RQS&aLI OSa yIl GdzNBtaz 3INRO2f Sa 2dz

FNIAFAOALFT A&
f 5+tya t£Sa 12yS§ dzNbFAySa aAriddzSSa K2NaR f20lftAaldAz2ya
fI &ada2NFIFOS RS @SyiS Said adzZZJSNASdzZNBE £ onn Yu t f1 |RFE

vente existante.

1 Dans les zones urbainesuées hors localisations preferentleljea restructuratlon des commerces eX|stants est
LJ2 ai\ofS Rlya fS OIRNJS R Q &diSdkhtionda-s ‘

de—ven{e—surfae&exlstarne—-t%urfae&prejetﬁp RFya £S NBAaLISOG RSa O2yRAGAZ

précisées eavant).

1 Dans les zones urbalnesnuees hors Iocahsatlons preferentleljessoute operatlon de modern|sat|on
RQSI dz)\ LJSYS)/u Bk Rptaishng

R
1 Les espaces de vente directe de produits agrlcoles de la mer, de la péche et salicoles sont autoris€$ si ceux
a2y 0 AYLELFyidSa £ LINPEAYAGS RANBOGS Rdz t ASdz RQSELJX 24
R20dzySy i a4 RQUIADRYARYWSE4ASWE tSa O2yRAGAZYEA RQAYLX Ly
1 'dz aSAy RSa %2ySa RQ!OGAGAGSE ; O2y2YAljdsSa Si RSa
RQdzZNBFyA&aYS 20l dzEx fS& y2dzSttSa AYLXIlIydGlidAz2ya RS
accolées au batiment de production sont autoriséeyda f I f AYAGS RS onn Yu RS ad
des showrooms et espaces de vente directe de productions déja existants dont la surface de vente est supérieure
£t onn Yu t tF RFEGS RQFLIINROFGAZ2Y Rdz gnfe2¢ Sad fAYAGS
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11. CCI 44 CCI 56

DOO prescription & : 5hh LINBO2YA

[ S { RQAYOAGSNI SG YInidNR&SNI
/] SGGS 2NASYGFOA2Yy y2dz

a
aSYO6fS FYOoATAdzE T SiG YSNAGSNI AL

S
S

ANALYSEENJEUX
En effet, il convient de clarifier cette disposition en ajustant le DOO selon les modifications explicijges ci

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE

1 DOQO: prescription 68, page 92. Les paragraphes suivants sont modifiés, ainsi :
f Inciter etrmaitriserfavoriserf S RS@St 2 LIISYSy i RS 0SNG AY F ROING EA GANIG S (X
des projets vis-vis de leur environnemer(par exemple : local de production artisanale endez
OKIl dzaasSS S o0daNBldz £ € QSiF3aASsT X0z yzdlivamiSyd Sy S
plusieurs objectifs :
0 LISNNXYSGUONB dzyS KIF dzii SdzNJ LI dzda AYLEZNIIFYy(GS FF @2NF o
les constructions existantes et futures,
0 assurer leur insertion qualitative dans le site,
0 préserver une harmonie des proportions des gabarits avec le bati environnant
o0 et limiter les risques surexposition visuelle dans le paysage lointain.
Dans les espaces proches du rivage (au sens de la Loi littoral) cette densification maitrisée devra veiller a
ne pas créer de rupture significative de gabarit méme si les hauteurs peuvent évoluer dans une
proportion modérée.

12. CCl4da l yIjdeRSYQ@AFAOI GA2Yy RQdzy {Lt &dz2NJfS LKES O2YYSN
grandes surfaces commerciales (Intermarché,cBmarché).

13. CCl 44Périmétre « Le Poson  YSNA G SNI A § SROLYNB RlZi D MR RS t Q! 0 f
OSNIiFAyad O2YYSNOSa SEAaGryGa G2dzi Sy LRdz2NBAA S yia

14. CCI 44« Le Clos du Poivre » : plusieurs équipements commerciaux sur la zone artiséBadgestion de
NE&&SNNBNJ I dz YIFEAYdZY OS {Lt Fdzi2zdz2NJ RSa O2YYSNDS4&
f QSEA&GlI Yyl &alya NRAIdZSNI RQSyO2dzNF ASNJ £+ YdzilF dAazy

15. CCI 44Distinction Villejames Ouest et Egtterroge: lesOF NI OG SNR &G AljdzSa RQAYy (G S3IN
identiqueset rendentdifficile de justifier des classements différents dont les effets ne seront pas neutres

16. CCI 44Maison neuve : périmétrgaraittres large et peu en adéquation avec les réelles potentialités

ANALYSEENJEUX

Le secteur« Route de la Baule a Guérandeintégrant des grandes surfaces commerciales existayitesr  LJ & SGS
O02YYS t20FtAal A2y LINBFSNBY A BiLittdBalody { @SOKNEJESESpREDIE O 2{¢ DI
édictées en ce sens dans le SQalregard du seul DAACSE I Yy QSY LI OKS LJ & fS&a Sljdzi LISYS
RS RAALIRASNI RQdzy LRGSYdASt RS NBAGNHOGANNI GA2yS RS NBO2\
projetde SCoT arrété. | ya (2dza fSa OlFasx fSa RAaALIRaAAGAZ2Y A RQAz2NDBF yAa
Les choixde localisationdu SIP 4e PoulGo» au Pouliguen / Batsur-Mer N5t § @Sy G Rdz LJ NI A| R
O2YYSNOAFf L}RdzNAdzZA A LI NJ £ Sa Sftdzax ljdzh a2dzKFAGSyd LINBA:
des activités ne pouvant étre accueillies en zone urbaine multifonctionnelle.

[OARSYGATAOLI(GA2Y CReduPdivie 2 ReSuBagIASIBI & Rdz A2 NA ASNJ f QF RF LJG I @
AdzNJ OSG Sald OS5 aAGdzSS Sy Sy(iNBS RS QAttdo [ O2YYdy$S a
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17.

Qx

RS&4 LINR2Sia RQSIdALISYSyia O2YYSNOALdzE &adzNJ OS &aAiGSsE Sy
RdzNJ of S& o6adGliAz2yySySyidaz | 00sa |dzE Y2RS& R2dzES 2 LI A Y
RSOSt 2LIISYSyYy (i &deehcreed&uilde of YoSipldmentarité avec le cevilfe et le SIP connecté
Boulevard de Briére / Prés Blancs. Ainslot¢alisationdu périmetre du SIP déconnecté du Clos du Poivre / Avenue des
{LR2NIa&a y2dza aSYofS O2KSNByYydG |dz NB3IFNR Rdz LI NIA RQFYSY!:
GNF GSNE a2y t!{ ljdZA ARSYOGAFTAS 1 SNBAIYIO O02YYS LBKES YI 2«
Concernant la distinction du SIP connecté de Villejames Est, et du SIP déconnecté de Villejamesr&@pptgns que

fS4 OK2ZAE RQARSYUGATFAOIGAZY SG KASNI NOKAA&IGA2Yy RSaat f 20! f
Si RS&a OK2AE LINR&LISOGATA RQFYSYylF3aSYSyid Si RS NBOKSNDK!
définis par les élus, poursuivant les objectifs identifiés dans le PAS. Si la structure urbaine, écombcogueerciale
existanteapparait similaire sNJ + A f £ S21 YSa 9&aidG SiG +AffS2lyvySa hdsSaidz S LS
ddzNJ OSiG SaLl OS @rasSz 2dzadiSYSyidx t RAFTFSNBYOASNI f Q2FFN
O2YYSNOALdzE® Lt &QF 3 Aainpld mixféfdnctiohBelleTal b N\ \All§avdesdD((@te étifdelzd

dzNB Ay S adzNJ OS aSO0i S dpihishtion deSegpades; tedsgGiction Jmixidést deslushges, Zonnexion
SO tF @Attt SXo0

Le SIP de Maison Neuve» a Guérandei Q | LJL Jderp&iméairdziie) la ZA@xistante, qui définit une programmation

détaillée des constructions, équipements et aménagements de la zone. Ce SIP étant identifié cooomecté», le
RSOSt2LIISYSY (i RQSIdALISYSy(a &2 ey Niciékstins eFDOD® (i DAAGLY Ed | NB
implantations commerciales étant notamment conditionnéasdéveloppemenR Qdzy' S YA EAGS NBAARSY
RQdzyS O2YLX SYSyYy (il NAGS | @S Oond ppééreditlBs leR flus pidbtRes &tYépan@ant R Gna | f 2
besoin de la population locale. En ce sens, la définition de son périmstestifiée au regard du programme de ZAC

porté, et ne compromet pas les objectifs poursuivis par le PAS.

Conclusion! dz NB3I NR RS OSGGS lyrfteasSzs Af yQFLLINFAG LI A& ySO!

CCl 44.

Le SCOT fixe des plafonds de surface de vente différenciées selon le type de SIP (P55
et P56) :
- En SIP «connecté», les commerces de fréquence d'achat hebdomadaire et
occasionnelle sont plafonnés a 3 000 m? de surface de vente,
- En SIP « déconnecté », les plafonds sont fixés a 10 000 m? conformément a la loi
Climat et Résilience.
Nous préconisons de ne pas fixer de plafonds de surface de vente, considérant que la surface
de vente n'est pas forcément corrélée au niveau d'influence, et considérant que le principe
méme d'un SIP est de pouvoir accueillir des grandes surfaces commerciales difficilement
implantables en centralités.

ANALYSEENJEU

Cette préconisatiomle laCCl 4¢ 2 dza aSYo6ftS Ittt SNJ Sy O2yiNIRAOGAZ2Y | @SO dzy S
« des classifications permettant de mieux décrire les réalités commerciales et urbaines de certains pbles

Tel quedéjadéfiniauDAACE f Sa { Lt O2yySOGSa Si RSO2yySOiSa NBLRYRSy
RFEya €S LINIA RQIFIYSYIFASYSyd O2YYSNOAFE LIERNIS LI NI /LI VAT
déconnecté, notamment concernamds surfaces de vente, répond a un enjeu urbain, économique et commercial visant a
assurer la meilleure intégration possible des équipements commerciaux au regard de leur environnement direct existant ou
projeté, dans une recOKS RQSIljdzAf A0NE SiéagRE @®BY¥LIGHSHNIINRTSE BSa L
[ QARSYGATAOIGA2Y RS &daNFI OS RS @SyidS YIEAYFES &dzNJ orfa { Lt

Si

Conclusion! dz N3 NR RS OSGGS FylrfeasSzy Af yQFLILINIAG LI & ysSOSaz
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18. CCI 44.

Le SCOT fixe également des régles visant & préserver les équilibres et la complémentarité
d’offre entre les centralités et les SIP en encadrant I'implantation des commerces de
fréquence d'achat quotidienne (interdits en SIP « déconnecté » et autorisés en SIP
« connecté » sous condition d'un projet de mixité fonctionnelle et résidentielle) et en fixant des
seuils planchers de surface de vente (400 m? de surface de vente en SIP « déconnecté »). De
fagon générale, nous partageons cet objectif de dédier les SIP a des activités ne pouvant
s'installer en centralité. Nous soutenons aussi le principe d'une recherche de mixité d’'usage
sur les zones commerciales connectées a la ville. Cependant, nous émettons une vigilance et
veillerons a ce que cette ouverture possible a l'installation de commerces de petite taille et du
quotidien s'inscrive bien dans la perspective de diversification des fonctions urbaines incluant
du logement. Dans cette perspective, cette régle ne doit pas étre systématisée et c'est chaque
PLU qui devra bien la traduire et la justifier dans le cadre d'opérations d'aménagement
programmees.

ANALYSEENJEU
Le DOQIu SCoTise en effet a préserver ces équilibres. Rappelons que les PLU respectent un principe de compatibilité avec
le SCoTConclusion! dz NB3F NR RS f Q20aSNBIiA2y> Af yQSaid LI & ysoSaal

19. CCI 56

P53 : Il est prévu de fixer des seuils pour certains équipements commerciaux selon I'armature commerciale définie. Ainsi,
les équipements commerciaux dont la fréquence d'achat est occasionnelle est limitée a 300 m2 de surface de vente dans
les centralitédocales. Nous préconisons de ne pas fixer de seuils en centralité, quelle qu'elle soit, et de permettre a tout
type de commerce de tout format de s'y implanter et de s'y développer.

DDTM 44

Le volet commercial du DOO, précisé par le document d’aménagement artisanal, commercial et
logistique (DAACL), apporte globalement les réponses attendues pour conforter la présence de villes,
quartiers et bourgs dynamiques et animés. Il renforce le commerce de proximité par un encadrement
strict des secteurs d'implantation périphérique (SIP) et met |'accent sur la requalification de |'existant,
notamment en termes de prise en compte des transitions énergétiques et écologiques et plus
globalement d’objectif de qualité. La limitation & 300 m? de la surface de vente des commerces
occasionnels dans les centralités définies comme localisations préférentielles apparait toutefois trop
restreinte ; une limitation 2 500 m? semble plus adaptée.

ANALYSEENJEU

[ EAYAGIFGAZ2Y RS& adaNFFO0Sa RS @Syias Sa O02YYSNDSa t TNBI
f20rtSad [ fAYAGFGAZ2Y FAESS t onn Yu S&d I LILI NHzS Ol2 KSNB)
AQI AYAA LIRS TFTFHO2NRASNI f QAYLX Iyl A2y RSa O02YYSNODSa RQSy @S
LINBAaSNBIFyidi RSa OFLIOAGSE RQFGGNI OGAGAGS Sy OSyidNIXtAGSa f
destination desizd IS NE RS LINPEAYAGSET SiG O2y(iNRO6dzZSNI £ f+ Reéeyl YAald
Cetteprescriptiona étéen effetdéterminéedans une logique de confortation commerciale prioritaire des pdlageursde

La Baule, Guérande et Herbignac telle que définie au(@4h cohérence avec les armatures urbaine, des bassins de vie
proximité du territoire et des mobilitsmaitrisantainsi les implantations des commerces d'achat a la fréquence occasionnelle

sur les centralités locales et des commerces d'achat a la fréquence exceptionnelle sur les centralités intermédiaites.et loca
Cette prescription LISNY SG FAyaix fQAYLIX FydalraGAz2y O2YYSNOAFES RSa 02VY)
centralités locales, avec une surface de veeteadré& G 2dzi Sy FlF @2NRalyd f QAYLI Fydal GA
envergure sur les pdles majeurs.

Conclusion! dz N3 NR RS OSGGS FylrfeasSzy Af yQFLILINIAG LI & ysSOSaz
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20. CCI 56

P122 : Au sein des SIP connectés, les nouvelles implantations commerciales de fréquence d'achat quotidienne sont
autorisées dans la limite de 300 m2 de surface de vente maximum. Nous nous interrogeons sur le fait d'autoriser ce type
de commerce en zone canerciale et ce, malgré les conditions prévues de complémentarité et de mixité résidentielle.

Il nous semblerait plus cohérent pour certains secteurs présentant un fort enjeu de mixité fonctionnelle de les définir en
centralité locale (et non en SIP conn&cpour permettre I'implantation de cette typologie de commerces et de ne pas
généraliser cette possibilité d'installation de nouveaux commerces de proximité a I'ensemble des SIP connectés.

ANALYSEENJEU

[ S LINIA RQFYSYIF3ASYSyild O2YYSNODAIE @AasS t O2yFT2NILSNI f Q2 F1
GSNNRG2ANB a2dzKFAGS S3AFESYSyd 0O02YLI IySNI £ Ydzil 6A2Yy RQc
recherchégles SIP connectéajin notamment deconsolidelles dynamiques avec les centréfies Au sein des SIP connectés,
fQAYLIE Iyl dAz2zy O2YYSNOALFES RS FNBIjdzSSyO0S RUIFOKFG ljd2iARAS
NEAARSYUGABI ESEY I QRPAEEDIKkdzZS tSa O02YYSNDSa NC@LJ2YRSYU 0ASY
O02YYSNIODSaE RS TNBIdSSyO0Sa RQlFIOKIFGA& KSOoR2YIRIFANBAa Si 200!l aas
pas impacter significativement lesydy YA lj dzSa RS OSYdiN}fAdGSaod 51Fya fSa OSyidNI
directement liée au développement résidentiel ou fonctionnel, et des surfaces de ventes maximales ne sont pagdkdfisies

le respect des dispositions légales).

[ QARSYGATAOFIGAZ2Y RS 0S&a {Lt O2yySoOisa 0O2YYS OSy
O2YYSNOAIFE RSTAYA +dz aSAYy Rdz t!{X 2G Af Said N
rapport aux centralités (équilibre préservant les dynamiques des centralités).

Conclusion! dz N3 NR RS OSGGS FylrfeasSzy Af yQFLILINIAG LI & ysSOSaz

21. CMA Bretagne

- Sur les autorisations commerciales en SIP _connectés: L'autorisation
d'implanter des commerces de fréquence d'achat quotidienne dans les SIP
connectés, méme sous conditions, entre en contradiction avec |'objectif
affiché de renforcer I'armature commerciale des centralités. Ce choix risque
de créer de nouvelles polarités périphériques et d'affaiblir durablement
I'offre dans les centres-villes et centres-bourgs.

ANALYSEENJEU

[ S LINIA RQFEYSYF3ISYSyidi O2YYSNOAIf @AasS t O2yFT2NISNI f Q2 F1
GSNNRG2ANBE a2dzKFAGS S3IFESYSyd F002YLIIAYSNI I Ydzit GA2YyY RQc
projetée (&t { Lt O2yySOiSauvd ! dz aSAy RSa {Lt O2yySodsaz tQAYLXI
RANBOGSYSyid tASS | dz RSOSE2LIISYSYyildi RS fI YAEAGS NBAARSYGA
RSZSt 2 LILIS REWH yRSIZRE LINPEAYAGS® [ S& O02YYSNDSa RS TNBIjdzSy O
par ailleurs limités en surfaces de vente afin de ne pas impacter significativement les dynamiques de centralités. Dans| les
OSYGNYtAGSaAsE f QRYBI yWBREGA 2AY GORAWNBNIGAS YSY G fASS |dz RSOSE 2
surfaces de ventes maximales ne sont pas définies (dans le respect des dispositions légales).

Conclusion! dz N3 NR RS OSGGS FylrfeasSzy Af yQFLILINIAG LI & ysSOSaz

22. CCI 56

P125 : Afin d'améliorer l'intégration environnementale, écologique et énergétique, le DAACL prévoit que « les projets
d'équipements commerciaux n'aggravent pas l'artificialisation des sols ». Nous suggérons d'employer le terme de
consommation d'espaces agoles, naturels et forestiers, moins restrictive que la notion d'artificialisation et permettant
notamment |'évolution d'équipements commerciaux existants au sein de leur unité fonciére et ce, dans le respect des
seuils prévus par le DAACL.

ANALYSEENJEU

Le choix du terme artificialisation» vise bien a préserver les espaces -actificialisés au sein des espaces commerciaux,
favorisant une meilleure intégration des enjeux écologiques et environnementaux, de lutte contre les ilots de chaleur, de
gestonRS& Sl dzEZ RQAYGSANI GA2Y LI &al3ISNBX X 9y O2KSNBYyOS | &¢
RQFYSYlI3SYSy({i Rdz2N}o6f So

Conclusion! dz NBE3F NR RS OSidGS lFylfeasSzy Af yQILILINFAG LI & ysSOSa

A\
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23. CCI 56

DOO prescription relative a la logistiqid27: Nous souhaitons attirer votre attention sur les besoins de logistique
commerciale liés a la livraison du dernier kilomeétre. Il s'agit de proposer des sites de stockage mutualisés permettant|de
pacifier les modes de livraison dans les centralités. Aihsinportant d'intégrer cette activité logistique a cette
prescription et nous suggérons de l'autoriser en centralité et en SIP connecté.

ANALYSEENJEU

l'dz NBIINR RS I RSTFAYAGA2Y RS I t23AaGAljdzS O2YYSNOALIf S=
les activités mentionnéeR | ya f QF OA & &SYof Safkstord»? dahBdeslesgaRad e prépakatiod de
commande (de produits de consommation courante, du quotidien), non accessibles au public, qui offrent un service de
livraison rapide et de proximits.

t 2dz2NJ OS&a | OGAGAGSa RS t23AaiGAljdzS O2YYSNODALFE ST fSabpo@ OF f Az
correspondent bien a proximité immédiate des centralités, des SIP connectés et des SIP déconn&at@sadrer par les
docy Sy ida RQdzZNBb.yAAYS 20l dzE

Pour assurer la pleine compréhension de ces éléméa®00 sera modifié po@2 YLIX SGSNJ £ I RSTFAYAGAZ2Y
8.3

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE

1 DOOY RSTAVAGARZ2Y t §0Q202SOGAF y®o> LI IS ycd [ Sa& LI NI AN

On entend par « logistique commerciale » lespléfe8 NY S& f 23AaGA1jdzS&8 RSRASSa t f Q2N
générés par de la vente a distance (les entrepdtsceramerce ») et les drives automobiles et piétons.

Les drives automobiles « accolés » ou « adossés » jouxtent le magasin (accessible au public) mais fonctionnent et
AQI LIWINRPAEAA2YYSYlG RS YIYASNB dzizay2YSod [ QSYdINBL® G Sail
« extension » de celui.

[ S4& RNA@GSa | dziz2zY20AfSa ¢ Aaz2tsSa n 2dz { az2ftz2a n az2yid RS
de fagon indépendante.

Les espaces « picking » ou de « retrait en magasin » peuvent étre automobiles ou piétons. lls sont intégrés au magasin et
AQI LIWINR GAEAA2YYSy&i. R2yO dz aSAy RS OSft dzA
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« Les darkitchensont des espaces de préparation de commande de restauration non accessibles au public, qui offrent
un service de livraison rapide et de proximité.

Les darkstore sont des espaces de préparation de commande de produits de consommation courante, du quotidien, non
accessibles au public, qui offrent un service de livraison rapide et de proximité.

Les darkkitchen et darkstore répondent a besoins de logistiqgue commerciale liés a la livraison du dernier kilomeétre,
proposant des sites de stockage mutualisés permettant de pacifier les modes de livraison en zone urbaine.

Ne sont pas considérées comme activité de logistique commerciale : les entreprises de logistique dédiées a
f QF LILINROA&AA2YYSYSyYyil RSa ShGloftAraaSySyida sSO2y2YAljdz$Sa Rdz
industrielle) ou encore les actividéle transport de marchandisegermettant de pacifier les modes de livraison en zone
urbaine.

24. CMA Bretagne
DOO, définition des centralités, objectif 8.1.1 : La mixité fonctionnelle définie dans les centralités repose principalement
adzNJ £ Sa £23SYSyidaz O2YYSNDSa Si aSNBAOSad Lf &aSNIAG Ayl
celles ercées sans vitrine, comme les artisans du BTP ou les petits ateliers relevant dedastmation industrie.

ANALYSEENJEU
En effet, la définition des centralités sera modifiée dans le sens de la remarque.
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MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
1 DOOY RSTAVAUGUAZ2Y t §0Q262SO0AF yomodmE LI IS 177d [ Sa LI NI 3

La centralité urbaine est le centre de la vie locale (communedmtre-ville ou bourg, de quartier) qui concentre
une mixité des fonctions (logements, commerces,vités artisanalesadministrations et services) et un bati
RSyaSo 9tftS O2yaiAaidaddzS S3IIFESYSyid dzy fASdz RQFGGNI O A

25. CMA Bretagne

Sur la classification des commerces par fréquence d'achat : La classification
proposée entre commerces dits « quotidiens » et « hebdomadaires » ne
semble plus tout a fait en adéquation avec les pratiques actuelles de
consommation. Aujourd’hui, les supermarchés, bien que classés en
hebdomadaire, sont fréquentés quotidiennement par une majorité de
ménages. A l'inverse, les boulangeries, charcuteries ou fleuristes, identifiés
comme commerces du quotidien, sont souvent fréquentés de maniére
plus occasionnelle, notamment le week-end ou sur des temps disponibles.
Il serait donc pertinent de réinterroger cette grille d'analyse pour mieux
refléter les usages contemporains.

ANALYSEENJEU

Cette classification est certes liée aux pratiques de consommation, mais également aux usages qui y sont liés, notamment en
termes de mobilités (nombre de fluxdont livraisons / poidé 2 dzZNRa X Y2RS RS RSLIX | OSYSyidax
urbaine (volizY SGNA S RSa O2yaidNHzOGA2yaz o0Saziaya Sy aidlaArzyySySyiaa
GFoftSkdz LINBOAaSY(d RQIAffSdzZNE OStl @

En ce sens, il nous semble que le document agitjeaune bonne cohérence entre ces classifications et leur usage permettant

RS LINBOAASNI dzy OSNIIFAY y2YONB RS NB3ItSa FAIdzNI yi REya €S
f QS@2tdziAz2zy RSa dzal 3S&a RS 02yazyYYliAaAzyo
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Conclusion! dz NB3I NR RS OSGGS lyrteasSs Af yQFLILINFAG LI a ysSoOSacz

26. CMA Bretagne

- Concernant l'autorisation des supermarchés en SIP déconnectés avec des
surfaces pouvant aller jusqu'a 10 000 m?, il convient d'étre particulierement
vigilant. Ces trés grandes surfaces, en périphérie isolée des centralités,
risquent de renforcer I'étalement commercial et de fragiliser durablement
le commerce de proximité ainsi que la vitalité des centres-villes et bourgs.

ANALYSEENJEU

La définition de surface de vente au sein du DOO / DAACL constitue certes un outil important, mais qui ne se suffit

pasalulYs YS L3 dzNJ L SAYSYSyid I LIINBKSYRSNI tSa O2yRAGAZ2Y A

précise bien les régles limitafit2 NIl SYSy i t Sa OF LI OAGSa RQSGlFtSYSyid Oz2yY
prioritaire du commerce au sein des centralités.

Conclusion! dz NB3IF NR RS O0SGdS FylrteasSs Af yOQFLLINIAG LI & ySOSa:
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27. CMA Bretagne

- Jecomprends l'intérét de permettre, sous conditions, la vente des produits
de I'exploitation sur place. Cependant dans une logique de renforcement
des centralités, notamment pour les métiers de bouche et [|'offre
alimentaire, multiplier les points de vente hors polarités dilue I'offre et
affaiblit les autres polarités, centres-villes compris. Il serait préférable
d'encourager ces ventes dans des espaces mutualisés en coeur de bourg,
ce que d'autres territoires prescrivent de plus en plus.

ANALYSEENJEU

Le DAACL précise bien que lgscking» piétons, les casiers de distributeurs et de produits sont préférentiellement
f20tAasa ldz aSAy RSa OSyGaNrftAdsa Si RSa {Lt O2yySOGsS

capacités de valasation et de diversification des exploitations locales.

Conclusion! dz NB3I NR RS OSGaGS lyrteaSz At yQl LILI NFAG Lk

28. CMA Bretagne

- Encadrement des surfaces commmerciales en SIP : Je me demande s'il est
prévuy, a I'échelle du SCoT, un plafond de surface de vente maximum pour
les SIP, qu'ils soient connectés ou déconnectés. Ce type de repere serait
utile pour encadrer les nouvelles implantations, mais aussi les extensions
de commerces déja en place, et poser un cadre global a I'échelle du
territoire.

ANALYSEENJEU

Cette2 LJAAZ2Y y QI LIl a SG4S NBGSydzS RIya €S OFRNB RS f1I

tSa O2yRAGAZ2YAa RS GFLAfEtS SG R ieLiSa S O02YYSNDSa
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29. CMA Pays de la Loire

Auregard de ces éléments la stratégie affirmée d’accompagner le renforcement d'implantation d'activités dans les centres-
villes, voire les cceurs de communes, prend ton son sens, notamment sur les poles d’Herbignac et de Guérande, oll les
poles commerciaux et les localisations en entrée de ville ont attiré les implantations de commerces et services ces
derniéres années.

Cependant, la notion de surface minimum appelle un point de vigilance de notre part car elle permet bien souvent a des
franchises une implantation dans des zones commerciales non accessibles aux boulangeries artisanales traditionnelles
engendrant ainsi une distorsion de concurrence au regard des flux existants en zones d'activité commerciales a proximité
des locomotives implantées.

ANALYSEENJEU
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ySOS4:
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ySOS4:

Tel que précisé au sein du DOO / DAACL, les SIP déconnectés ne constituent pas des localisations préférentielles| pour

fQAYLE FyidlidAazy RSa O02YYSNDSa RS TNBdSyOS RQlF OKF &

de vente.
Conclusion! dz NE3IF NR RS OSGGS FylrfteasSz Af yQF LI NI AG LI
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30. CMA Pays de la Loire

De ce fait, au-dela de la volonté de ne pas créer de nouveaux parcs commerciaux sur CAP-Atlantique, c'est bien la notion
de reconfiguration des parcs existants visant & accompagner le développement de ces zones d'activités (400 artisans y
sont actuellement localisés) qui est plébiscite par la chambre de métiers et de 'artisanat, dans le but d'accompagner le
dynamisme d'un territoire fonciérement contraint et le recentrage des activités de proximité au plus prés des zones
d'habitat et des cceurs de villes ou de bourgs (moindre représentation artisanale que la moyenne régionale).

La mixité des usages évoquée dans le document couplée avec les ressources fonciéres qui se raréfient, pourra s'appuyer
sur un secteur artisanal dense dont les 3/4 des activités n'occasionnent pas de nuisances avec des surfaces nécessaires
n'excédant pas 100 m? pour la moitié des besoins exprimés (d'aprés une enquéte de la CMA PDL réalisée en 2023).

Il'y aura la un enjeu de développement économique pour densifier le tissu économique au-dela des seules implantations
en zone d'activité. En effet, celles-ci ne répondent pas toujours aux besoins d'entreprises en phase de démarrage (moyens
financiers réduits), méme si elles conviennent & des entreprises plus structurées et en phase de développement.

Pour ce dernier point, et pour répondre positivement a une potentielle extension ou implantation future des entreprises
artisanales au sein d'une zone d'activité, il faudra aborder les régles d'urbanisme et la densification (hauteur de
construction, recul des distances par rapport a la voirie), eu égard aux surfaces souhaitées par les artisans mais également
se pencher sur 'organisation parcellaire des zones d'activités extra ou infra urbaines et travailler & économiser les espaces
privés de stationnement ou de stockage.

La question des villages d'entreprises pourra se poser pour le secteur artisanal dans le prolongement de recherches de
solutions économes dans la consommation du foncier économique.

ANALYSEENJEU

[ S t!'{ Rdz {/2¢ LB2NIS 06ASYy dzy 2062SOGAT Yl 2SdzNJ RS NBO2Yy FA:
SaLl O0Sa sOZYZYAdezSé SEAadGlIydad LEf aQl3IAG LI NI FAEE BdZNB T S
nott YYSy (G Sy FIE@2NRAAFIY(d fQAYLIE FYydl A2y RQIFIOGAGAGSE O2YYSND
de nuisances incompatibles avec une implantation en milieu urbain mixte.

/| 2YLX SYSYy (I ANBYSyi{is S 5hh Si 8§ 511/ grasSyid FAyarx t| FI
szLJGAYAéI-GAEy' TZ)/'()A‘N.S SGi AYY20AfASNE &dzNJ OSa SaLl OSao
Conclusion! dz NB3II NR RS OSGGS lyrteasSs Af yQFLILINFrAG LI a ysSoOSacz

31. DDTM 44

Commerce

Le DAACL impose un traitement paysager qualitatif en prénant la végetalisation des parkings, la
gestion paysageére des eaux pluviales (noues, bassins végétalisés), et I'intégration des batiments
commerciaux. Il n'en demeure pas moins que |'évaluation de l'impact paysager des grands pro-
jets logistiques ou commerciaux gagnerait a étre systématisé. De méme que l'interface entre pa-
trimoine et logistique gagnerait a étre traité notamment au regard de zone sensible.

ANALYSEENJEU
l'dz NB3IF NR RB RO+ NR®SS Rdz pd2 YYSNDS: tF O02YYAaairzy RSLI NI SY
O2yaAARSNIo2y fQAYyaSNb2y LI e&al3sNB Si | NOKAGSOGdzNI fa‘%‘ Raz LIN
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Conclusion! dz N3 NR RS OSGGS FylrfeasSszy Af yQFLILINIAG LI & ysSOSaz
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32. DDTM 44

Pour la justification des SIP retenus, en termes de localisation et de dimensionnement, et I'évalvation de
leur impact sur I'animation commerciale des centralités, je vous demande de les compléter avec les
diagnostics, enjeux et actions issus des démarches engagées sur les territoires lauréats des programmes
« petites villes de demain » et « cceur de bourg ».

Par ailleurs, la production d’une carte générale présentant |'ensemble des localisations préférentielles,
en rapport avec |'armature urbaine, permettrait de mieux comprendre le fonctionnement des flux qui
ont sous-tendu les choix portés par le futur SCoT.

ANALYSEENJEU

En effet, ces compléments de diagnostic apporteraient un éclairage supplémentaire sur le contexte et les enjeux territoriaux

Sy YFGASNB RS O2YYSNODS Si RQSO2y2YAS® ! FAY RQlIYStA2NES
complété ence sens. Ces compléments sont réalisés selon les modifications explicipte<i

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE

1 DIAGNOSTIC (partie 3.1 des annexes du SCoT), page 73. La page 73 est modifiée ainsi

NJ ¢

[ S y2dz0S| dz { OK$YI RQ! OOdzSAtf RSa 9y UNBLINA&aSA wWnanun LIR2NILS
S RSOSt2LIISYSYyld SO2y2YAljdzS Sy O2KSNByOS | SO fSa LR A
RS fQSYPANRPYYSMRINANKBGIS RS fQKIGAGIG® ¢NBEA O2yONBGSYSy
avec les capacités de logement, les moyens de déplacement, les enjeux énergétiques et environnementaux du territojre.
[ LINKRAS Sy O2YLIIS RS fI NINBGS F2yOASNB &adzNJ £ LINBal
RAALRYAOGES® /SG0GS 4a20NASGS T2YOASNE ySO0SaaaisS RS NBOR2AL
territoire et surtout de choisir les activités économiques pertinentes pour le territoire.
[ S {!'9 @GAaSNl SyO2NB t TFlI@2NRASNI tSa AyAadAlaGAa@Sa Sa|
@FtSdzZNBE Y SYLX 2A3 @It SdzNJ | 82de$S“Z AYYy20FGA2Yy S }\)féSNJJA23
[ S y2dzSldz {!'9 LlasS fSa y2dz@SI dzE LINAYOALISa RQAYGISNBSYy
fonction des priorités suivantes :
es nouYeaux e eye oppement Les nouveaux axes stratégiques d’interventions
économique sur la Presqu’ile
¢ Le foncier des PA
* Le tissu bati
Garder le foncier QEEIERELEIIEEL]
Frrrer o {3 Tolni o [ (-JMl* Droit de préemption sur les PA
choisie
Retombées
Pourle o Critéres de sélection sur la
territoire Sélectivité des valeur ajoutée au territoire
: * Rechercher les effets leviers
entreprises (emploi, fiscalité, filieres,
environnement...)
[ § y2dz8Sldz {19 LI2&S IAyar f8a&a y2dz8SI dzE LINAYOALISE RQAY

économique en fonction des priorités suivantes :

T tNAYOALS yc ™M ¢ hLIGAYAASNI £ OF L OrilsS RQlF O0dzSAtf SEA
o alAYGdSYyANI £ S& LISNAYSGONBA SiG 2LIWGAYAASNI £ Qdzal 3$
ysoOSaalANB Si RQIFOO2YLI 3ySYSyid RSa LINeBeSia RS
o wWSASNIBISNI £ Sa LI NDa RQFOGAGAGSE | dzE | OGABAGSA

diffus ;

0 WSLRAAGAZ2YYSN]I £ Sa NBaSNWSa RS OFLIOAGS RQlI OO0dzSA

Guérande et Herbignac », a proximité des péles de vie, de logement et des axes de circulation, les dédi

aux filieres stratégiques et aux entreprises de pretibn et de transformation ;

9 Principe n° 2 « Maitriser durablement le foncier économique »,
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1 DIAGNOSTIC (partie 3.1 des annexes du SCoTB2ddgk suite de la page 82 les paragraphes et cartographies
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o Controler le foncier économique disponible pour en pérenniser la vocation économique,
o Le mettre a disposition des entreprises et des projets par bail a construction ;

1 Principe n° 3 « Sélectionner et Dynamiser les activités économiques accueillies sur le territoire »
0 t NAGATSIASNI f QAYY 201 GA2y> f SAfANBYEINBABSODOOES

tous et la complémentarité avec le projet de territoire au travers de criteres de commercialisation ou

de mise a disposition plus sélectifs

& Qc

o ' 002YLJI IySNI £fSa ReylYAldsSa Oz2ttSOGABSa Si fQSds

locales dans leur développement

SAE capacité d’accueil

Parc d'activités existants [}
oa: engagies i swvigiues O ‘
ion du PA existant ou diffus 0

Capacité d'i ion tertiaire 3 dans e tissu urbain G

Capacits d'i ion 3 par

immobilier d’entreprises dédié ‘

Sourcef { OKSYIlI RQ! OOdzSAtf RS& 93080NBLINKA &ASA RS

suivants sont ajoutés (concernant la commune de Guérande)

[ I O02YYdzyS RS DdzS Ndi-polRif» eommedrdrla nitreRerdmfelile f la zone de Villejames.
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Joué Club, etc...

La zone de Villejames est, en termes économiques, le pdle leader de cette quasi conurbation avec-léllegaivec
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touristiques notamment. Leuproximité géographique forte est ici plutét une garantie de synergie, plutét que de
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SourceY aAaaizya

Le commerceducent®®A f £ S RS DdzSNI yRSI ¢t
T [ QAYGNY YdzZNR &S

R Q A yPBOG3frim8 RitSs VilleS deNDEniag NA& & A Sy - IVIRAGT CRISE

janvier 2023

est particulierement important

1 Les secteurs de faubourg (Sai#ene et SairiMichel), qui regroupent plutét des commerces et services
de proximité a destination des résidents

1 Le boulevard de Gaulle, qui fonctionne essentiellement avec les flux automobiles, et offre des commerces

RS LINPEAYAGS
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SourceY aAdaAizya RQAWPBHGFMNE Rkt VilleS deMDRnia@ NA & X By - { | ht
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1 DIAGNOSTIC (partie 3.1 des annexes du SCoT), page 85. A la suite de la page 85 les paragraphes et cartographjes
suivants sont ajoutés (concernant la commune de Herbignac) :

A une encablure du centrellle se trouve la zone Leclerc, bien évidemment accessible par le Bd de Briere. On y trouye
f QKB LISNXY I NODKS YI A& | dzi a(¥a SegnSnercas iioptigié, flBuristeSpRarm$aciey | NOK I y RS
[ Q2FFNB LISNAdAZND I Ay S as Cisooldf Al St NETTOJuste adisizl ds MXoheN.BELBRC.| K |
Enfin quelques Moyennes surfaces comme DARTY, MON BRICO ou GAMM VERT se situent de fagon un peu excentré
ddzNJ f QF @Sy dzS RSa {LRNIAX | décoadbiqye RQdzyS 1 2yS | @201 Az
t Sdz RSyasS Sy O2YYSNDS:TI f QKeLISNOSYGNB RQI SNbAIylF O S&i
discount et autres commerces implantés le long du Bd de Bfsares compter le futur projet de 6.000 m2 du groupe
Chessé, a venir)

9y fQloaSyO0OS RS fAlFA&2Yy daNDF AYyS Oillé, teNii neSpyofitdNfas desSlax 1 2 y S
créés a ses franges, et subit au contraire une faible dynamique commerciale. Les commerces de tous type (proximité,
restaurants,serviBa 0 2y G | dz22 dZNRQKdzA LJ dza RS TF-4zRBE AV SXSG RS [LISH

E. Leclerc 4.650m?
Espace Culturel L.
30 unités dont
Galerie marchande 7

Source¥ aAdaizya RQAyPHSgimé RétitSs ViileS N\NJertatNI& 15 A & v - IMRART CRISE
janvier 2023
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f 'y OdzdzNJ KAAaG2NAIljdzS SiG O2YYSNIel yi ljdzA &2dzFFNBI Y3
dynamisme commercial, avec de nombreuses cellules vacantes et un défaut général de fréquentation gt
RQIYAYFGA2Y ®

1 Par contraste, un fort dynamisme commercial le long du bd de Briéere, constitué de formes urbaines de périphérie
YFAd aAddzS £ LINPEAYAGS AYYSRAIFIGS Rdz OdzdzNJ RS 062 dz2NH O

1 Des projets en cours qui viennent renforcer ce commerce de périphérie immédiate
0o [ 8§ RSOSt2LIIBYSy( Rdz OSyGNB [ S0t SND o6SEGSyarzy
culturel+ déplacement du drive)
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o La ZAC des RRlancs, avec notamment 7 moyennes et grandes surfaces commerciales soit plus de
4000m? de surface de vente.

1 Audela de ces grandes emprises, un développement plus diffus de cellules commerciales sur le boulevard, y.c.
RS O2YYSNODS& RS LINPEAYAGS ljdzA L2 dzNBDNI ASyd | @2AN @201

42
Légende

eSERYy
ntre ancien commergant
.....‘%Ce! ancien c ergal

I Lincéaires commerciaux dynamiques
IRRNRREREI Linéaires commerciaux en décling
MmN Linéaires commerciaux en développement

‘ Entrées principales secteur commergant

% Emplacement du marché
g Locomotive commerciale

\I/7 1
§_ //: Euipement public majeur
I\

o Secteur de projet a vocation commerciale

N Ruptures topographiques
oz P pographiq R
<

Si=
> -
g —_

5o

~
ue &

S
N
X
N
~

janvier 2023

33. DDTM 44

Economie

Justification des choix : la hiérarchisation des parcs d’activites, les projets de développement ou
de renouvellement de ceux-ci sont a justifier en présentant a minima la stratégie et la synthése du
schéma d’accueil des entreprises.

ANALYSEENJEU

[ adNX GS3AS RQlI O00dzS A hgylR (SAEY dstdBadétad dass leRliSgndstic dii STCET laryeié ACkperlant,
f QF22dzi RQSf SYSy(a casastilapyiBoidicomnmeBidlambliBrérait @ricdfella compréhension des
OK2AE LENIS LIN £S5 GSNNRG2ANB® ! FAY RQIFYStA2NBNI Syid2 NX
retenus du dossier de SCoT arrété sera complété en ce sens. Ces compléments séatsdalisles modifications explicités
ci-apres.

ur»
—

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE

1 JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS (partie 3.2 des annexes du $8&Es pagejraphes suivants de la page
18 sontmodifiésainsi :

6.1.3. Economie
[ S GSNNARG2ANB NBLRAS adz2NJ dzyS ol &S SO2y2YAldzsS &iNHzO
traditionnelles, filieres maritimes et agricoles, et une économie présentielle marquée. Toutefois, cette assise, bien
j dz§ a2t ARSZI a ScorirbddzdfusidunizeéisiadjBuisK drk disponibilité fonciére trés limitée, une
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pression croissante sur les espaces littoraux, une économie saisonniere fortement dépendante du tourisme et des
ASNDAOS&as FAYAA ljdzQdzy 6Sa2Ay RS (NIyairAdiaAzy @GSNBR RSa Y
a ces enjeux en renforcafes fonctions économiques existantes tout en soutenant une diversification qualitative,
mieux intégrée au tissu local et adaptée aux évolutions des modes de vie et de production.

5lya dzy O2yUGSEGS RS NINBGS RAzZFZYOASNBDARISyEAH NI GSARK U @
Entreprises 2022030 détaillé dans le diagnost@SNE dzyS 2LJiAYAal GAz2y SiG dzyS RSy
existantes, notamment le long de la dorsale structurante Guéragiderbignac. Cette orientation vise a valoriser les
espaces déja urbanisés par des opérations de requalification, la nastiali des équipements et une montée en

3 YYS RS QI O0dzSAf SO2y2YAljdsSo

1 JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS (partie 3.2 des annexes du SCoT), page 31. Les paragraphes suivants de la y
31 sont modifiés ainsi :

Objectif B : Une politique commerciale donnant la priorité au dynamisme du commerce de-ciletimurg

[ S {/2¢ LI OS Fdz OdzdzNJ RS &l &0GNF GS3IAS QikeerdSchdddoduigS 1 F
Il vise une offre diversifiée et de qualité, attractive pour les habitants comme pour les visiteurs.

Lt &aQF3Ad Sy LINBYASNI t ASdz RS NBYTFT2NOSN) £t Sa OSyaGNItAGS
RQFOGABAGSE Fdz &SAY Rdz GA&dadz dzNBIFAYyS Sy FlL@2Nralyd 8
perte de commercialf & dzNJ f S& OdzzNA RQnf20ia adNI i§S3IAljdsSad

Le territoire entend conforter les trois pdles commerciaux majeura Baule, Guérande et Herbigragui jouent un

NbfS a0NHZOGdzNI yii L3R dzNJ £ QF OO8§ & noladzient &rSNIBA ADiSuiatioS dvec fle@ A NINA
stratégies (programmes petites villes demain et ORT) de revitalisation commerciale de Guérande et Herbignac, |tel
gue détaillées dans le diagnostic.

1 JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS (partie 3.2 des annexes du SCoT), page 33. Les paragraphes suivants de la y
33 sont modifiés ainsi :

a9¢e¢w9 9b s +tw9 | b9 th[L¢Lv] 9 Chb/L9wW9 9/ hbhalLv] 9 th
TERRITOIRE

Dans un contexte de rareté fonciére, le SCoT affirme la nécessité de sortir du réle de simple lotisseur écoromique,

L SAYS O2KSNBYyOS | gS0O S { OXHNPYétailikdans @idrbdstilt enedhirage ang i NS LIN
3S4iGA2y ReéeylYAldzS RS&a T2yS&a RQFOGAOGAGSA SEAaGIYyiS&s
SO2y2YAljdzS§a RS&a ariaSaoe !'yS LRfAGALdS F2yOASN 0 ADS
réserves@ Tl @2NAASNI £ Sa &ali NRSY & HAzNB BIPE [ QAP BISOL A $
demain, dans un cadre maitrisé et cohérent avec ses ambitions de durabilité.

O
c

>
Q
wn

T JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS (partie 3.2 des annexes du SCoT), page 53. Lest parbmyeapiess
suivants de la page 53 sont modifiés ainsi :

Suppression des 2 cartographies suivantes

Armature commerciale des centralités Localisations préférentielles en Secteurs d’Implantation

Périphérique (SIP)
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Remplacement de ces 2 cartographies par la cartographie suivante

Centre-ville .

Boulevard de Briére
Le Clos du Poivre / Prés Blancs
Av. dés Sports

Pompas

Avenue de Gatille

‘ Villejames Ouest

Maison Neuve,

e i ames <t

Saillé

%
. LesSalines conye-vifle. Escoublac Bourg
. Av. Liantwit Major o4k [

. Centralité intermédiaire, structurante

. Centralité majeure, rayonnante 2 SIP connecté majeur - SIP déconnecté majeur

SIP connecté intermédiaire - SIP déconnecté intermédiaire
. Centralité locale, de proximité

Modifications des textes des paragraphes suivants, ainsi

821a823.2.1,8.2.2,16.1 et 1612es SIP : des localisations préférentielles « a défaut

[ S4 {SO0Sdz2NE RQLYLX FydFGA2Yy t SNALIKSNARIdzS o{LtO &az2y
lorsque les centralités ne peuvent pas accueillir certains projets.

[ S 5hh RSYFYRS RS RA&UGAYIdzSNI dzyS F NXYI (G dzNB & LISOATFA
évolution vers des formes plus urbaines, mixtes, et intégrées, tout en évitant leur extension ou leur spécialisatic
excessive.

[ Sa aSO0SdNE RQAYLI Fyidl dA2Y LISNALKSNRIjdzS o{Ltuv 2yi
L2 dzNNJ ASy G siGNB FOOdzSAftAa RFrya tSa OSYGNIXtAGSad b
raison de leur inkgration (ou non) dans le tissu urbain mixte et de leur influence vis a vis de la centralité. Ainsi, afi
RS RSGUSNXAYSNI RSa O2yRAGAZ2Yya aALISOATAILdzSa RQAYLIX I yil
I Les SIP connectés sont les localisations préférentielles des commerces qui ne pourraient étre accueillis
OSYyidNItAlGSa YIAA ljdzA LI NGHAOALISY{d I|dz NBYyF2NDSYS
O2YLX SYSy il NAGS | @6slocdisatdrk praf@entieifes [esRsEprochids firéponBant & un

(@]]

iFrdA2yySYSyida Ydzidad t A28Sa3 RS 20 dzE R @hulpémedh § S
G RS aSNIBAOSaA LlzofA0a 2dz RQAYUISNEG O2ff SOGATFTX

Uy ¢

1 Les SIP déconnectés sont les localisations préférentielles des commerces qui ne pourraient étre accueillis

OSYGNI tAGSAaT YIAA ljdzA LI NIAOALISYG | dz NBYF2NDSY|S

dzS
n

&2
Sy
g A
en

y i

Saz2Ay RS fF LRLWAFGAZ2Y t20rt8s Sy GSNX¥SE RQRTFT
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economiques dédiés dont les aménagements doivent répondre a des enjeux spécifiques de rayonnemer
RQFGGNF OGABAGS -Boinmi&l OO0OS&aaAo0Af AGS adzLINT

Au sein des SIP connectés et déconnectés, il est différencié lesrBjBeus» et «intermédiaires». La distinction
reléve du niveau de rayonnement des différents SIP connectés et déconnectés, ce qui induit des régles différenci
notamment au regard € la typologie de commerces souhaitée.

JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS (partie 3.2 des annexes du SCoT), page 58. Les paragraphes de la pag
modifiés ainsi :

hbPodo [ QFYSYIASYSyd RSa LI NOa RQFOGABAGS Y LINERY2dz0

transitions environnementales.

Le DOO impose des prescriptions préciseszA a4 QF NI A Odzf Sy i Sy LI SA Yy Sméde lgsS NB
St SYSyidia Rdz { OKSYI RQ! O0OdzSAt RS&a 9y(iUNBLINAR&aSa RSOl At
2dz RS NBy2dzdSt t SY S ysobriéieIoncietellinsértion paysagére; gestion gualitative des mobilités,
@saASGrtAalriA2yS LINRPRdAzOGAZ2Y RQSYSNHAS NBy2dzStlof Sz
parcs économiques des lieux attractifebges, intégrés au territoire et résilients.

nt,

pes



3. ThemeY DSaidA2y RS& dz2NBI yA

34. DDTM 44

- Clarifier &s surfaces prévisionnelles. Lesfaces prévisionnelles représentent un total de 241,5a2025
2044alors que l'objectif 3.1.8lu DOaffiche 310 haur 20212044; une clarification est attendue, en lien
avec la consommation effective 2062024

- Mieuxvaloriserla démarcheR S LINB & S NBdpacés AgficolRsSPErenfBAR au sein du dossier de
SCoTpar la pésentation du bilan de ce dispositif depuis 2018, des caractéristiques des nouveaux espaces
préservés et des éléments de concertation issues du dialogue avec la profession agricole.

ANALYSEENJEU

[ 2V OSSNV IYNR UQ o6@ Y RSE& & daNFmhpOrdr n LINF@NE ALA YNS SNIE 18182 NI | dzE 2 6 «
O2vV&2YYl o2y RMSnanlJ 6aS yulnya®m0 YA SdzE Of  NAUSNI OS LIBY¥YAYRA$dRY A
O2yaz2YYl o2y TRQSaddAISERRSME S 5hh S tI 2dzaaUOlFe2ydBYStI O
O2yaz2YYloa2y RS 1vn KIF Sad Syw aSuinS Go ciwrO f KdkaSE R y2ANE |j dz8S NRRER SA «
fl LISNRA2RS I AdENS mwnm@e® ind2®iénd Supplémentaires sont réalisées selon les modifications
explicitées capres.

A e oW A ms o

| 2y OSNY I vi fIRSYXES RESW I HDKSdzZNI! t | b0 ¢ SR @R 02 Nem BB S { /
RSYI NDKS RQO!ts f 5 RBOLAYLN SHP Y(B/0aR8250ND 1 ov2yR ARG QY FESS
LIREgE SYBFGartly RS OS5 RAallRaioF S0 RSa SIRWHAIGSAIMIGS RAE
LJ NJ OSAaNB! RS des$ cond@iients dogt yedlisés selon les modifications explicitépses.

1 &

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
! DOOPage36A22dzii RIya f QAYQ(bdRaEwOGA2Y RS I LIKNI &S
b2G2ya [jdzQSYGNB Hnanum S HnnH terrifoite dCSEYTZ2t¥ o170 e BWEthodeQ S & LI O S
Conso ZAN 44).

 ANNEXE®3.3c! yvI &84S S 2dzadAFTAOI (AR yagel8 Adutldu paragyaghzsyivdrit i A 2 y | RQ
b2G2ya 1jdzS O0Sa 2062SOGATAa RS fAYAGFGAZ2Y RS 1 O243a2 VY)Yl
(24 ans) et incluent ainsi
les 70 ha déja consomméntre 2021 et 2@4 (4 ans- Méthode Conso ZAN 44),

et les surfaces prévisionnelles de la programmation du SCoT de 2025 & 2044 (20 ans), dont 49 ha pour
f QSO02 y h¥ASENIHIpS A SIjdzA LISYSy da adNUzOGdzNI yia S wmc|t 3

T ANNEXES3.2¢ Justification des chopa la suite de la page 45 du satmapitre «2.1.1 ProSger sur le long terme
des Espaces AgricoleSrénnes (incluant les espaces conchylicolesdjouts des paragraphes suivants

[ LY GEFyYyGAldzS 33t2 Sad F2NIS RQdzyS LRt AGAldzS RS LINBa
tableau suivant explicite le suiiS f I YA aS Sy dzdzdlNBntrdRathsi GISSiyl Ja sligdace fotald || dzS
des EAP pris en compte au niveau des PLU du territoirdees8 297 ha
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La méthodologie utilisée pour la consolidation des EAP du SCoT lors de la présente révision est la suivante. Il con
a2dzZZ AIYSNI IjdzQSt S | SonGertéyBniodre, o5 dedimzdnsiBtationldgsiPPAzY de G

RS

f QSylidzs (S Lidzot XSS ORdEiNABdziAZ2YydE RS t1  OKFYoNB

Bilan des EAP au sein des PLU du territoire du SCoT en 2025 (source CapAtlantique agglo)

Année
approbation
du PLU Nombre d'hectar: C ires
Dont 41,8 ha rajoutés en 2019 et 4 ha rajoutés
2013 La Baule 943,2|en 2023 (897,4+41,8 +4)
2013 Saint Molf 1363,80
2013 Saint Lyphard 1496
2013 Piriac 563,18|Dont 1,3 ha retirés en 2016 (piriac aventure)
2014 Le Pouliguen 0
2015 Assérac 1966,10

Une partie de chaque zonage

Localisé précisément dans rapport de
Aa+ An + Na + Nds présentation

Une partie de chaque zonage

Chiffre indiqué dans RP pas cartographié
Herbignac A+An+N+Nc précisément

Une partie de chaque zonage

Chiffre indiqué dans RP pas cartographié
2017 Guérand A+An+N Ne précisément

2017 Batz Sur Mer |A/Ap + AD/Adp + Anp
2020 Férel Ap +Np

Avec les 98 ha d'une partie du zonage NS = 814
2022 La Turballe A+An ha

Donnée SCoT =43 ha

2024 Le Croisic Ne + Na + partie de N Na+Ne=8,9haouN=133 ha

PLU arrété en 2025

20257 Pénestin Aa 783
20277? Mesquer 662| Donnée SCoT

TOTAL EAP traduit par un zonage dans les PLU 8951,88
TOTAL EAP défini dans le rapport de présentation 7891
TOTAL EAP interprété 1453,9

TOTAL EAP dans les PLU

Conchyliculture Bretagne Sud ont été prises en compte dans la démarche.

Objectifs et méthodologie

O Périmétre EAP : secteurs a vocation agricole et secteurs des établissements de productions conchylicoles

O Objectifs :
Interroger ou réinterroger les élus sur leurs projets urbains et économiques dans le cadre de la révision
du SCOT et au regard du contexte ZAN,

Identifier des oublis cartographiques,

Apporter une cohérence cartographique de la traduction des EAP au regard des zonages des PLU et des
critéres topologiques et agronomicues (terres hautes en bordure de zone humide ou cours d'eau).

O Meéthodologie : classement des secteurs suivant 2 catégories :

1. Secteurs a enjeux ou 2 interroger (avis politique) * Précédent avis PPA de la Chambre d’agriculture (révision
SCOT 2017)
* Contexte ZAN, précisions sur les projets ou leur évolution
(zonage AU ou Ab)

2. Secteurs A ajustements cartographiques (technique) Exemple : ajustement de terres hautes a proximité de zones
humides
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35. DDTM 44

- Justification et élévation des densités. Améliorer justification des choix et modifier DOO pour relever les densités
fixées pour chacune des communes, en prenant en compte la densité et les formes urbaines traditionnelles de tissus
anciens des bourgs notament a Herbignac

- 5hh twmn Y LINBaASYGSNI RSa SESYLX Sa RS o02yyS AyaSNIiaAzy R
G§SOKyAljdzSa 22AyiSa t tQFr@Aa RS fF 55¢au

ANALYSEENJEU
Avec la perspective de Eéro Artificialisation Nette (ZAN) t I O2 Y LI OAGS Rdz RS@St 2LIISYSY
dz

lavalorisation des capacités du tissu bati existant f AYAGFyd €S NBO2dzNA t RS y
parf Q2 LIGAYA &L GA2Yy RSa FOY LRRGIAGIKASAYYAR NBBNDE S\dy SRSy aA i Sa ysSOSa
O2yaz2yYYliGAzy RQSaLl 0S8 Sy SEGSyarzyod [ SicamPlexitd lchdigsahtesdde G A 2 v
fQF YSYI3SYSyid RSa , h&qudsl nbtghimenRa [e3Sadjeul /erdvijonnementaux et des périmétres
RQ2LISNI GA2ya Oz2s0uliiné& BuSdeddbhatela @ohérdnaé dux lkisiéres urbaines existantes (qualification des
lisieres urbaines).

Les objectifs chiffrés de densité du DOO, exprimé¥ éné Sy yS t f QS OK SE XSl ORSvEAY dNB & SNBSSy 0S
LJ2 dzNJ lj dzQl dz yA @Sl dz RSa t[ ! S Y2NLIK2f23ASa daNDlAySa SiG| f 8
RQAYLX FyidlriGdAz2zy +@SO tQ2062S0i RS NBLRYRNB t n AYLISNI (A F2

a
@S
al

- la compacit&es urbanisations

- firBertionenvironnementale et climatiqugualitative des projetsen particulier face aux enjewde perméabilité des
solset de gestionnaturelledes eauxde pluied 3Sa i A2y RSa OKSYAya RS f QSktdeE LINB3
maitrise qualitative des lisiéres urba&® pour limiter les pressions sur les milieux écologiques adjacents et favoriser
la nature en ville

- fQAYASNIAZ2Y LI &3&l Diops afifRiS |-Lua33<éxéjl\32t§é]wmmédzﬁﬁer€§éymmﬁs LI
NHzNJ £ SO0 Rdz GSNNAG2ANB SiG SOGAGSNI L olyltAalaGAaAzy RS tQ

- Le tout en assurant des espaces résidentiels agréables a vivre pour les habitants

AAAAA

Lesprescriptions n°42 etn°1du DO NH I yAaSy i OSGdS YAasS Sy dzdzdNB ljdz- €t AGE[GAC

- Laprescription n°42récise que ces densités sont fixées pour deux périodes (203D et 203%2044), avec
uneprogression dans le tempgmur consolider les centralités et accompagner la trajectoire vers le ZAN. Elle conduit
ensuite les PLUaffiner locdementles niveaux de densité et a organiser dempositions urbaines et architecturales
de qualitéd KI dzi SdzZNB X AYLX I yalF GA2yas Sallk 0Sa @gs3asalftrasasy
O2yGSEGS Si RQI aadzNB fohcdayinelOl RNBE RS @A S F3INBLoftS Si

- Laprescriptionn°’IRSYIl YRS RQ2NEBIYAaSN £t QSt SO iA2y RS I RSyaris

o densifier davantagen continuité des centres urbains, sur les fonciers proches des secteurs déja denses,

0 adapterla densificatiordans les zones pavillonnaires fonction de la morphologie et des capacités du
réseau viaire,

o et veiller &viter les ruptures morphologiquesu les altérations du paysage.

Cesprescriptionsrépondentaussia 2autresobservatiosRS £ QF @A a RS f Intf555 ¢aS arem ylj dRAQ d8/@2 |jdd)
- adzNJ f QAYGESANY GA2y LI eal3IsNB SG t fF 3ASadraz2y RSa K| dzi
f QSY@ANRYYSYSyilo
- &AdzNJ £ LINBaairzy FT2yOASNB Rlya f1 tNBaldzQnt$S |jdzA L3 dzNN
NRA &ljdzS§& RS NHzZLJWidzNBE S RS olylftAalrdAazy f QARSyGAdGS 20!l
Le SCoT partage ainsi les points de vigilance évoqués par la DDTM 44 et & organiser en conséquence seSbBjéctsd I (i A 2
delaqualité etde ladensité urbaine. Le tout en cohérence avéstructure urbaine du territoire, caractérisée par desirgs
et petites villedans uncontexte littoral et rural.

Concernanft Sa SESYLX S&a RS 062yy S Ay adNdné@dsd RIORABANI tiaRy By RStymS
NEFESEA2Yy® Lf yS y2dza LI NI AG LI & ySOSaalkANB RQSY iAyaSNE
parce que les solutions sont & développer localement au plus prés des spécifisitéssds urbains et des contextes paysagers.

Enconclusion il convient de maintenifes objectifs chiffrés de densitdu DOOdu SCoT arrétéEn revanche, le volet 8.2¢

Justification des choix » des annexes du SCoT sera complété pour mieux exposer les motifs des choix de densité en
AQF LIz Fyd y20F YYSyld adeeatf S& St SYSyida RQIylfeasS OA
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MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE

1 ANNEXES3.2¢ Justification des chojxa la suite de la page 7Ajout de paragraphesuivants:
Lt O2y@ASyid S3FtSYSyld RS a2dzZ AZySNI|jdzS S GSNNRG2ANS
RS  Q8ansddn®Bgique de sobriéfe2 y OA § NB S .FEQ 2fle}]3dite dplinfisytipnt devwd] apissi
composer avec ®2 YL SEAGS ONRA&a&alyidsS RS fQl YSyl3aSySyid RSa
SyaSdze Sy@ANRByYyySYSyidldze Si RS& LISNAYSGINBA RQ2LISNI
cohérene aux lisieres urbaines existantes (qualificatiles lisiéres urbaines).
Les objectifs chiffrés de densité du DOO, exprimé¥eéned SyyS t f QSOKSttS 0O2YYdzylI|f
AQAYLRASY (G LRdzNJ |jdzQl dz yA@SIl dz RSa fSa Y2NLK2ft 23

t[
l dz YASdzE Rdz O2¢ USEDSORODRNYBEBBPIAGTARS NBLRYRNB t n AYLS

la compacité des urbanisatign

f QAVaAaSNI A2y SY@ANRYYySYSyGlrtS SaG OtAYIFGAIldzS |jdzl £

deperméabilité des sols et @SatiAzy ylGdNBEftS RSa StkdzE RS LY
LINBASNIFGA2Y RSa 1 2ySa K dzies RiErésTirkainesour likiger 185 prasgiond 3
sur les milieux écologiques adjacents et favoriser la nature en ville
f QAYVaSNI A2y LI e&al3IsNB S I NOKAGSOGdzNI €S RSa LINR2
fAGO2NI €S SG NUzNI £ S0 Rdz GSNNAG2ANBE S0 SOAGSNI f I

Le tout en assurant des espaces résidentiels agréables a vivre pour les habitants.

[ S 5hh 2NHIFIYyA&aS OSGGHS YAasS Sy dwzdNB ljdzZ t AGFGABST y2i
Il précise que ces densités sont fixées pour deux périodes 203D et 203%2044), avec unprogression
dans le tempgpour consolider les centralités et accompagner la trajectoire vers le Zééin#indeensuite
aux PLU Rd®iner localementes niveaux de densité et Rddganiser desompositions urbaines et
architecturales de qualitéhauteurs, implantations, espaces végétalisés, transitions paysageres) afin

ROAYGSINBNI £ Sa LINRP2Sia t €SdNJ O2ydSEGS SiG RQF &4&dzN
IRSYI YRS RQ2NHIYAASNI t QSt SO GA2y RS tF RSyaids |[oN

o densifier davantagen continuité des centres urbains, sur les fonciers proches des secteurs déjg
denses,

o adapter la densificatiodans les zones pavillonnaires fonction de la morphologie et des
capacités du réseau viaire,

o et veiller aéviter les ruptures morphologiquesu les altérations du paysage.

[ S {/2¢ 2NAIFIYAAS [FAyair aSa 2062S0GATFTa RQStS@OlIiAZ2Y R
structure urbaine du territoire, caractérisée par desurgs et petites villedans uncontexte littoral et rural.

u»

36. Batz sur mer

- {dzNJ f Q20-28PALBNT OmdD2ya2YYLEiAZY: RQS&LI OS Sy SEGSyaA

A modifier la ventilation des objectifs de Iogeme“nts en faisant glisser 10 logements de
RSY&aATAOFI A2y @OSNE f QSEGSyaAiAzys az2Ad wmywu f
A augmenter la surface en extension de 1 & 2 hectares

- {dzNJ £ Q202SOGAT TOMDPoX RSYFYRS RS &dzZLILINARYSNI fF y2i¢

2025cHinon OFNJES {/2¢ yQIF LI a @20FiA2y t AYLRaSNI ¢

ANALYSEENJEU
| 2y OSNYIyid t8

& NBYINJjdzSa adzNJ f Q262SO0GAT ToOMOH D
[ S LINP2SG RS {/2¢ INNbGS Sad €S NBadzZ Fd RQdzy LINRBOSa&a&dzA

I dzii2 dzZNJ RQdzy LINRB2Si{ O2YYdzy S SldAfAONB NBLRYRFYG |dz OF RNX
enmatiereRS fAYAGIGAZY RS f1 O2yazvyylGizy RQSaLIOS &G RS LINBaA
Dans le cadre de ce processus, la ventilation des logements pourdalBAAS NI SO A G £ f Q2NAIAY S L2 NI

RQ9b! C S t dzyS O2yaz2vYYlLidiAzy RQS&LI OS RS nzZpKlI 60Fd LINB
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13/01/2025). Ces chiffres ont ensuite été ajustés pour répondre a la demande deBater en passant de 192 a 182 le
Yy2YONBE RS t£23SYSyia alya 02yaz2YYSNI RQ9b! C Si dzyS O2yaz2yyl
[S {/2¢ I |AyaAr RSetL SiGS l2dzads RlIya S aSya RSa | GdSyds:
maintenir cet équilibre.

Pour mémoireY 51 ya S OFRNB RS I GSNNRAG2NRFItA&lIGA2Y Rdz %! b t
O2yaz2vYYlLdiAazy RQSa&LI OS a-équipeiNantd@dnomifugsy, ladveidBlatidn RiSsy dnvelSdpes pour le
résidentiel, parcommu® s yQSaid LI & LINBLRNIA2YYSttS | dzE-208Qphilcia&ide d&s2 v & 2
communes { 50 %), mais bien en fonction des besoins du territoire et des communes en lien avec leur stratégie de
développement local (études fonciéres et PI&J) RS f SdzNJ OF LI OABGuCRRQI OOdzSAt 6 NI A Of
Le DOO institue par ailleurprescription 40 un dispositif de suivi de chacune des enveloppes, pouvant conduire a la
NEIFFTFSOGIiA2y RS &dz2NFI OS y2y 02yaz2yYYSS LI N dzyS 02YYdzy$S L
méme pdle de vieConclusion! dz NB 3| NR Ré&nt,fil 8t pfopds@dé Be p&smodifier le dossier de SCoT arrét, sur

ce point.

[ 2YOSNYIYyiG tQ203806A0hH BEWPo YREAFWHISD LI2 dzNJ 4 dzLILINK YSNJ f I YSy
Sym\é-as RdeNbl-)/)\éJsUiMe?gﬂrZ@Z%né‘oEnﬁdSyQéﬂ2§f-FTLSl'12I- idSGGS LIKNFas si
y2y t 7\ I NB RQ2 eadaddoheEpondie & SittdkidnlibdalE lors @es diffSrents travaux du SCoT, mais elle

yaoSad L ySOSaalANB® /SGHGS adzLILINB & & raprs. aSNF NBFfAaSS ast

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
1 DOOnote de bas de page a la prescription 41 page 13 et pagd®difications du paragraphe suivant, ainsi
; ] - 3 - . 206 Bofdessitéd Sy a A 2
exprimées pourBatz-surmer et LePoullguen sur 2032044 sont des |nd|cateurs utlllses pour évaluer la surface
LR OGSYGAStEtS RQFNIAFTAOAITAALGARY D

37.55¢a nn él-YYSEéé 0§SOKyAljdzSa 22AyidiSa t fQl @drAa RS
- 5lya t£S R20dzySyid O2yOSNYIFyd tQlFylfeasS Bdquédenpagdzla A TAO!
production de 4 400 logements sur les 8 801 attendus sans artificialiser de nouveaux espaces naturels, agricoles ou
F2NBalGASNED® [ S (lFo6fStkdz L3S mp Sy FFFAOKS p nnc G2dzi
erreur pourretrouver unecohérenceentre les chiffres ggsentSs.

ANALYSEENJEU
EneffetAf & QI 3A0 RQdzyS SNNBdzNBE YIFGIGSNASttSE YAySdzaNBa [jdzQAat | O2

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
T Annexexo ®o ! b! | {9 9¢ W {¢LCL/'"¢Lhb 59 [ | hb{ haa! ¢Lh]p E&
modifiée ainsi:

La réalisation de cet objectif permettrait de produjpess-de-4-400 046logements sur les 8 801 attendus, sans
artificialiser de nouveaux espaces naturels, agricoles ou forestiers.

t

¢
(s}

38.55¢a nn o0FyySESaE G(SOKyAldzSa 22AyiSa t tQlF gra
- Pour rappel, le site duSmaphore de Piriag ancienne batterie du Castelli §tre 6 servitudes publiquesfSes
par les arnges.

ANALYSEENJEU
9y STFFSGzZ OSa aSNWAGAZRSA aQF LI Al dzS yConclésion IRdbIsigr Sle/SCoTsarMdS A Y i
ne nécessite pas de modification sur ce point.
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39. Conseil Départemental de Loire Atlantique
Autres incitations et suggestions.

Note de la rédaction sont traitées capres les incitations et suggestions du Conseil Départemental qui apres analyse

aménent a des corrections et compléments du dossier de SCoT arrété. Les autres incitations et suggestions et incitations

ontétépriseSy O2YLIiSzZ YIFIAa Af yQSad LI & Sy@drial3dasS RS Y2RATA

(o}

autre document ou échelle de gestion plus approprié que le SCoT, soit le projet de SCoT integre déja la problématique/sujet
danslecadredesonpah RQIF YSYy I 3SYSyid Si RS&a tAYAGdGSa RS az2y OKLF YL

St GNIXAGS RIya £S OFRNB RQlI dziNBa NBYIFNJjdzSa RSa tt! o
- Intégrer dans le document final une cartographie du périmétre PEAN actuellement en vigueur,
ANALYSEENJEU

' TAY RQIFYSEA2NBNI SyO2NBE ftF ljdzrf AGS Rdz R2aaASNI RS {/2¢
suggestions visées-avant. Ces modifications sont détailléesapreés.

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
1 Annexes: 3.2 Justification des choix retenug.1.2 Faciliter le fonctionnement des exploitations en prenant en
compte la nature de leur actiBiprimaire ¢ page 46. Ajout de la carte et du titre suivants :

2Y

t9!lb [AGG2NIE RS tF t NBaljdOnt$S DdzSNI yRI A

Loire
Atlantique

40. Conseil Régional de Bretagne
Recommandationst NB& Sy 4 SNJ LJ dza SELIX AOAGSYSyd tI O2y&az2YYliAazy
2021 et aolt 2031, période de référence pour la division par deux de la conso fonciere attendue par la loi Climat
Résilience

ANALYSE ENJEU
Comme le demande la Loi, le dossier de SCoT arrété comporte déja la limitation de la consommation d'espace26@302021

dans le DOO ainsi que dans levoléty¥ | t 8 84S S
SCoT. PolNB & dzYSNJ OSt = fSa 206

l.j
2S80GATa RS O2yaz2YYlLiAz2y Yl EAYI

Révision du SCoT de Cap Atlantique 47

2dza G A FAOI A 2yiguldrd dahstes &hdeyes auy Y |

et

(et
~ .



192,7 ha sur la période 202030, représentant une diminution de 53 % par rapport a la consommation observée
entre 2011 et 2020 ;

- 99 ha pour la période 2032040, soit une nouvelle réduction de 49 % par rapport a la décennie précédente ;

- 18,5 ha sur la période 2041044, correspondant a une baisse de 53 % par rapport a la période22a®1"
Conclusion le dossier de SCoT arrété ne nécessite pas de modification sur ce point.
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4. ThémeY L2t AGAldzS RS f QKI 0 Al

41. DDTM 44

ContexttY [ S 5hh 2NASyd tQSTF2NI O2yadNHzOGAT OSNB S t23SYSyid |LINJ
production visent a créer 387 logements sociaux pour 616 logements entre 2025 et 2030, soit un taux de 63 % dedesiigart d
LINPRAzOUGA2Y ySdz@Sad t 2dzNJ £ Sa O2YYdzySa az2dzyaAasSa t f Ql NEvaudt S pp |
RSa f23SYSyida t20FGAF&a az20AldzE o6[[{0 SiG on 2z LIdNI f Ql OO0Saahrz
[ LINBAONALIWIAZ2Y yc oc NBflFIGADBS | dzE 202S0GAFa RS YAca& Sy dzdzgNJ
devront mettre en place les outils réglementaires appropriés pour développer la production de logements sociaux etancadrer |
FlLA&aFoAfAGS RS& 2LISN}IiGA2ya Sy ySdzFd n t I NJ FAf SdzNgBiffusidn Sad A
dans le tissu urbain des centralités et éviter la concentration du logement social sur des secteurs ne perRBset@nigité. »

Observations

- 1dz NB3IFNR RSa SEA3ISyO0S&a NBYyF2NODSSa RS &20NAS(HS T2y O0As

- [ aSNBAGdZRS RS NBAARSYOSa& LINA V@3 duld nBveiibreR@24, dtéddS f QI N
f QF NI A-OmS R[d> O R RS f QdzNDB I yAAaYST LIR2dzZNNI A G dziAt SYSy il 7
LX | y&a f 2 Odmd4PLUR &udziédne tifeAque les emplacements réservés & des programmes de logements
sociaux et les servitudes de mixité sociale citées dans votre document (articles41,15115415 et R. 15138
dudit code).

- «ledéveloppemente l'offre sociale devra [...] éviter la concentration sur des secteurs ne permettant pas de mixité
». Cette prescription ne comportant pas de critéres définissant « les secteurs ne permettant pas de mixité sociale »,
je vous recommande de lareformuleaff RS f dzA R2y Yy SNJ dzyS L2 NISS STFFSOUGADS
compatibilité des documents de rang inférieur.

ANALYSEENJEU

Concernant les opérations en réhabilitation
Le sujet des opérations en réhabilitatiezst déja intégréplus avant danda prescription 38Rdz 5h h = tDed QF f Ay
LINEINI YYSE AYY20At ASNER &dzZLJL) SYSy Gl ANB&a RSONRYydG siGNB YAa
urbain, ...), en particulier dans les communes SRU, pour créer du logement social et fav&iseNJ G G N> LI 3S SG € S
RSa LINPIANI YYS& f 2 6ndft eiv@nplém@ritdes dpérationX dans le neuf, les collectivités devront
développer des opérations egéhabilitation appropriées, en particulier dans les communes BRUA Y RQI G G SA Y RNB f
de production de logements sociaux
Les opérations en réhabilitation sont distinguées de celles réaliRdes/ & t S y SdzF | FAY RQsGNB |
contraintes de la faisabilité opérationneles projets, ce quiinclt S& |jdzSadA2ya T2y équiBbhdesa >z R
financier des opérationd. f  AiIBIRDAZY (G NI @I A f  Rprofgectifet opdRatiNipiains lequilds colleztivitiés
devront rechercher et déclencher des opérations en réhabilitation appropri€esnécessite de la flexibilité en matiére de
programmation de logements sociaux en réhabilitationelée dépend a la fois
1 5S4 NBadzZ GFda RSa NBOKSNOKSa RQ2LISNIGAz2ya SG RSa 2Lk
Xo T
1 Des caractéristiques propres des ensembles immobiliers (configuration du bati, état, localisation, etc.) et de leur
potentiel de réhabilitation (nombre, taille et type de logementd 2 OA | dzEk f A NB &0V ljdzA @I NA Sy
1 58S tQSldAftAONI IS FAYIFYOASNI RSa 2LISNI GA2y & LISNXYSGGF vy

d
S

9y SFFSiG>Z dzy SyasSyYoftS AYY20AfASNI LISNXYSGOFYyG LRGSYGAStt Sy
L2aaAoAftAGSAE RS LI ylIOKIFE3IS RS LINBRdzZAGA RS f 23SYSy(RQUzgzQ dzy
AAGS Lil pbufd édaindd@ssaire de programmer plus ou moins de logements sociaux ou libres en fonction des enjeux

RQK I aumidauilocab i RQSIljdzZAf A NI IS FAYIl yiéhAabdudisserdent 2 LISNF G A2y a LISNI!
Enfin, le territoireS & & Rl ya dzy 20 2 S O delprodution-dé ldgsnerftsi sBciaBkne Mdpkaitzpas kolrir le
risque de compromettrées opportunitéde projets en réhabilitation et renouvellement urbain & cause des régles cadpes
rigidesetA y I R LJiSSa t tI YA&S Sy dzdzoNBE RS aAriddza dazya LI NI

A
Conclusion! dz N3 NR RS OSGGS FylrfeasSzy Af yQIFLILINFIAG LI & yS

Concernant la servitude de résidences principales (article 11451 Rdz O2RS RS f QdzNblF yAaYSo
En effet, & prescription 36 diDOOsera complétée pour mentionner ce nouveau disposdifional qui permet aux collectivités
RS & QSglellélé sbuhditélJ
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Conclusion Le DOO sera complété dans ce sens et selon les modifications explicépessci

Concernant « leléveloppementde I'offre sociale devra [...] éviter la concentration sur des secteurs ne permettant pas de
mixité ».

[ FAYFEAGS Sad o0ASY RS NBLINIAN f Q2FFNB az20Al f Sqgldb@lleAy RS
Lt LI NGASYG SyadaaS Fdz yA@Slkdz t 20t RQARSYGATASdest Sa LI
contexte et enjeux locaux de création de logements sociaux, dans le neuf et en réhabilitation.

I'LINBA FylfeasSzy 1 NBRIFIOGA2Y RS OSGGS LIKNF asS LISdzi 3@iV$NBNJ
jdzA f Q3 BORBMISt 2 LIISYSYy i RS ftQ2FFNBE a20AFES RSONI.IcHviegh? NR & SN
ainsi de la supprimer.

Conclusion Le DOO sera complété dans ce sens et selon les modifications explicapessci

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
1 DOOQ: P36. Complément du paragraphe suivant, ainsi :
T 1Sa8 R20dzYSyia RQdzZNDBIFyA&aYS f20FdzE RSONRYyG YSGGNB Sy L
la production de logements sociaux et encadrer la faisabilité des opérations en neuf par notamdesnt
emplacements réserves, des servitudes mi&itS des objectifs de mi>$ sociale dans une OAP ou par le

réglement.L f & L2 dzNNByY (G | dz&&dA dziAf A& SNI46 SRAzFI DB (1 85 2 RIARN]
instaurer des servitudes de résidences principatiems les conditions prées par cet article.

1 DOO: P36. Modificatiordu paragraphe suivant, ainsi
118 F'eséjéf 2 LJLJéYSy(] RS f Q2FFNB a20A1FtS RSONI FIl @2NR &SN

- Ies |mplantat|ons significatives dans des secteurs mal desservis, isolés des services, ou soumis a des nuisances
60 NHzZA G Z X0 @

42. DDTM 44

- La prise en compte des besoins spécifiques (personnes en perte d'autonomie, jeunes, saisonniers et étudiants, gens
du voyage) est renvoyée au programme local de I'habitat (PLH). Des orientations gagneraient cependant a étre
précisées assorties le cas échéde recommandations en lien avec les prescriptions 37 et 38 du DOO.

- Par ailleurs, la diversification de |'offre de logements constitue un axe important des politiques de I'habitat. Le SCoT
ne porte pas de prescription sur ce point, alors que l'inadéquation entre un parc majoritairement de grande taille et
des ménages de p$ en plus petits est prégnarlte vous encourage a décliner dans le DOO des prescriptions visant a
introduire dans les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) des PLU des obijectifs par typologie| et
taille de logements.

ANALYSEENJEU

Le SCoT joue pleinement son réleddgument cadre stratégiquel2 dzNJ f QF YSy I 3SYSy i 3t 20620 Rdz |
ans. |l fixe desbjectifs & atteindregpour les documents de planification locale (PLH, PLU), sans se substituer a leurs
compétences ebutils propres ni a leur capacité a ajuster les actions selon les besoins précis et évolutifs des populations.
Laprescription n°35 du DO@&pond déjadans le sens dé&a remarque formulée elle impose aux PLU et PLH de procéder a

fI RADGSNEBATAOI (A 2ydekéniere @ 2eFquiddette SiversificatianSacifitg/ lGsaparcours résidentiels des
RAFFSNBYyGA YSylFI3aSa 62SdzySas aSyA2NRI FOUATAZI FlYAfReSasy LI
logement destiné aux actifs et aux jeunes.lly R2y O dzyS 26f A3 GA2Yy RS GNIAGSNI OS adz
des PLU, yompris a travers leur OAP, devront étre justifiés en conséquence. Toutes les communes du SCoT sont concernées.
Cette prescription oriente aussi cette diversification sur des leviers stratégiques répondant aux enjeux du territoire :
S5ABSNEATAOIGA2Y RS&a 2FFNBa LBANADSSORSt 8 3OR Uzt $S HINE (i85 A NS F 8 8l
{ AYOGSNNYSRAFANB n O2YLX $‘¢DS)6[2IU)QN’Ea jdzSt ©2 F FRBINSA ROK | $h (& 20
GrAfttS RSa 2 EISYS)/u & Si RSa @dlectf @iz iadividuslet S& 1j dzQKF oA Gl
LeSCoy QS&aid R2y O L RIFIya S NFB & aconkdre,ilfpridzyeS obpdisk Fafimdtiquése y ISy
adaptés aux enjeux du territoiréondés sur ladiversification fonctionnelle et sociale des logemeris LJ2 dzNJ I YSf A 2 NB
au logement, soutenir les actifs et les jeunesfletifier les parcours résidentietles différents ménagesAudela des

typologies (logement social, intermédiaire, librads IPLU auront & préciser les réglagests&a F2NXS& RQKF 6 A
logement = Sy 02 f t S O lpaufrEporiing auipliRoieddesréatitds Bt ¥njeux locaud)es adapter si nécessaire
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f 2N RSa RATTSNBY (i IBS OeR d@ibaswaggesroGiaghiués, soclogiques BiNidsNIrafiques de

vie.

¢2dz2iSF2raz tF GFAfES RS& t23SySyta yQSad LI a dzy &adz2Si aA
RSa 20602S8S0GATa FTA3IASA ljdzh yS az2yid LI & DdRd udongeste littoraf souS orkeS t S
pression fonciére que connait le territoire, thille des logementse peut constituer a elle seule un critére décisif pour mieux
répondre aux besoin¥ LJ NJ SESYLX S dzy ¢wH 2dz ¢o LISdzi O2y@SyANI £ 1  Fz
séniod NBUNI AGSad / QSaid LRdNJdz2AX S {/2¢ AyaAraasS adzNJ al Lx
produits de logement.
EnconclusioE At yQSad LI a LINBLRZAS RS Y2 RAeFdispdsiif edsiant, Raamrentz ¢ ||
aLINBEAONR LIIAZ2Y ycop Rdz 5hh ljdzA &QF NIAOdzZ S F SO OSt tshrd & dzNJ
RS2t fI LINAR&aS Sy O2YLIiS RSa o06Saziya at&J@a@s?\IeTréspedzﬁtﬁréleSdu SGoF RA
O02YYS OFRNB &ad0NXGS3aAljdzS RQIYSYyI3SYSyid t t2y3 GSN¥So

43.55¢a nn oFyySESa (SOKyAldSa 22Ayia £ tQF@ra RS fQ
- Annexes 3.1.% diagnostic : les nombreuses carte§iteraient des p&isions surleursB Sy RS S sfieh (i NB |
rSellement significatives.

ANALYSEENJEU

[ QFylfeasS -RIS/VRENG LIK&SRAII Iy2aGA0 aQl LIJzA S &dzNJ dzy 3INI YR y2)
L2 dzNJ @2 0L GA2y RQIFOO2YLI Iy SNI £ Sa (elgdsonesigSficatied) LIND Y2SBIa3 Aj dzA R QIN
informations pertinentes, tout en recherchant la simplicité et la clarté dans leur représentation, facilitant ainsi le katur
document.ConclusionA f Yy QF LILJI N} Ad LI a ySOSaalrANB RS Y2ZRAFASNI S R23

44. Le Pouliguen
Augmenter la part d'accession sociale a la propriété sous la forme du bail réel solidaire

ANALYSEENJEU

[ S oFAf NBSt a2t ARFANB O2yaidAdadzS dzy 2dziAf £ RS@Sft 2 LIISNE
t QFr 00SaaArzy az20Al fS &SNl t SEI FYAYSNI LJX dza ?Ayév yi Sy aqQt
f QKo ASIG RSa LIt AGAIN dzSa 2LJ$NJ GA2yySttSa SysSa LI N fSa 02
spécificités localeConclusior A f yQSad LI ysSOSaal ANB I?S Y2ZRATFTASNI adzNJ OS

45. Pénestin
Observation®2 Yy OSNY I yi t Q262S0OGAF FAES RIya £S 5hh RS wpm: RS
RQI YSy I T3, Brssement, etc.
- GCette augmentation du taux peut constituer un frein pour certains promoteurs/aménageurs qui peinent a équilibrer
I'économie du projet.

ANALYSEENJEU

[ S LIN22Si Rdz GSNNRAG2ANS LRNIS 02ttt SOGAGBSYSYyl tQ202SO0GAT
logement, notamment pour les actifs, les jeunes et les personnes modestes, face a la cherté croissante du logement, La
diversifical A2y RS f QKFoAGFG £ GNI@SNABR y20l YYSYy(d ftQ2FFNBE az20Al
GSNNRAG2ANBE Sy O2yO8NIlGA2Yy | 080 G(2d2iSa tS8a& O2YYdzySaz |
production de logemen& 2 OA I dzE® [ QF YSY I 3SYSyid RIEya S GSNNRG2ANB R2A
relever le défi pour préserver un territoire vivant, intergénérationnel et ou les actifs et jeunes trouvent des opporpmités

se loger dans le tetnire. Conclusion le dossier de SCoT arrété ne nécessite pas de modification sur ce point.
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46. Conseil Régional de Bretagne

Recommandations Développer et détailler plus précisément la prise en compte des objectifs du SRADDET
O2yOSNY Iyl tQKIFIoAGEG L2dzNJ £ Sa FOGAFa Rrya £S aSOdSdzN

ANALYSE ENJEU

Lt yQSaid L¥Xdza FLAG 20t A3 GA2Y |dz {/2¢ RS RSONXNE fét&@é NI A Od
supprimée par le Iégislateur. Pour autant, les annexes du SCoT arrété comportent déja une explication de cette articulation
dans un soucis de pédagogie. Elle ainsi structurée avec un effort de synthése pour apporter a différents types de lecteurs jun
vision claire de la cohérence du projet du SCoT (sous ses différents aspects) dans le contexte qui I'englobe. En otitre, le SC
développe une stratégie volontariste de diversification de I'offre de logement, et met en avant I'enjeu particulier duibgeme
RSa I OGATasS R2ylG OSdzE GNIGFHAffLFYd RIya S (2dz2NAaYSd b2i2)
par@ L) GfFyaAldzS 33ft2 o00Fd y2il YYSy (i ComBsertliédosRierdersTyT aiéey Sy i
ne nécessite pas de modification sur ce point.

47. Conseil Départemental de Loire Atlantique
Demandes expresses
- Indiquer que le territoire devra appliquer le « schéma départemental d'accueil et d'habitat des gens du voyage
de LoireAtlantiqgue 20252031 ».

ANALYSEENJEU
La prescription 37 du DOO fait déja référence schéma départemental d'accueil et d'habitat des gens du voyage.
Conclusion le dossier de SCoT arrété ne nécessite pas de modification sur ce point.
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5. Theme: Risques naturelset technologigues

48. DDTM 44

Le projet de SCoT arrété prone la réduction de I'exposition des personnes et des biens aux risques liés a I'eau dans un

souci d'adaptation au changement climatique. En ce sens, le document restitue une intention sans définir toutefois de

démarche,deméthe 2 f 23AS> RS ONARGSNBa SG RU2dzGAfa b Y20AfAaSNI LI

la déclinaison du PGRI, vous pourriez introduire plus précisément ses trois premiers objectifs et les dispositions 1.1, 1.2,

1.3, 2.1, 2.2, 2.3, 2.4,15, 3.7 et 3.8 qui viennent les préciser dans I'état initial de I'environnement et les décliner de

maniére plus explicite dans le DOO.

Pour rappel, le DOO doit en particulier, au travers de ses orientations et objectifs :

- préserver les zones inondables non urbanisées de toute nouvelle construction ;

- préserver les zones d'expansion des crues et les capacités de ralentissement, notamment en interdisant les remblais
ou la réalisation de nouvelles digues qui auraient un impact négatif

- cadrer les principes de restructuration des espaces urbanisés en zone inondable, notamment pour les zones
potentiellement dangereuses et a l'arriere des digues.

ANALYSEENJEU
Le PGRA QI LILJ tAtjwdS $ iz f S ,antantfque deViudet)?2 @ 8 dziSa t Sa SOKSBGCoEPLURS  f C
FdzizNR Al GA2ya RS 02y aconmpbizieNSde B hiérdrchisatios gies Bo8MatSCoTappeaillel larsque
Yy SOSaal A NZBaitef pr2ad 6RAQF ILILIM 2Ayj dzS NI Sy endigugiFoangdé ketritdiret St t w]
A notre sens,dremarque formuléepar la DDTM 44 questionne doicc IS &G A 2y Rdz N kedsexbursRIQA y 2 v
territoire qui ne sont pas couvergarle PPRIL. | LJ ! Gt F yGAljdzS 33t 2YSNIGA2Yy &aQSad LI
conséquence unétude hydrogéomorphologique (EtudelGM) afin de préserver lesspaces de fonctionnement des cours
RQSI dz Sy Ay S 3pdsehvation d & trame bleind6«@Qdstion des risques.
" Yy2GNB aSyasz ftF NBYIFNJdzS F2N¥dz SS LI Nt 55¢a nn AYydSNN
territoire non couverts par le PPRLe PGRI est déja bien pris en compte et décliné de maniére tres conetédelaptée a
f QSOKSt S RS 3Sjadai 2y QRda  {L02a¢ O SANINOS RS G 2 dzd  LLINXISX © &OA § N
hydrogéomorphologique (Etud¢iGM) menée par Cap Atlantique agglGette étude constitue une action importante et
AYy2@lLyiS RS Q! 33ft2 6§2§FY 8%8a01 RR Blid iStGyPkPRSpEcR $riésErgatiod de
la trame bleue» et «gestion des risques.
- Elle a été développée aussi en réponse aux attentes des SAGE, SIDERE et
- 9ftS Sai RSOftAYySS RIya £S 5hh t (N @SNBR RSa LB aONXL
prescriptions portent sur les secteurs qui ne sont pas couverts par le PPRL en yigudarnier étant une servitude
directement opposable aux tiers.

;
S

Concernant les 2 premiéeres orientations précises visées par la DDd préserver les zones inondables non urbanisées de
toute nouvelle construction et «préserver les zones d'expansion des crues et les capacités de ralentissement, notamment
en interdisant les remblais ou la réalisation de nouvelles digues qui auraiempact négatibs.
Ces orientations sont déja intégrées dans la prescription 83 du D@ derniere dit notamment
- dans les secteurs ayant une vocation et un couvert naturel et agtidofec les secteurs non urbanisés)
o t NBASNIBSNI fSa OF LI ORrYSE ROSE2MMREFEYARBRESARONIS 6 QS G dz
o / Sa aSOGSdz2NE yQ2y i nisds, &t il Codizhdiade pfévdir des Bxbidptiordzhdaptées au
LINAYOALIS RQAYO2yaiNHz2OGAOAEAGS LISNXYSGGFYyG RSa Ayali
voire économique en place (en cohérence avec le PGRI et le guide de la DDTM 56).
o Dans ce cadre, si une installation hors zones inondables ne peut étre dai&@ation de remblais sera
interdite SG £ S NBKIF dzaaSYSyid S@SyiddzSttSYSyid ysoOSaal ANB
f QSGdzRS SidzZRS | Da®
Concernant la 8" et derniére orientations précises visées par la DDTicadrer les principes de restructuration des espaces
urbanisés en zone inondable, notamment pour les zones potentiellement dangereuses et a l'arriére des digues.».
Le PPRL en vigueur prévoit déja des dispositions de limitations et de conditionnement de la constructibilité en fonction des
niveaux de risque egn intégrantt I LINBa Sy OS R Q2 (hdlles3&teursSontemBs)i SOUG A 2y

9y 02y Ofdzaizys Af yQSald LI a LINE LI LZgispBshif exstam hathtOn [( Ali2dfA R A Y
y2il YYSY(d fQSiédzZRS | Da SiG fS&a LINB »GNAditpledly RGRIetisa 8éQihad&hae R dz
YFYyAS§NE GNB&a O2yONBGS Si IRILIWGSS £t fQSOKSt tDansRSad@desi A 2 Y
complémentarités entre les différentes échelles de planification et du respect de la hiérarchie des normes, il convient de
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NI LILISE SNJ ljdzS t£Sa t[! RSONRYy:G RSOtAYSNI ft20FtSYSyid fSa LINB
tout en veillant a leur compatibilité avec le PGRI. Cette déclinaison locale et cohérente sera par ailleurs facilitée par
f QF 002 Y hilteghyliguy¥ &s services de Cap Atlantique Agglomération.

49. DDTM 44

Concernant la prévention des inondations par remontée de nappe, les prescriptions du DOO recommandent de ne pas
implanter de constructions dans les zones fortement imperméabilisées et sensibles, afin de protéger les espaces humides
et les zones de rechargmturelle. Il conviendrait d'intégrer une mesure d'évitement supplémentaire consistant a ne pas
réaliser de caves ou sogsls dans les secteurs concernés par cet aléa.

ANALYSEENJEU

I £ LINBEAONALIIAZY yoX £S 5hh LINBJZ2AG R SDidanRiesseftaussNBanisEs fSé
SG RS2t F2NISYSyd IyGKNRBLAA&ASE 612yS RS NBYof A SE)\auIy i X
dansf6a SaL) 0Sa RS F2yO0iArA2yySYSyili RS&a O2dzNB RQSIFdz RS f QSidzR

Toutefois, le DOO secamplétépourinscrird Q2 6 2SO0 AT RQSGA i SNIsdisldanslBslsdcteuislcandethées RS
par les remontées de napp€e complément sera réalisé selon les modifications explicitémsres

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
1 DOO: P83. Complément des paragraphes suivants, ainsi :

5lya £Sa aSOGSdaNB dzZNblFyAasa Si RS2t F2NISYSyid | yiKNERL
couvert par un PPRI) :

{ 2.dza N@ééNJZ’)S jdzS§ €S LINR2SG yQIF33aINrgsS Lk a €S NRxaldzS LN

f QF RYSGUNB t O2yRAGAZYA dezé O0S LINea2Si

- a2Ald AYLXIlyidiS Sy RSK2NA RSa 1T2ySa RS2t LINR(GS3ISSa

- SG az2Al AYLXLFyGS Sy RSK2NE RSa T2ySa RQlIfSlFa ¥F2NI

- et respecte les interdictions et conditionsagpres.

1 Interdictions:

- [ Sa FYSYylI3aSySyia RebBaL) OSdzRISE DASE Sy2 a@dzay RN RQS@A
soussols dans les secteurs concernés par des remontées de nappe.

RI
a

50. Pénestin

Observations pour le DOO du SCoT

- Prévention des risques nature(¢tude HGM):t Sy SadAy | NBfS@PS I LINBaSyos RC
F2yOiA2yySYSyili Rdz O2dzNE RQSI dz f 2N&IjdzS &t I NBSdN Sa
empriseauréeE  OS ljdzA NBYRIFAG AydziAtS fQl22dzi RQdzyS o6 yRS Yi\

ANALYSEENJEU

[ QS dzRS |1 Da LISNX¥YSi Sy STFFSG RQARSYGAFASNI £ Sa SaLl 0Sa RS
GAaS b LISNXNYSGONB>S SyiNB |dzZiNBaszs f QSyGNBGASY RSa- Lé%mSNﬁ RQ
duCodeRS f QIYBANRBYYSYSyilod 9y 2dziNBx Af aid AYLRNIIyd RS W

Rya dzy§ ¢

O2ff SOGMRAND GYSANLI Aljdzt yi (2diSa t8a O 5
i I 2dzYAa | dz LIKS

yS aodyaianNtlgya tSa&a YAt ASdzE dzNDBlFAya SEAA
Conclusion le dossier de SCoT arrété ne nécessite pas de modification sur ce point.
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51.55¢a nn ol y')/SEéé 0§SOKYyAljdzSa 22AyiSa t fQl GAav

Connaissance des risques majeurs :

- [ S 55waIVaauSRY YR dz2Q A y A (i A ISseniS coph@e&Sdbcumelnilcéntral {iddr la connaissance du
risque. La derdre rSvision, officiellement pub$e depuisle 22 ddi HAnHNnX R2AG &aSNIWIANISSRS o
du grand public estre davantage mise en avant dans le document, notamment dapi&de justification.

- [ Q9L9 YSyidAaz2yyS LI IS mmc ¢ t tQSOKSttS Rdz {/2¢ o OF il
OF NJ OStl O2NNBALRYR t o G(GeéLlSa RS NraldzsSaoe Lf O2y@AsSyi

Connaissance du risque inondation :

- [ Sude HGM produite dans le cadre de ce SCoT constitugSmment de choix porter £ la connaissance du public.
Celleci peutstre jointe en annexe.

- Le document intégre le PGRi cependant dans la piece 3.2, les objectifs 10.3 a 10.7 auxquels renvoie le document
YOSEAAGSYG LI & REya €S 5hhd 58 YsYSs t£S5Sa NBFTSNByOS:
environnementale

Risques liés au transport de matiéres dangereuses
- plan des canalisations : Il manque une canalisation de transport de gaz naturel, longeant les villes c6tieres depuis la
limite Ouest de Batgura SNJ 2 dzi lj dzQt t 2 NV A OKS G @

ANALYSEENJEU

Concernant la connaissance des risques majeurs.

[ Q9LY9 Rdz {/2¢ INNsGS I dziAtAas €S 55wa RlIya az2y +tyltea
tfSa OFNIS&a NBtFGIADBSE | dz NRAaljdzS RS &dzoYSNARA2YS RS ™Wm8ez R
meti NS YASdzE Sy | @lyid tS 55was dzyS YSyidazy aSNI} | 22dzisSS Lk
BSNBAZ2Y RS HAHN Sai O2yadzZ Gl ofS 2 f QF R MBs/AvSw.l0i@-2 Y Y dzy A
atlantique.gouv.fr/Actiongle-l-Etat/Rsquesnaturelset-technologiques/Information surlesrisquesmajeurs/Dossier
DepartementaldesRisquesMajeurs/DossieiDepartementaldes RisquesMajeurs

Lamenton t f QSOKSttS Rdz {/2¢ o OFGFAGNRLIKSa yI Gdz2NBftSa azyi
bien de 3 types de catastrophes et non de 3 catastrophes.

Concernant la gnnaissance du risque inondation :

[ QS dzRtS @dD@F GA2y t sUONB LI SAySYSyid dziaftraassS RFrya tS OFRNX
public. Cette étude est complexe et nécessite un accompagnement pédagogique appropriée pour sa bonne compréhension.
Ce travail sera développé dafisS OF RNB RS& LRt AdGAljdzSa 2LISNI dAz2yyStfSa RS
L2 Lddzt | G A2y a | dzénelysdryl&dossierfd@SCaTIfrééde nécessite pas de modification sur ce point.

[ S& NBFTSNByOS& | dzE 2062S00ATa mndo t mndr RIEya tF LASOS o
matérielle. La référence correcte dss objectifsl0.1et 10.2du DOO |Reconnaitre et @gserver le Sseauhydrographique et
ces espaces de bon fonctionnement, de la sodirtzemer». Le SCoT sera modifié en conséquence.

Concernant les risques liés au transport de matieres dangereuses:
[ Q9L9 &aSNI} O2YLX SGS LI N dzyS YSyildAizy (GSEGdzSSttS RS O0SdGasS Ol

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
1 EIE, page 114. Ajouts des paragraphes suivants a la suite de la derniere phrase du préambule de la page 114, ainsi :

Les Dossiers Départementaux des Risques Majeurs (DDRM) sont des documents centraux pour la connaissange du
NRA&ljdzS® [ S 55wa nn RS HnAaHnM :Btasi/wddoffesatzntiote @dusfr/Actiorisi@l- R NB a &
Etat/Risqueshaturelset-technolagiques/Information sur-lesrisquesmajeurs/DossieDepartementaldesRisques
Majeurs/DossieiDepartementaldes RisquesMajeurs

M1 EIE, pagel6. Le paragraphe suivant est modifié, ainsi :

I Sthé€le du SCoT de Cap Atlantiquig3es decatastrophes naturelles someeensesrecenseés (types inondation,
climatique et maritimept se §partissent comme suit
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T Annexes; 3.2 JUSTIFICATION DES CHOIX RETENBSLGeainEl 7 Les mentions des numéros des objectifs
«10.3,10.4, 10.5, 10.6 et 10»7sont remplacées par le numéral®.1 et 10.2>.

M1 EIE, pagé&45. Ajouts des paragraphes suivants a la suite de la derniére phrase de |24mamsi :

De msme, les communes de La Batilscoublac, Giande, et Herbignac sont travepss par un pipeline, qui
transporte le gaz naturelJne autre canalisation existe, longeant les villes cotieres depuis la limite Ouest eriBatz

aSNJ 2dzaljdzQt t 2Ny AOKS{ o
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6. Theme: Milieux naturels, biodiversité, eau et
ressources

52. DDTM 44

L'identification des réservoirs de biodiversité majeurs ne correspond pas aux secteurs et enjeux déterminés dans |les
SRADDET Bretagne et Pays de la Loire. Il manque les réservoirs constitués par des espaces agricoles bocagers.

ANALYSEENJEU

La trame verte et bleue du SCoT intégre déja une déclinaison ktc®utie de la trame écologique régionale. Elle précise a
f QSOKSttS Rdz {/2¢ OSGGS GNIY YS SifcluadN®RyilrEyyly SSAHG @ 25¥aLIINS | (f Sial Sal
existante) permettanainsiRQF FFAYSNJ £ S& 3INF yRa SyaSvyofSa RS NBaPMB2ANE
SRADDETe travail de précision est fondé sur une étude menée par Cap Atlantique déja présente dans le SCoTlLee 2018
nouveau £0T confirme ce travadinsi que la trame verte et bleue inscrite au SCoT de 2018. Rappelons que quelques
compléments y ont été apportés afin de prendre en comptenise a joude zonagenvironnementaux intervenue depuis

le SCoTde2018&tS (NI @I Af NBFfA&AS LINI €S GSNNAG2ANB Rdz {/2¢ RQAR
Toutefois,pour éviter toute ambiguité sur ce point, le dossier de SCoT@enplétéS y | 2 2 dzii ung/dynthese de@® L 9
0N @At RS RSOftAYylAazy t20FtS t fQSOKPEAS| &zdzy §2¥¢¥SREA 2y
apportés a la TVB du SC@Es compléments seront réalisés selon les modifications explicitépsas.

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
M EIE A la suite de la pag€l. Ajouts des paragraphes illustrationssuivants:

Préfiguration de la trame verte et bleue intégrant la déclinaison locale de la trame écologique régionale

Une étude trame verte et bleue menée par Cap Atlantique aggférence bibliographique Définition de la Trame
+SNIS S .tSdzS Sy t NBaljdzQnt S DdzS NI y R I iparPautine RarrigfilillatNI RS |
HAaMpU LINBOAAS tSa&a StSYSyida LINBTAE uBgraytiine délinaikhitldcaleN® Sy €
la trame écologique régionalgrame régionaldnitialement déja portée par les Schémas Régionaux de Cohérence
EcologiqueSRCE qui ensuite ont été intégrés au SRADDEA figureci-aprésillustre la synthése de cette étude.

Trame Verte et Bleue,
d’aprés I'étude réalisée par Cap Atlantique

A

Eléments dela TVB:
réservoir majeur  Féchelle du SRCE
Scot,

h
M B espace de perméabilité bocagére : bois-bocage
————— corridor & liéchelle du Scot
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Cette étude s'esappuyéesur une approche par milieux (méthodologie nationale du comité opérationnel Trame verte
et bleue), qu'elle a complété par de nombreuses données locales.

1 Ellesouligne que le territoirelu SCoB & i Tl @2N} 6t S | dzE RSLI I OSYSy fodiesRQS

a LJ

84 O2YYdzySa az2yid NBtASSA LI NJ dzy 2dz LI dzaA SdzNE  O2 NNK

sur la carteci-apreg sont des espaces majeurs pour la biodiversité et la mobilité des especes dans Cap Atlantiq

e

aggla Cependant, le réseau de la trame est plus deteses leNord du territoire, Y2 A ya LIS dzLJX S |j dzQ «

urbanisé.

1 L'approche par milieux ne tient pas compte de leur utilisation réelle par les especes, sauf pour les zongs

d'inventaires (sites Natura000, ZNIERE.). L'étude avertit d'ailleurs que la détermination fine des réservoirs et
corridors écologiques a I'éche du territoire du Scot doit étre validée par des études de terrain pour quantifier
leur utilisation et leur connectivité réelles, préalable d'une hiérarchisation pour définir les priorités de protection
ou de renforcement.

LeSCoTde 2018integre les espaces identifiés par cette étude et les hiérarchise suivant leur richesse spécifique ét

f SdzNJ N fS RIEya fQFNNIFGAINBE yIGdz2NBt S FFAY 1jdzS €S LINE
9 Des éléments d'intérét majeur

- Les réservoirs structurants pour la trame écologique régionale, qui relévent de sites naturels patrimoniau
reconnus par un statut de protection et de gestioNatura 2000, arrété de protection de biotope, ENS, site
Of FaaSX Silk2dz RSHZNEFRASYe K & MB Rl yYNKORFA AL A LISOATAI
un objectif de gestion conservatoire des sites.

- Lesréservoirs a l'échelle de Cap Atlantiggglq qui compléetent au niveau local le maillage écologique régional,
et qui regroupent les milieux de type bois/zone humide, bocage/zone humide et bois/bocage/zone humide.
aQl 3aixd RQSaLJ O0Sa RSGSY!Il yi dzy S F2y Ol A 2 y(gokehtial Gd8 S
O2yySOGAGAGS YIFAa FdzwaaiA LIRdzNI S RS@OSt2LIISYSyild RQ
O2YLIiS (Sydz RS tSdz2NJ RSyaAaids StS@SS @vyhatrike Hufidel G§
espaces appellent aussi une gestion conservatoire.

1 Des réservoirs de biodiversité annexes. Ces réservoirs regroupent des espaces naturels de valeur patrimon

Y2AYRNB 1jdzS OSdzE RSa NBAaASNW2ANER YI2SdzZNA Yl Aa AyadasSN
contact avec les réservoirs neafs. lls correspondent aux espaces situés en dehors des réservoirs de biodiversitg
majeurs qui sont inventoriés au titre des ZNIEFF deltype> %2y Sa | dzYARS& RQL YL} NI |

wla{!lw 0%2ySa | dzYARSaE RQLYLERNIIYyOS LYGSNyFridazylrts
1 58584 SaLl 0Sa RS LISNXSFIoAfAGS 020 38NBx 0QSaid t RA
AQAYAONRGI Yyl &dzNJ dzyS YFGNRAOS INRO2fS R2YAYyIlydSa
particulierement un réle de connectivité (ain) entre différents milieux.

t2dz2NJ £ S y2dz0Slkdz {/ 2¢ NBDAASET Af &Ql Inotmnientta oléreme@dey i
la trame écologique de Cap Atlantique agglo avec la trame écologique régionale. En dmgr&léments
supplémentaires par rapport au SCoT de 2018 sont a prendre en calapssde SCoT réviséotamment:

9 Des évolutionsectoriséegles réservoirs majeurs du SCoEdi@ la mise a jour des Espaces du Conservatoire du
Littoral.

T 1848 FFFtSdNBYSyia NROKSdzE RQAYGSNBG SO2f23AljdzS A&
SCoT (Cap Atlantique agglo en lien avec les communes du SCoT). Ces sites détiennent un intérét écolog
Y20l YYSYy G LI NJ f0SaLINBSBYUAS SRQSELENA Y2y Al f S& 2dz LINE
NBLIGAE Sa YSyl O0Sa Si RQdzyS RAGSNRAGS Syid2Y2f23Al dzS
sein de réservoirs de biodiversité¢, mais aus$i Q S E (i S N&A Sairishite Ratufel agdegle dd urbain. Leur
maintien appelleedzy S LINR G SOGA2Y F2NIS RS 0O0Sa SatnOO&KShH R €

Lafigure ctapres illustre ces éléments supplémentaires a prendre en compte dans la révision du SCoT.

S

N

y @1




Réservoirs majeurs du SCoT de 2018
I Espaces du Consenvatoire du Littoral
I Affleurements rocheux (2020-2021)

53. DDTM 44

La prescription P2 du DOO porte l'application de la séquence « éwitduire - compenser » avec une priorité donnée a
I'évitement. Il est attendu sur ce sujet un cadrage méthodologique au bénéfice des PLU communaux, en particulier sur

A

espaces a éwr strictement, les criteres de priorisation des secteurs de projet, la définition de la nécessité et la

détermination de la réalité des possibilités de compensation.

ANALYSEENJEU

es

Cette prescription du DOO est une prescription générale rappelant aux documents inférieurs le principe de la séquence "ERC",

qui se décline au niveau local dans le respect des autres dispositions dUPD@@viter toute ambiguité sur ce point, cette
prescription sera reformuléeCette reformulation sera réalisée selon les modifications explicitéapréis.

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
1 DOO: Prescription P2. Modifications des paragraphes suivants ainsi

[ Sa t[! R2AGSyid YSGGNB Sy dzzoNBE fS& RAFTFSNByiGESa LINB
mesures de préservation de la trame écologiquesR8f £ RS I YA &S Sy dzdzdNB RS

rappelé qu'au niveau local, I'afication de la séquence « Eviter, Réduire, Compenser » dans le parti d'urbanisme des
communes et projets d'urbanisation, visera en priorité a éviter les impacts négatifs sur les milieux écologiques, puis
les réduire si nécessaire, et, en dernier recoartes compenser.
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54. DDTM 44, SAGE ESTUAIRE DE LA LOIRE

4 dispositions du SAGE Estuaire de la Loire ont vocation a étre précisées

- pour les cours d'eau, corridors riverains et zones humides, inscrire dans le PAS un objectif de préservation des
fonctionnalités de ces éléments au sein des tétes de bassin versant, comme pour les éléments structurants du
LI 2al 3Sd [ QA Y LR IdsittesdOssiRsSrersantBeiab At &iNgher dans les chapitres concernant
{ tSa O02dz2NBE RQSIdz SiG fSa O2NNAR2NB NARGSNIAya n Si ¢ f

- pour l'eau portable, sur la capacité d'accueil en adéquation avec la disponibilité de la ressource en eau, s'assurer
aupres des structures compéterstde l'acceptabilité des prélevements pour le milieu ;

- préciser les objectifs, prescriptions et recommandations en matiére d'assainissement non collectif ;

- pour les eaux pluviales, rappeler a I'attention des PLU I'élaboration du schéma directeur de gestion des eaux pluviales
(SDGEP).

ANALYSEENJEU

Concernant les tétes de bassiversants. Le PAS et le DOO sont déja pleinement dans cette logique de préservation de
fonctionnalité des tétes de bassin versgobjectif de préservation décliné a travers notamment la trame verte et bleue, la
LINBASNIFGA2Y RSa SalLl OSa RS . Fautgidsi goar ylys sley dayféliencers, e PARetdNHOOR Q S
ASNRyYy(l O2YLX SGSa Sy Fea2dzityd OSdG 202SOGAT RS LINBaSNBI GA2
humides en tétes de bassins versar@es compléments seront résés selon les modifications explicitéesipies.

Concernant les 3 autres observations viséesigant de la DDTM 44 et du SAGE Estuaire de la LbiA Y RQF YSf A 2/NB 1
la qualité du dossier de SCoT, le DOO du SCoT sera complété pour répondre dans le sens des attentes de ces 3 observations.
Nous rappelons toutefoiplusieurs points:
- [ QST 02N GA2Y RS3&gestidh ke ¥duapluRakSDEERF S dZANE f § S LI a RQdzy S | LIN.
mais de cellales lois et réeglements nationaux en vigue@ette obligatiorde réalisation de SDGERBt déja bien
connue des collectivités du territoire du SCoT

- Cap Atlantique agglo est trés attentive aux enjeexpiéservation et de gestion durable de la ressource en eau
potable. Elle aine longuehabitude detravail concertéavec les acteurs compétents.

- [ Sa LINBaONRLIiA2ya Sy YIFGASNBE RQl &al deprearnis&ivnStgchniquee y 02 f
RSa RA&LRAAGATAE RQlLaalAyraasSySyid Si RS YSadaNBade RS &c
CapAtlantique La BauRdzS NI} y RS | 33f 2 06{ SNIBAOS t dzo fqui inhseRiBedddi®Cel &1 A y A
assainissement est ainsi géré au niveau déJa NSt £ S LI NJ £t QAYGSNYSRAF ANS RQdzy
réglementaire et agréé, validé par le servieSPANC. LeK2 AE Sy GNB f QlF aal AyAaa Syl
y2y 02ttt SOGATFT Sad RSGSNN¥YAYS LI N £S&8 SiGdzRSa RS 1 I 3

Ces compléments seront réalisés selon les modifications explicitapsas.

N O

a
Sa

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOdoABRRAME les tétes de basshversants
1 PAS Page 33. Modifications des paragraphes suivaitsi :

Reconnaitre et préserver le réseau hydrographique et ces espaces de bon fonctionnement, de la source a la mer
/| St 202SOGAT &aQlF LJJzZA S adzNJ dzyS | LILINROKS O2KSNBYyidS RS ¢
aval, a traversine-politigue:
T unepoliiqueRS LINB&ASNBI A2y RS 1T 2ySa RS a2daNDSaxs
L2t AGALdzS &S (prszpdEciBudR dAINERDENEDHEF2Y RS
riverains et zones humidestuésen tétes de bassins versants.

ﬁeiz
UAzyy

<,

S
sz t

1 le maintien, voire la restauration, du couvert végétal des abords du réseau hydrographique (haies, ripisylves,
mares,...), en lien avec ses roles de maitrise des écoulements et pollutions, et pour la qualité de la vie aquatique.

f DOOY t NBAONRLIIAZ2Y vy o f Modifidhtibns & pafagraphefRbisant® gikiNBE R QS| dz

t 2dzNJ £ YAaS Sy dzwzdNBE RSa 202SO0AFa adzagdryitazr fSa R2
F2yOiArA2yySYSyili RS& O2dAMBM.RQSI dz ARSYGAFTASA LI NJf QSGdzRS
[ QSYy @St 21LI3S 3t 2061 tS RS 0Sa -&antJed EspaceS pourroNBtielprétlses par des t Q A
A)/(ZS)/UI)\NBé S I)/I-féééé L fQ$C)KSth t201tS8 S é2YLJtS,
OZYOSNJ/S fQA%ﬁgszdné’sM@ddasAzy LJ dza
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1 LYGSINBNE RFEya tF GNIFYS
LI NJ f-H0e$A0 dzR S

T t NPGSISNI RdzNI 6f SYSyd €S ¥2y0u7\2yys Syidi RSa 0O2dzN&
S GSATtESNI L YFAYGSYAN £Sa SaLlk 0Sa asStz2y fSa

1 t NBAaSNIWSNJ 2dz FI OAEfAGSNI £ NBadlkdz2N»I GA2y RSa O2ydAy
bon fonctionnement et a la reconstruction écologique (berges végétalisées, ripisylves, zones humides alluvial
DS {/2¢ NI LISt €S Sy 2dziNBE £ Q2062SO0GAT O0LIR2NILS LI NJ
Iv? Stdz SG RSa O2NNAR2NA NAOSNIAya aAiiddzSa Sy GsiSa
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1 DOQ: Prescription 82 (La préservation et la restauration des zones humbeslifications des paragraphes
suivants ainsi :
R20dzySy i&d RQdzZNBFyAayYS 20!l dzE )\RS)/[’])\?)\S)/(] tSa 13
SaLl 0Sa RS F2yOiAa2yySYSyid RSa O02dz2NB RQSI dz 69 i dzR
11 €Sdz2NJ yA@Skdzz Afta O2YLX §GSNRByYyG tF O2yylAaaalyOoS R
des SDAGE et SAGE en vigueur sur le territoire du SCoT. Ces compléments peuvent concerner des sites exté
aux espaces de bon fonctiorde&Sy it RSa O2dzZNE RQSIdz SG NBaSNB2ANAR R
zones identifiées comme potentiellement urbanisablesS  { / 2 ¢ NJ LISt £ S Sy 2 dzi NB

RQ! YSYIF3SYSyld {dGNI GS3IAIdzS0 RS skiNEes GeNbiskinivergagt. RSa 1 3

[ &
RS &

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE, concernant I'acceptabilité pour le milieu d
prélévements en eadestinés & QS| dz LR Gl of S
1 DOO: Prescription 88Modification du paragraphe suivant, ainsi :

T [F LINRBINIYYIFGA2Y Rdz RSOSt2LIISYSYyd NBaAARSY(GASt Si
RSa 2dz@SNIidzNBa t fQdz2NBlFyAalidAzy +F@3SO t1 RAALRYAD
réseau adapté5 | ya OS OF RNB:xX Sa O02ftftSO0A@AlisSa S f SdzN
O02YLISGi Sy i Sa RppuriemilicddeSprdipvenentRQE S dz RS Gl s8R (it o6t S

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETH, @nhcérriamt A VA 34 SYSy i y 2
1 DOO: Prescriptiorf0. Ajout desparagraphesd dzA @I viia &2dza T2 NNXS R Qoenijouyesidaid S f
| LINB & ft RIdENBVISONGS f S& RAALIZAAGATAE RSet SEArAallvyia RS
points de pollution»):

1 t2dz2NEdzZA ONB € Sa FOdGA2ya L2dzNJ £ YAaasS Sy LXIFOS RS
fQFrYStAZ2NI GA2Y RS LESENGTANY QILISE By Sjvissy/ (Rl ya € 5a 1
RSGUSNX¥AYSSE LI NI fS iRy A SdzER (raaSaS an yarzayads YiSNG Az SSa ¢
RA&GLIRAAGAT Idzu2y‘2Y§ RQSLIzZNY GA2y O2y Fag NNSSrvice pullid
RQlFl aalAyArAaasSySyid yz2y 02t t SOiGuéfande Agglonération RS/ | LI ! {

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETHessutefmas directeurde gestion des

eaux pluviales
1 DOO: objectif «10.2.2a SG G NE Sy dzdz&NBE dzyS IS&diGA2Yy AYiSINBS RSa
f OF YSV I 38 Y8 pade 108NTolit le/la recommandation suivante

R
Lt Sad NI LWStsS dzE O2tt SOGAD
2dz {5t 9D0 S RQIFIaadzaNBNJI f I 2
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55, 55¢a nn ol yyél‘ééa G§SOKYyAljdzSa 22AyidiSa t tQl GAav
Espaces forestiers :
La prescription 7 du DOO p22 doit étre précisée :
- Lf S&d ysOSaalANB RQlFI22dziSNJ S O2RS FT2NBaGASNI O2YYS N
- Les espaces boisés significatifs (EBS) identifiés au titre de la loi Littoral doivent étre classés (EBC).

La recommandation est a compléter :

- Peuvent étre classés les boisements ayant une valeur écologique identifiée ou subissant une forte pression en secteur
péri-urbain ;

- Lf S&0 NBO2YYIYyRS Ll2dN) fSa YlFIaaArfa o62ArAasa SELIX2A0S4a R

- Les petits boisements isolés ou les lisieres forestieres peuvent étre préservés au titre des éléments de paysages pour
leur valeur paysagére avec un reglement adapté a leur gestion.

ANALYSEENJEU

Le classement en EBC des espaces boisés significatifs au sens de la Loi littoral est déja mentionné a la prescripb@h 96 du D
dans le cadre de son volet littor@onclusion A £ Yy QF LILJF NI AdG LI & ysOSaalANBS RS Y2RAT.

[§ /2RSS F2NBAGASNI L2 NI S RS seloyf R\Nnodalités e delCRAg Hefindt avecljesruelles @ LILI 7
{/ 2¢ y QA Ylin8ndFesdBdispdsition 7 du DOO est de veiller & prendre en compte les spécificités liées au territoire
Conclusion A f Yy QF LILJI NI Ad LI & ySOSaalANB RS Y2RAFASNI S R2&aASNJ

[ S O02YLX SYSy(d RS fI NBO2YYIYRFIGA2Y &SNl NBIfA&AS-amhtyca S &
complément est réalisé selon les modification explicitéspres.

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE

1 DOO: P7. La recommandation suivante est modifiée ainsi
R
Sauf, dans le cas des boisements les plus significatifs au sens de la Loi littoral (dans les communé&e<oiicesh
recomman®&R I ya fSa R20dzySyida RQdzNIHhajfiguem¥rauRl&sseriéht dedrbaiseNddt® 2 dzJ |
Sy 9./ RSI1ImMQRNAI X @RS [REmM f QdzND I y Féuldrd &st siskeptiblé de cdnihaBetl @O (i A 2
objectifs de gestion et de mise en valeur durable des boiseménis: ainsi recommandé pour les massifs boisés
SELX 2A30Sa RS 0SYSTAQGQAaMNY RQdzy T2yl 38 &LISOATAI dzS

En outre, il est rappelkes éléments suivants

1 Les petits boisements isolés ou les lisiéres forestiéres peuvent étre préservés au titre des éléments de paysages
pour leur valeur paysageére avec un réglement adapté a leur gestion

1 Un classement en EBC peut étre nécessaire dans le cas de boisements ayant une valeur écologique identifiée
et/ou subissant une forte pression en secteur pdmain (sous réserve des besoins nécessaires a la gestion
écologique de ces boisements, et horgsexploités).

56. 55¢a nn oO0FyySES (SOKyAldzS 22AyiS £t fQl GA&0
Trame nocturne
- 5hh LkMc Y NILWISEtSNI |jdzS fF+ NBIfSYSyldlIdAaz2y AYyOGSNRAG f QF
GSNE €S a2t T SiG 1jdzS tQSOfIANIr3IS I RSa STFSha adzaNJ fl

Bocage / haies :
- DOO (prestption 8) : la prescription de préservation et la restauration du réseau bocager ne peuvent étre limitées

I dzl‘é“aédzt 4 S&aLJ) O0S&a RS LISNXNSIFIOATAGS 020F38NBP [ SdzNJ I3Sai
RQSELX 2A 01 GA2Yy R Sledret prénSeks compieletinsuctiReSconipetezNI &

ANALYSEENJEU

Révision du SCoT de Cap Atlantique 62




Concernant latrame nocturnd. S& NB It SYSy Gt GA2ya Sy @AIdzSdzNJ Sy Y llindus NBE | RQ
AaSYo6tS 1jdzS tSdz2NJ YAaS Sy dzwzdNBE yS NBfs§@S LIa RSa 02YLISGSy
collectivitésConclusion A Yy QI LILI NI Al LI & ySOSaalANB RS Y2RAFTASNIES R2
Concernant la protection du bocag€&lle est déclinée a de multiples reprises dans différentes orientations et objectifs du DOQ
OFNJAf &aQlr3aaid RS tF YSGGNB Sy dzdzoNBE RS YIyASNBE O2yedB iS S
roles et qualités du bocage (écald\ |j dzS= YI AGNRA&aS RS& NuzAaaStftSySyidazr LI e&al z
préservé au sein des espaces de perméabilité du S@ITOO0 édicteaussi différentegprescriptionsen faveur du bocage,
notamment:

Dans le cadre de la préservation des réservoirs de biodiversité du SCoT,
1 Dans le cadre de la préservation des corridors écologiques du SCoT,
T 5rya £S OFRNB RS fI YFAGNRAS RS fQS@2fdziAzy RSa fAaArs
paysagere participant de la qualification des lisieres)
1 5lya £S OFRNB RS fI fdzitdS O2y(iNB fSa NHzaaaSttSySyaa S
1 Dans le cadre de la préservation des ceintures bocagéres autour des zones humides.

ConclusionA f Yy QF LILJI NI Ad LI & ySOSaalANB RS Y2RAFASNI €S R2&aASNJ

57. Guérande

RecommandationsJ2 dzZNJ £ S 5hh Rdz {/2¢ Y aSydAz2yySNItF NBi{iSydzZS RQS
le territoire.

ANALYSEENJEU

[QSGFy3 RS {FyRdzy yQSad LI dza dziAf A & Sepdnding,l dzkléh@Retpidicieu? eizNJ { Q
prudentdeLINB & SNIISNE L2 dzNJ £ QF SYANE fSa OF LI OAGSa RS OSdé&S NBG
DOO sera complété en ce sens. Ce complément sera réalisé selon les modifications explaptéss ci

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE

{1 DOO: Prescription88 22 dzi RS& LJ NJ} INJ LIKS3a adaa gl yvia ad2dza T2NXS| RC
2

« La programmation du$leloppement Esidentiel etSconomigue des collectivid 8 QI 3 3 dzNBE  B&est I O

ouverturest f QdzND | vV A & | (iohigilySde |ax&ssburéelet vélllaild desserte des sites par uSseau

adaptS»

T t NBASNISNE L}Rdz2NJ f QFf SY ANE fef das de lbdshin® futlir§ en reBsSurcé pour BB [ S
GSNNRAG2ANBT y20FYYSyd £ GNXr@SNE fF ljdZtAdS RS tQ$td

L2adaA0ATAGSE FdzidzNBa RQdziAf A&l A2y RS OSGGS NB&a2 dzN

58. Pénestin

Recommandationpour le DOO du SCoditer, a la prescription1F, Sa LINP2SiG a4 RS RSAAYLISNINYSI 0 A
2dz RQSIjdA LISYSyGa Lot AOad

ANALYSEENJEU
Les éléments mentionnés dans ces recommandations sont des éléments qualitatifs de détail. Le SCoT est un document cadre
supra communal et prospectif. Ces éléments trouveraient ainsi une place mieux adaptée au niveau des documents locaux et

LX I ya Reyolfiques pupl@ues opérationnelleSonclusiorn le dossier de SCoT arrété ne nécessite pas de modification
sur ce point.
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59. Conseil Régional de Bretagne
Recommandations :

- wWSASNWSNI Rdz F2yOASNI RSRAS dzE AyadlttlriaAazya RS GNIAGS

- ho2SOlATEa OKAFTTNBA adzNJ £ S& SO2y2YASa RQSI dz LI dzZNNI A Sy

- aASdzE LINBYRNB Sy 02YLIiS Rrya t£S 5hh fF FlLA0fS&aaS RS f
RS tSySadAy ARSYGATASS REya fQ9L9

ANALYSE ENJEU

| 2y OSNY I yi 88 NBO2YYI YRIGA2y & NBf | linpEsSription 2&Hu DO DkBaidaja S i
I'objectif de prévoir, au niveau local, les espaces nécessaires pour le tri et la collecte des déchets dans les opérations
d'aménagement. Les besoins de développement d'espaces pour I'économie circulaire se ttadsorb dans le cadre
RUFOGABAGSE | O0OS&ada2ANBa RUIFIOGAGAGSE LINAYIFANBAaI &tas, RIya
soit dans le cadrealla valorisation des déchets, et soit le cas échéant dans le cadre d'implantations de nouvelles entreprises
en extension dans la limite du volant foncier maximal fixé par le SCoT pour I'éco@ama@usion! dz NS 3+ NR RS t Ql
avant, le dossier de SCoT arrété ne nécessite pas de modification sur ce point.

/| 2y OSNYIyid tSa BO2YYLl YRI (A 2@omnmeNsBuligndi dand Seddossiedzie SSAl 2a/g@stidn 8dl R
NB&aSldz Lzt A0 R RAAGNROGdz A 2Y RQSI .dHe hifikligleddifd, undiieau dRoGalh LIS N.
NEYyRSYSyio 51 ya 0O0S O02yiSEGS SiG Sy O2KSNByOS oSO asSa 02y
arrété (prescription 88 du DOO) décline déja des objectifs trés complets et adaptés au territoire pour continuer essprogr
SY YIFIiASNE R@PORY2¥ASIARQLSYy 20 YYSyid RS O2yaSNWBSNIES (NB& o
OS ljdzA &aQAY(G83ANB LI SAYySYSyd RIEya €1 LINSBAONARLIIAZ2ZY yy Rdz
déploiement et I'exploitation de compteuRS & SO0 2NRAR &l GA2Yy > RS O2NNBf I §SdzNE | O2 dz&
patrimoniale adaptée.
' FTAY RQFEESNI LI dza f2Ay SyO2NB Sy YIFIGASNBE RQSO2y2YAS RQSIH ¢
RQlI OldAz2ya RS aSyairoAatrialarazy S RQIFOO2YLI IySYSyili RS O2ya:
lescompéty OSa Rdz {/ 2¢ Si aQAYyaONRGSyid RIya fSa LRtAGAIdzSa 2 LIS
lancée depuis janvier 2024 avec son délégataire sur des démarches volontaristes ayant pour objectif de réduire de 10% la
consommation des usage Les actions principales sont :

- 5SLIX 2ASYSyd RS fF (StSNBts@S RUAOA HnHc LI2dzNJ LISNN S

y2GFYYSyild RQdzyS FLILX AOFGA2Y RQFARS t fF NBRdAzOGAZ2Y RS
- Distribution de kits hydroéconomes atouslesaborwiési nnn ({AdG&a adzNJ £ Q! 33f 20
- Accompagnement des 200 plus gros consommateurs pour les aider a baisser leur consommation.

- Actions de sensibilisations sur les gestes a adopter pour réduire sa consommation.

N
S

- Lancement d'une année de I'eau en juillet 2025 jusqu'en juin 2026 pour sensibiliser les usagers (article de-presse ci
dessous).
Conclusion! dz NB 3| NR HRé&ntfe Bdssiet de BGoBarrétd ne nécessite pas de modification sur ce point.

/| 2y OSNYIyYyild t£8538 NBO2YYIYRIGAZ2YE NBfFGABSE £ 1 &aidlldAzy RQS
[ &adFGA2y RQSLIzN} A2y RS tSySadAiAy Sad RS2t o0ASy LIN3aAS| Sy
RS fQlI33t23x RlIya S OFRNB RQdzyS I LIINROKS 3Fft20FtS Si O2KSN
son riveau, la prescription 90 du DOO impose déja la cohérence des projets urbains locaux avec les capacités des stations
RQSLIZNI A2y ® 9y 2dziNBxX 2y O2yadl G§SNI [jdzS RIFIya dzyS fle2 3Alj dzS
nouveau SCb de 2025 infléchit significativement la production de logements par rapport a celle envisagée par le SCoT (de
2018.

Sur le plan opérationnel, un diagnostic des systémes de collecte et de traitement des eaux usées a été réalisé pardLiapAtlanti

[F . FdfS DdzgNIyRS ! 33f25 ljdA Sad f+ &adNHOGdNB O2YLISUSYis
SKSYlF RANBOGSdzNI RQlFaarAyAraaSySyid RS& StdzE dzasSa ljdzA k| Si

NEKFOATAGIGAR2Y RS ftF {dFrGA2y RQSLIzN} GA2Y RS t9b9{¢Lb RQA
consiste en
- [+ ONBFGAR2Y RQdzy olaairy GFYLR2Y RS dnn Yo ONBYyF2NOSYSy
- Lerenouvellement des prétraitements en lien avec le début de désordre constaté sur certains bétons ;

- [ O02yaldNHzOGA2Y RQdzyS aS0O02yRS FAES Ot FNRARFAOIGAZY Si
minimum;
- Lerenforcement du traitement tertiaire en adéquation avec le dimensionnement des ouvrages de clarification .
[ S O2dzi G2GFt RSa GNIY @FdzE &adzNJ € {¢9t Sad SadAYS L nIp| ac
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51 ya f QdPiluldeyaicdnmune, arrété en 2025 prévoit 246 logements complémentaires sur 10 ans (Sur cette base, la
charge théorique en entrée de station sera a terme de 99 $6)on considére le caractére progressif de la production de
logements, en envisageant une linéarité de ceiledans 5 ans, le réseau de collecte de PENESTIN aura été augmenté de 125
logements soit 300 EH en poinfsoit une charge de 97% dans 5 ans)

Nous pouvons également apporter des éléments de lecture complémentaire notamment au regard du dimensionnement
RQdzyS &aidlFdA2y RQSLIzNI GA2Y Y

- [ S RAYSYaAz2yySYSyid (GKS2NRI dzS R QdzycEepéndantien @yoderRriGleldaNI G A 2
GSYLISNY GdzNB RS t QSkdz S&aiG fFNBSYSy(d adzLJSNRSdzNB t OSii 8
que la température augmenteg ltraitement est aussi largement plus performant.

- [ Q2028S0GAF Sad RQIFIGGESAYROD2 Y SaY LIGINFRNYI yDISdzE R SNBIYNR 3G
décembre 202@f QF yI t 84S LINBaSyiadsSS RlIya S 1T2yF3S RQlIaalAyiaa
ces performances sont largé&nw G | GG SAyGSa |dz ljdz2iARASY 1jdzS§ OS &a2iil ¢
période de forte charge hydraulique.

AinsiOSGGS LINRPANI YYIGAZ2Y LISNXYSG RS O2yF2NISNI £+ OFLIOAGS RS
auxenjeuxRS f QdzNB I yAal GdAz2y £t @GSYyAN

/| 2y OSNYIFyd €1 OKFNBS KERNIdz AljdzSz Af LISdzi siNB LINBOAAS |
charge nominale. Les actions ldé&tes contre les eaux parasitgsrévues au schéma directeur permettront de conserver cette
sécurité. Sur ce point lgrogramme de travaux a veniil se décline comme suit
- Prioritairement un programme de lutte contre les eaux parasites en suivants deux axes
- 5QdzyS LI NI S NBy2dzSttSyYySyid RS& NBaSlIdze RQSIdzE dza S
0 58& HAaHCcX fQ!3AIf2 LINBG2AG Y
A le renouvellement 2 000 ml de réseaux identifiés comme prioritaires lors du diagnostic eaux
parasites réalisé entre 2017 et 2020.
A [ QlolyR2y RS cpn Yi RS NBaShkdz RQSI| dz dz
6SYyGNB &S ¢2ljdzSy Si tS t2aitS RS NBftsg
nouveau réseau (500 ml) accessible et étanche sous la RD 34,
o [ S a0OKSYlF RANBOGSdNI LINB@2AlG t fQSOKSttS RS I
complémentaires (sur actuellement 6,9 km investigués) a horizon 2037.
5QF dziNB LI NIz £ ONBFGA2Y RQ2dz@NJ} 3Sa LISNXYSGGFryd RS
RS0O2NRSYSyld O2yF2NXSYSyd t fQFINNBGS Rdz um 2dzAiftftSda w
0 9y HnaucX t£Q!3IAt2 Sy3IFrIASNY I NBItAAlIGARZY Y
A 5Qdzy ol aairy §auMrbidy pofteSde mioutemeant principal de la commune (le
PR Vilaine),
A 5Qdzy o0l aaAy Bau dfdidBuyhouredu pasterde r¥foulement du Branzais (qui sera
situé Allée du Noello). Ce nouveau poste est créé conjointement au dévoiement de la conduite
RQSI dzE dzaSSa (NI OSNBFYyG | O0iGdzSttSYSyid £S5 YI NI
Ces 2 ouvrages permettent de lutter contre les risques de débordements identifiés sur la commune de
t SYySadayo I GAGNB RQAYTF2NXIFGA2YS Af Sad LINBOA
S3IFtSYSyd RQdzy ol%&aiay GFYLRY RS myn Y

L.fl
u

S
v

w W
<,

a
S

Ces 2 bassins tampons et le programme de renouvellement des conduites précédemment citées représente un
AYy@SaiAraasSySydi RS pXy ae | ®¢ &2dz& W yao
9y NBadzysz I aidldArAz2y RQSLIzZNI GA2Yy LINBaASYy(dS dzyS YI NHS 2NHI
O2YLINRA A Sy LISNA2RS RS LI SAYyS 200dzldr A2y RSa KFIoAdGlFGAz2ya S
contre leseaux parasites viendra sécuriser le fonctionnement hydraulique du systéme de collecte en période de nappe
KIdziSd /2y22AydSYSyidz £S5 LINBANIYYS RS (NI @k dzE LINBDdz RQAC
fonctionnement et permettradeNB LI2 Yy RNB + f QSy2SdzE RS 3S&aiGA2y LI GNRY2YyALTf S

Conclusion! dz NB 3 NR R&nt fle@osyidr deSES ar@t& ne nécessite pas de modification sur ce point.
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60. Comité régional de la conchyliculture de Bretagne SUD
Qualité des eaux conchylicole© | LI OA 1S RQI OO0dzSAf Rdz GSNNRG2ANB Sidak2dz 1
- objectif 1023 duDO® t NBYRNB Sy O02YLIiS ¢ | RS& NB&SI dz
a4Sdz SYSyid t tI OFLIOAGS RSa adlrdArAzya RQSLIzNI G
SPANC, PR)
- FFANB dzyS YSyGAzy RIEya S mMnoudo Rdz 5hhX RS fQAYLI O
seulement sur les milieux aquatiques et les eaux de baignade.

- CHANB dzy$S YSylGazy L)X dza aGNROGS RS tI ys$0SaalaANB O2yO02
NBaSldze Si AYFNI adNUzOGdzNBEA RQlaalAyArAaasSySyido
- [ QSO ftdzZ GA2Y SY@ANRBYYySYSyYyGlFfS Rdz {/ 2¢ S LINBaSyasS ljdzQ

y
LYRAOIFGSdzZNE SG Y2eSya RS adzAi@A RS fQlaalAyraaasSySyd
- Modifierf QA Y RA Ol i SdzNJ mp Rdz {/2¢ S y
LJ2dzNJ 202SOGATF €S OftlraasSySyid S
RIFEya f Sa SFamissdnteytdoliectRS f QI a
- ajouterdu parameétre « nombre de TIAC a norovirus annuel sur le territoire » dans les indicateurs de suivi de la qualité
RS £ QSldz Rdz {/ 2¢o®
- ajouterun bilan annuel du SPANC.

- Installerdzy SljdzA LISYSy G RS &aeadsyS RQIFfSNIUS Fdzi2YF GAljdzS L2 d:
débordement.

- <UNB FtSNIS aeadsSyYldAljdzSYSyid Sy OFa RS RS02NRSYSyid Rd:

ANALYSEENJEU

Concernant la qualité des eaux littorales.
fClassement sanitaird. S& R2yy SSa LJzof AljdzSa RS t QLFNBYSNI Y2y GNByd |

- 16 sites sur 23 présentent une qualité conforme a leur classement,
- 2 sites ont des données insuffisantasur établir les derniers bilans,

- 4 sites seulement ont connu entre 1 et 4 dépassements du seulil,

- 1 site présente une qualité réelle meilleure que son classement.

Ces résultats ne traduisent pas une dégradation générale de la situation.

T TIAC a norovirus

- Les épisodes cités ne sont pas toujours liés a la consommation de coquillages locaux.
- Des suspicions ont pu conduire les services de I'Etat a fermer des zones conchylicoles.

- Cap Atlantique a demandé, avec les professionnels, que les enquétes exatoirsel#s indiceavant de conclure a
un lien direct avec les huitres.

[ 2yOSNYIYyid tQlFraalAyAaaSySyid Sa tI 3ISadizy RSa fSNISa
lUne priorité constante depuis 2008 RS LJdzA & &l ONBIF A2y > Q! 33It 2YSNI GAZ2Yy |
politique publique. Elle a engage des investissements continus pour renforcer la performance et la résilience de ses
NBaASEHdzETY L12adSa RS NBt{SOSKSYGS SRSHHNGKRE ya QROBSQNMNG (G RR Y
permanente et dans le respect strict des exigences réglementaires.

1 Des actions structurées et validéeses prescriptions issues des deux SAGE compéteptisont rendu un avis favorable
au projet de révision du SCaTlF Ay aA 1jdzS fF NBIAtSYSydalr A2y yIFGA2yFfSE
LISNXIF ySyOS azy aeaidsyS RQF a3y a08YSgiimPRSS | HISoNBRGE K2R LjJ
A0KSYlF RANBOIU S dzMai frabhge atlstiugfukedes SchioBsy/déja engagées pour répondre aux obligations
réglementaires, anticiper les évolutions et @lorer encore la robustesse des systemes.
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1 Des situations exceptionnelles prévues par la réglementatiomalgré ces efforts constants, certaines conditions
mé“téf)rologiquAes extrémes peuvent conduire ponctuellement ala satyri’:\tion des systérpes et c:}l (je§ débordements, (par
SESYLX S f2NR RQSLIAaz2RSa RS T2NlSa LI 8ZARHAVYNMNRARYYFURAS
cvians,le:s résea}ux).ACes,événevmenEs sont“identifiés par la réglgmeqta}ion comme de§ cas excgptionnels dans lesquels des
RSOSNBRSYSYyua RQSIdzE é&a $Sa LISdzdSyu suUNB | dzi 2 NR a
RQFE SNIIS 2LISNI GA2yy St LINB@2Ald 1jdzQSy OFra RS RSOSNESYSyi
immediatement informés afin de prendre les dispositions nécessaires pour préserver la qualite des coceillages
Qrotéger Iia consommateur. Ce disposiq'ﬂi réAponq aux exigences des textes réglementaﬁg@, I ,LJLszA S adzNJ RSa
RQFEt SNUS Fdzi2YF 0AljdzS SO dzyy adaA GA LISNXIFYSYyld OHRKKHRNZ T2t
LeCRC recoit effectivement ces informationsomme en témoigne un courriel de ses services daté du 25 juillet 2025
NEYSNODAFYG Q! 33t2YSNIX A2y S az2ttA0AllIyd € Ql 22dzi RQdz
alertes.

flUne urbanisation maitriséey € S {/ 2¢ LINBQ@2AG ljdzS €1 LINRPINI YYIGAZ2Y
NESttS RSa aeadsyvySa RQlIraalAyAaasSySyidsxs SoOAGFyd G2dz
pourraétre également précisé dans la PrescriptionBz 52 OdzYSy i RQhNASy Gl GA2y Si

g
0w
R

[ 2y OS Nd/aluafidn efivilbnnementale et les indicateurs de suivi du SCoT
[ QSO tdzr A2y Sy @A NR Y yatisridgfabledesSutdritis conpetantes. NB cedz dzy
IS oAfly Rdz { SNBAOS tdzot A0 RQ! a4l AyArAaasSyYSyid bzy [/ 2ft SO
Collectif (ANC). Le projet de révision du SCoT porte la prescription que les nouvelles urbanisations ne le soient que dans
t Sa | assaibissenter collectif.
IS LINRER2Si RS NBOJAAEA2Y Vikink efEst@aite da |QlLoidleidzavis favodthe confide I borbe
intégration des SAGE dans le projet de révision du Schéma.

Conclusion

Le projet de révision du SCoT de Cap Atlantique intégre ainsi pleinement la protection des milieux aquatiques et dss activité
O2yOKeftAO02tSad [Sa& FTFANNVIGAZ2Y A RS RSANIRIGAZ2Y ISYSNIfAE&S
publiques.

Depuis plus de vingt ans, Cap Atlantique déploie une stratégie globale de protection des milieux et de leurs usagesyfondée s
la prévention des pollutions, la préservation des écosystemes aquatiques et la mobilisation des acteurs du territoire.
[ QI &semédntlyiprend sa part, aux cbtés des autres sources de contamination prises en compte.

Cap Atlantiqgue entend poursuivre le dialogue avec les acteurs de la conchyliculture, dans un esprit de transparence et de
O22LISNYF GA2y> (2dzi Sy 3AFINryGA&dalyld dzy RSOSt2LIISYSYy(d dzNDH | A
etlagesey RS I OF LI OA (i PuRRDA HOD d#SA £ & RIAA X1 S NRNR T2 A ERNI dzy Y2RS R
du territoire pour le biess i NS SG tS& FALIANIrdA2ya RS&a KFEoAdGlydazr RS& 3¢
territoire.

' TAY RQIFYSEtA2NBNI SYyO2NB I ljdzr f AGS Rdz R2AaASNJ Rdz {O@¢ | NN
dans le sens de la remarque du CR€tte modification est explicitée-apreés.

Le dossier de SCs&ra aussi modifié afin de consolider les indicateurs de suivi, en intégrant un suivi renforcé du pakEametre
coliRlya tSa SFFtdzsSyda RS tQlFraalAyraasSySyid 02ttt SOGATd / SGGS
RS adaNFI OS> ljdzA LINBaSyuSyd RS&a dzal 3Sa QFNASade [ Ql 22dzi RS
chapii N ¢ oodnodm LYRAOFGSdZNE RS adA@AaA RS 1 YA&S Sy dzzdNB R
enA NBYYySYSyiGlrtS SG £ tF 02y i NROdzi A2 yDarR & présenttadpartf ¢ Igctedr gstizS 2
AYOAGS £ 4S8 NBLERNISN | dzE Y2RAFTAOLFGAZYa LINRLIZ&ASSAa REya fI
rubrique « Indicateurs de suivi du SGpJouvernance ».
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MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
1 DOQ: Prescription 8. Modifications du paragraphe suivant, ainsi
T [F LINBINIYYIGA2Y RSa O2ttSOGAQGAGSA &aQlFaada2NENFX RS
SO2y2YAldzS @SSO tSa OF LISOA Gi$ & IR IS aa Riedergafihin/R@SiIdzNy i
y2y 025t BROVAXXdzQF SO dzy yA@Slkdz RS GNIXAGSYSyid RSa N
les effluents.] | YA &S Sy dzzgNBE RS OSGGS LINS atoudéisioppenyent LIS NI S
excédant les capacités techniques.

61. Centre Régional de la propriété forestiere (CRPF)
CFANB FAIdzNBNI LI dz& SELIX AOAGSYSYy(d fQAYLRNIIYyOS
RQdzdzONB & ; G2FFSNI €S RAFIYy2a0GA0 F2NBaAGASNI LINBaA
assurer la multiinctionnalité forestiére ainsi que les surfaces concernées par ces documents.

¢
<,
[o]

R
Sy

ANALYSEENJEU

La prescription 7 du DOO du SCoT arrété veille déja a assurer la multifonctionnalité forestiére et demande explicitement la
LINA&S Sy O02YLIIS RSa R20dzySyda RS 3SadAiAzy F2NBaldAiAs§NB RdzNI
présené par un dispositif réglementaire ad#ptj dzA FI OAf AGS 2dz yQSYLIS OKS LI & y_2it
NEBaLlR2yalrotS RS fF F2NsiG= yA tS8Sa |OlAz2ya RS 3SadAz2yjaRdz] YA
R23{SS RQdnésSsiered¥oncINsipisle dossier de SCoT arrété ne nécessite pas de modification sur ce point.
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7. Theme: Mobilités

62. DDTM 44

- Les objectifs et orientations du DOO auraient toutefois pu comporter la reprise des cartographies des SCoT précédents
permettant d'identifier et de localiser les poles et secteurs concernés.

- Des éléments plus concrets et territorialisés gagneraient également a étre intégrés en proposant par exemple une
KASNI NODKAS RUIESa L) dza aGNHzOGdzNF ydas S LI2dzNI YSGGNB
I'intermodalité notammentJaquelle est peu abordée dans votre document.

ANALYSEENJEU
[ S tflty RS az20AfAGS Sad Sy O2dz2NE RQSt I 02N} GA2y dont[d&s {/ h¢
orientations attribuées aux axes et pOles de mobilités structurants qui sont clairement identifiés et contribuent a
f QAYUSNY2RIEAGS Y
1 Axesde mobilitésstructurants :
- wSYTFT2NDOSNI f Q2FFNB Rdz YA DS dz-SRSSanBlagEire O Ga BauteNJIGUHé@rnd& S | & i
HerbignacY t (G N} @SNB y20F YYSy(d fSa aASNBAOSa Sy GNIyalLlNIa

- £ f 2NR &SN f QIOHESt «ZnitNaiz&ré /dzAlBaylel/ LOCGHdisiy | dz G NI GSNB y2il YYSy
utilisation des offres ferrées et cyclables afin de renforcer le report modal vers des mobilités décarbonées
1 Pébles de mobilités structurants :

- t2dz2NBRdZA ONB f I GFt2NRAl A2y Rdz LBXES RQSOKIFy3ISa RS [+
- /2y&a2t ARSNI S LB®ES; RQSOKIFy3aSa RS DdAzSNI YRS
- Créer un pole de mobilité & Herbignac.

[ Sa L®fSa Rdz {/2¢ LINBOSRSyYyid S@2IljdzSad RlIya fF NBYINJ]jdzSs 02
jdzc aAYSyYyd wmn Fyazr Af aQlF3xaalriAid RQSyOft SYOKSNJ dzy S Reay Il YAl «
mobilités (c@@2 A (1 dzNI ISk @St 25 @St 2 SHENISA i 2 3A D @SA REBNIyHEIRRD dRSK 0YP2 6 A|f A I
{/2¢ LI N SESYLX S Sy @l-Ourdd SainNazairet/ 0o Baule / BeliOxEO % alzNkhvgrsi not@ndmient
RQdzy S Y SAft i Bedzdiffes fdnigds eticyilhbled di le renforcement le report modal vers des mobilités décarbonées
OAYOGSNXY2RIfTAGS Sy 3IFNBXOO®
t 2dzNJ F dziiF yi X | dz22 dZNRQKdzA = Aef évBulidhsiueq@BeetdesihesBimsati&e deIdbiidsNE Sy
et des usageafin de proposer des solutiopsagmatiques etdaptées de changement de modes et de parcours qgionent
pas figées au niveau du SCoT et peuvent étre affinées dans IgdPOiMégrant les enjeux techniques et financiers et non
figesauniveauduSGb®™ 9y SFFSi> tSa Y2RSa RS @ASa Si RS (N} OFAf S«
- I ASN} NOKA&ASNE Of F NAFASNI SG AyGSANBNI £ 1  adNHzO0 dzNI G A 2
StNazaire Agglo, Arc Sud Bretagne et Pontchateau (enjeu de parcours en lien avec la gare de Ponafimateau)
RQ2 NHI y A a $dNdddptBes quiNfEcilifenyds parcoursans coupures.
- DS@St2LIISNI £ A0GNHOGdzNI GA2y t f QSOKSttS RS OKI Odzy RSa
LISNYSGGEFyYy G dzy YFAEEF3IS LI dzA FAY Rdz GSNNRAG2ANS Rdz {|/ 2¢
dans une logique de «fvift § Rdz ljdzZt NI RQKSdzZNB n | RFLIGSS +dz O2yGSEGS

Ces évolutions et ces enjeux supposeinisi depoursuivredans le cadre du PDM des investigatiomss travaux partenariaux

avec les acteurst des analysegechniquesplus précises afin de décliner les acti@prationnellespertinentes et faisables
économiquement, le touend QA Yy a ONRA @+ y i RFya dzyS L2 Al Al ldzPDMEdpgorieraing & 4 |
des réponseconcrétesen cohérence avec le SCoT

Conclusio® ! dz NB3aF NR RS OSGdGS FylrteasSs Af yQFLILI NF¥rAG LI a ysSoOS
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63. DDTM 44

Le DOO du SCoT pourrait étre complétées par la promotion d'outils mobilisables dans les PLU afin de favoriser le
stationnement mutualisé dans les nouveaux projets et les opérations de renouvellement.urbain

ANALYSEENJEU
Eneffet, leDO@ SN} O2 YLX SGS LI NJ fQlF22dzi RQ&ES RBzORY X ¥ RE dzh 2 R dZNIOF
en matiére de stationnementCe complément sera réalisé selon les modifications explicitémsres.

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
1 DOO: objectif «5.1.25 S@PSE 2 LILISNI f QAYESNNV2RIfAGS SiG €S iAjodtélel 3S | Rdz
la recommandation suivante
R
[ S {/2¢ NBO2YYlI YRS RQAY(S3NS NIetR: 368 dufc&la de iurbanisie des t | !
orientations tenant compte des besoins de stationnementf@@rction desbesoinset projets locaux)

Le SCoT rappelle que les articles L-36%H L.158B3 et L.150y Rdz / 2RS RS f Qdz2Nbl yAayYS
outils pour optimiser les espaces destinés au stationnement et a la voirie.

64. Férel

- DOO Prescription 28/29 : souligne les connexions nécessaires du nord du territoire avec les territoires de laj/CC
du Pays de Pontchateau, Redon Agglo, Vannes Agglo et Arc Sud Bretagne. Desserte de Férel est un enjeu &
souligner notamment avec le futur pateultimodal d'Herbignac.

ANALYSEENJEU

[ S LINR2Si Rdz {/2¢ S&i FGGSYyGAT | dzE SyaSdzE R PASZDAOONI S& R
SCoTarrétd 2dz2f Ay Syl RS2t fQ202SO0AF RS RSOSt2LIISNI £ S& Y20Af Al
les mobilités interconnectant le Nord du SCoT (DOO P28 par exemple). Le DOO donne un cadre au Plan de Mobilité en cours
de réalisationtout en veillant a ne pas fermer de portes aux réflexid?a. ailleurs ds connexions et dessertes évoquées dans

la remarque sont pleinement intéged aux enjeux et aux réflexions que le PDM devra traiter en d€miiclusionAu regard

AAAAA

RS OSGGS lyrteasSs Af yQFLILINFAG LI a ySOS&aalANB RS Y2RAFAS

65. Conseil Régional de Bretagne
Recommandations! LILINP F2y RANI £ S& 0Saz2Aya RQAYLI FydlFiAz2zy RS&a

ANALYSE ENJEU

Le territoirecomporte un maillage de sitele covoiturageexistants Le PDM en cours de réalisation permettra de préciser c
YFEAEEF3S S aSa SO Scariarsueat dav@rales soluionsRy@ HiEohndri surdle/plan opérationnel et
technique ; ce qui est du role du PDM étudié avec les différents acteurs de la mobilité. Il est nécessaire de laiseed la plac
cette démarche opérationnelle afin de ne dager des espaces qui pourraient in fine ne pas répondre aux besoins, mais aussi
a I'évolution des besoindans le tempsll faut souligner que I'enjede limitation de la consommation d'espace entre aussi en
ligne de compte, et que les solutions de covoiturages peuvent trouver certaines réponses &chielle, comme la

Y dzii dzI £ A & | Ushie2statiomenteds bdistdn® par exemple. Ces éléments relévent ainsi d'une précision géographique
et technique qui n'est pas adaptée a I'échelle de gestion du SCoT.

ConclusionAu regard de cette analysks dossier de SCoT arrété ne nécessite pas de modification sur ce point.
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66. Conseil Départemental de Loire Atlantique
Demandes expresses

- Intégrer les 2,6 ha consommeés par la réalisation des travaux routiers de la liaison Gudrafdeballe, soit dans les
175,7 ha dédiés a I'habitat / équipements, soit dans les 25 ha p@&ku@ S |j dzA LISY Sy i =

- s'assurer que les projets cyclables du Département puissent se réaliser et notamment daspdess Agricoles
Pérennes du SCpT

- faire référence au schéma directeur des mobilités approuvé en octobre 2024 qui instaure des marges de recul le long
des voies départementales en dehors des secteurs agglomérés ainsi que des restrictions d'acces. Et préciser que les
prescriptions reglemeniees du schéma sont a reprendre au reglement des documents d'urbanisme locaux,

- TLFANB NBFSNBYyOS ldzE LI lIya RS LINBOSYyiliAz2y Rdz oNHzA G Rl ya

ANALYSEENJEU

Concernant |&Surface de 2,6hdéjaconsommé par les travaux routiers de la liaison GuérangeTurballeLe territoire s'est

appuyé sur les outils et observatoires en vigueur pour apprécier la consommation entre 2021 et 2024, y compris celle liée a
f QS02y 2 YASI KdAE NS AdZANHEOY SIMiBeusiod!idzt NB DIKNI® ARS (@SGiS |yl feasSs
de modifier le dossier de SCoT sur ce point.

Concernant les qjets cyclables du Départemeat les Espaces Agricoles Pérennes (HAXerritoire soutient une politique
activeenfaveurduvélg. Sa 9!t yS aQ2LlJ2aSyd LI & LI N LNAYOALIS £ 1 YA3
la protection des espaces agricoles est garantie, et que les projets sont concertés et travaillés avec les différentd@uteurs

les professionnelgles activités primaireConclusion! dz NB3F NR RS OSdGdGS lyrfteasSzrlat yQl
dossier de SCoT sur ce point.

Concernant les prescriptions visées dans la remargue en référenSetsima directeur des mobilités approuvé en octobre

2024 (marges de recul le long des voies départementales, €tegprescriptions concernent des lois nationales (Loi Bafnier
FYSYRSYSy( 5dz2222yid RSa SyiNBSa RS @AftftSX0 Si RS& LINBO2YyA:
NI LILI2Z NI t OSNIFAya | ES& NPdzi A SNB cRedédonds Hu PYU et des difrisatimzddesS &
construire(dans les seteurs géographiques concernds) / SG 1S SOKSttS RS YAaS Sy dzzdNB
Dans tous les cas, ces préconisations2e®h & a2y d LINA&AS&a Sy O02YLII S RIGboaclusioSAu R2 Odz
regard de cette analyseg dossier de SCoT arrété ne nécessite pas de modification sur ce point.

Concernant laremarque e$rf SNBY OS | dzE L) I yva RS IINB@GSyYyiAzy Rdz 6NHzZA G RIY
Baule La prescription 113 du DG SCoT arrétéait déja référence au PPBE saostefois apporter de dénomination plus

précise. Cette prescription sera complétée en désignant les PPBE du Département et de L@esBaargplément est réalisé

selon les modifications explicitéesapres.

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
1 DOO: Prescription 113Le paragraphe suivant est modifié, ainsi :
[ Sa O02fttSOGAOGAGSA SG € SdzNJ R20dzyYSyid RQdzZNBIFyAayvysS €201
ONHzZA G RS LINBASNWSNI RSa T2ySa RS OFLftYS Si RS FI @2NA
Plans de Fvention du BruiR I y & f Q9 y @A NBwD¥EBeSghilet di t atBaden

D¢

67. Conseil Départemental de Loire Atlantique

Autres incitations et suggestions

Note de la rédaction sont traitées capres les incitations et suggestions du Conseil Départemental qui apres analyse
amenent a des corrections et compléments du dossier de SCoT arrété. Les autres incitations et suggestions et incitations
2yl SGS LINRaSa ByLIOaYBWBXAaNVHSARSE! YFRSEAAOI A2y A &dzLILI SY S
autre document ou échelle de gestion plus approprié que le SCoT, soit le projet de SCoT integre déja la problématique/sujet
RIya t£S OF RNBE RS &2y linifesN& sbn cRamp de $ombéiso¥)Ssyitile sdei trai@®st déja abordé

Si G4NIAGS RIya €S OFRNB RQIdziNBa NBYI NJjdzSa RSa tt! o6/ 2Y
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- s'appuyer sur le nouveau sgina dgpartemental d'anfhagements cyclables pour [&gpde 2022 2032 vot en
dScembre 2022 et ajouter les itfnaires cyclables po$s par le Ppartement afin de faciliter la réalisation des projets
cyclables suivants,

ANALYSEENJEU

'TAY RQIFIYSEA2NBNI SyO02NB I leljD2D fsdral @mpRtézpokk Xairé reférétice RaGSaedf / 2
dSpartemental d'anghagements cyclables et aux ifimires cyclables po$s par le [Fpartement Ce complément est réalisé
selon les maodifications explicitéesapres.

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
f DOO: Prescription30! 22 dzi RS € QI f Ay S| & dzA @IPrgridre énlchdip® &t fadili@ild A y S|
r&alisation du projet cyclable du département du Morbihan impliquant une adaptation de la RD 139 entre Arzal et
[ Y1 8) X
1 Prendre en compte et favoriser la mise en place d'itinéraires cyclables portés par le département de Loire
Atlantique, notamment dans le cadre du schéma départemental d'aménagements cyclables.

Le Conseil Départemental de Loire Atlantique signale dans son avis des erreurs matérielles mineures.

ANALYSEENJEU
' TAY RQIFYSEA2NBNI SYyO2NB €I ljdzt t AGS Rdz R2aaASNJ RS {/2¢
SNNBdzNE YIFGESNASEt Sa YAy S dzbuBectiond santg&lséeRdelghdes madlifiodtibris exilidiéds 6i n

apres.

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
1 DOO: pages 116 et 118 e village de Mesquemst supprimé de la liste des agglBmations et villages constituant
des centralis secondaires (doublon erroné) et maintenu dans la liste des a@dions et villages Ne constituant
PAS des centrafit principales ou secondaires

1 DOO. page 17.Remplacement de « espaces naturels sensibles départementaux » par « propriété
départementales espaces naturels sensibles »

1 DOO: page 22Remplacement de «espaces naturels sensibles du Département >pphtigue espaces naturels
sensibles du Département »

 EIEY LJ 3S 1cod ! 22dzi RSE LI NF INF LKSa adaaglryvia v 1 &dz

Précisons que les sites de I'étang du Pont de Fer et de la dune d&réesont des propriétés du Conservatoire du
littoral, gérées par le Département. En outre, il convient de rappeler que le Département est compétent pour élaborg
St YSGOUNB Sy dzdz@NB dzyS LRt AGAIldzS RS LINE ( Stdrélss2ngibles,R S
boisés ou non, destinée a préserver la qualité des sites, des paysages, des milieux naturels et des champs natt
d'expansion des crues et d'assurer la sauvegates habitats naturels (article L. 2&83lu code de l'urbanisme). Sur

le territoire de Cap Atlantique La BauleGuérande agglo, le Département a mis en place des zones de préemption
sur 9 communes du territoire, totalisant une surface de 4 926 ha. itawra, la collectivité gere concrétement 203
hectares d'espaces naturels du SCoT (79 ha en propriétés et 124 ha de terrains du Conservatoire du Littoral).
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8. Theme: Air-énergieclimat

68. DDTM 44 Conseil Régional de Bretagr€onseil Régional des Pays de la Loire
- DDTM 44 Leprojet de SCoT arrété ne fait que peu référence a son plan eamanergie territorial (PCAET).

- Conseil Régional de Bretagftecommandatiof: Développer davantage la thématique de réhabilitation thermique
pour proposer des mesures potentiellement déclinées par secteurs et avec un niveau de performance énergétique a

atteindre.
- Conseil Régional des Pays de la Lisgeommandatiof: mentionner des dispositions visant le stockage du carbone,
fl ljdz2 t A4S RS fQFANE SO NIFLIISESNI tSa 202S0GAFa OKATTN
ANALYSEENJEU

Concernant la visibilité des objectifs du PCAET en viguauévision du SCoT ne porte pas sur un SCoT valant PCAET. Le PCAET
déja adopté en 2024 pleinement son rdle a jouer. A son échelle et dans les champs de ses compétences propres (urbanisme
aménagementprojettransversal > £ S {/ 2¢ T NNb3US RSOSt2LIJJIS tSa O2yRAUGAZ2Y A
Toutefois, pour améliorer encore la qualité du dossier, le B&@ compléter en rappelangs objectifs structurants du PCAET

en vigueur, a horizon 2030 et a horizon 206@complémentsera réalisé selon les modifications explicitéeapmis.

Concernant la thématique de réhabilitation thermiguee DOO prévoit déja 2 prescriptions (prescriptions 21 eef2jue
RQIFYSEA2NBNI € LISINFX NMIQF @S (S VSSYNBSFFASjidzZRS GG NI G Af £ SNI &dzNJ H
- AmSiorer la sobr@SSnhergtique du B\ existant;
- 02y 2Y®HAEASONBATSD S 2 LJG A YA & SShhgangent etdes grdjefs arbains 2y Rl ya € Ql Y
Lt RS@St2LII I GNIXyarldAz2y SYSNHSGAldzS Si @AaS t 002 YL :
(o)

RS tQlF 33t 2 EddustinS dSWBAhNRPRS OSGGS IyrteasSs Af yQlF LILI NIF A
sur ce point.

[ 2YOSNY I yiG t£Sa GKSYFGAIdzSa RS [a% 2804 2 @IS RE O3 NOIZNIS2 B8 $ &
LINAR& Sy O02YLIXiS RlIya €S {/2¢ INNsGSZ RIya S OFRNB RQdzyS |
leviers suivants : la trajectoire vers le ZAN visant a préserver la ressbesceols, la nature en ville, la transition vers les
mobilités durables, et la trame verte et bleue assortie de tous ses objectifs de préservation de milieux tels que notamment

zoneshumides et boisementgConclusion! dz N33+ NR RS OSGidGS lylteasSzy At yQlF LILI NI
SCoT sur ce point.

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
f DOOY Ly iNRRdzOG A 2 \VA.D&&8ophef@psdodngnitd éiiekgitifjue du territoire en capitalisant sur les
I d2dzia RS QI 33Ff2YSNIGAZ2Y S &$ AjbuNdeLpSragiapdesstivarts (amgSla § NI
derniérephraseRS f QA Y GNP RdzOG A2y 0

wlk LISt a RQ202SOGATFa aAthdigheSaggloljadoptd enRe21.t / ! 9¢ RS / | LJ
Obijectifs a horizon 2030
o0 WSRdAzZANBE RS wHy:: fSa O2yaz2yYYldizya SYSNESGAIdzSa |Si

territoire.
0 Réduire de 50% les émissionsdelg&F FSi RS &ASNNB SiG FYSEtA2NBNI £ | dzt
o adzZf GALIX ASNI LI NJ o fF LINI RQSYSNHASA NBy2dzStl o6f Sa

MH 22 RS fQSYSNHAS O2ya

NBy2dzStlofSa NBLINBaSyaSyi
2ASyd RS@St2LIIsSa Sik2dz |

de 33% fi$ pour 2030 mérite que ces énergie a
consommeée.

Obijectifs a horizon 2050
o Réduire de moitié des consommations énergétiques.
0 WSRdAzOGA2Y RX¥dzyS YFAFARIAS2dyNE c2dz | GG SAYGS RQdzyS ySdzi NI f A
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69. Pénestin

Recommandation concernant la prescription 23 du DOO du SCoT : supprimer la phrase « Il conviendra aussi en secteur
FaAINRO2fS RS LINAGAE STIASNI €84 SaLl 08a RSGSYFyd dzy LI dz@NB
RQSY SNHA S e & \JaduzséSdtion @ds espaces agricoles, dans les conditions définies par le cadre Iégislatif en
vigueur » semble suffire.

ANALYSEENJEU

[ S {/2¢ FIF@2NAaS S RS@PSt2LIISYSyi RSa SYSNHASA NBy2dz¥Sft | o
territorial dans ce domaine, ce qui inclut le développement des fermes photovoltaiques au sol (hors agrivoltaisme)tont il es
quesiA2y RbEya fF NBYFN]jdzS RS tF 02YYdzySo® [S {/2¢ adzhd dzy L
terres de production agricole. Il articule ainsi les principes nationaux a la fois de transition énergétique et de poésdesti
ressourcs des sols pour les activités primair€snclusion! dz NE3F NR RS OSGGS FylteasSz Af| yq
le dossier de SCoT sur ce point.

70. Conseil Départemental de Loire Atlantique
Autres incitations et suggestions.
Note de la rédaction sont traitées capres les incitations et suggestions du Conseil Départemental qui aprés analyse
ameénent a des corrections et compléments du dossier de SCoT arrété. Les autres incitations et suggestions et incitations
ontétépriseSy O02YLIISZ YIFAad Af yQSad LIk a Sy@araliasS RS Y2ZRATFAOL
autre document ou échelle de gestion plus approprié que le SCoT, soit le projet de SCoT integre déja la problématique/sujet
danslecadredesonpaA RQF YSY Il 3SYSyid Si RSa tAYAGSa RS az2y OKI YL
Si GNIXrAGS RIya €S OFRNB RQIFdziNBEA NBYlINJjdzSa RSa tt! 6/ 2Y
- Revoir estimation de la ressource méthanisation a partir de données plus récentes fournies par le site: suivant

https://teo -paysdelaloire.fr/tableatde-bord/ressourcesmethanisables/

ANALYSEENJEU

'TAY RQIFYSEAZ2NBNI SyO2NB I |jdz £ A (G Sun dérdplérRedtdpanstiehN RQ9 K 9 2 Rdzl {
répondanta la suggestiomisée ciavant.Ce complément sera réalisé selon les modifications explicitémes.

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE

 Annexex3.1EIEY ! yvIt&8aS8S Rdz LRGSY(ASEt RQAgAEitd de lmagd POYV. Ajputdey A [i S 3
titre et des indicateurs diagnostic suivants :

t20SyiASt RS NX&aaz2dz2NOSa YSiKIFyAal SALASGROFDIsYF fes réskourtedlS & Ij dzQ A
mobilisables et méthanisables en Pays de la Loire en -#1@0e 2023)

Ressources methanisables en tonnes de Ressources methanisables en tonnes de Ressources méthanisables en MWh en
matiére brute en 2020 matiére séche en 2020

160 170 31768 79 091

Par département

Types de ressources

i “ . B de STEP>10 000 egh
N g ive d’hiver
e la restaur

Typologie regroupée ® Déchets @Ressources agricoles animales @ Ressources agricoles végétales

© 2025 TomTom, © 2025 Microsot Corporation Terms

Traitement et analyse des données: Observatoire de la Transition Ecologique Pays de la Loire (TEO) - Janvier 2024
Source: SOLAGRO-TEO sur les ressources mobilisables et méthanisables en Pays de la Loire en 2020 (étude 2023)
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9. Theme: Bien-Eétre des populations

71. DDTM 44
vdzl t AGS RSa&a SltdzE RS f2A4ANAR Y LINRPLRAAGAZ2Y RQl 22dzi SNI dzy
changement climatique des zones de baignades avec un accés pour tous et de rechercher une articulation de
f QF YSYI 3SYSYGRQIOGION ZyS aLIABI /A LI NI £ S& LINRPTFAfA ol A3yl RS:
NB&SHdzE RQlI &aalAyAraasSySyidz RS Yia dzE y2N¥ySa RS& Lkads
dzdz&NB LI2dzNJ | YSEA2NBNJ £+ ljdzZ €t AGS S&a St dzE®

ANALYSEENJEU

Le territoire est tout particulierement attentih la qualité des eaux et est pleinement investi sur le sujet depuis de nombreuses
annéesque cette qualité concerne les zones de baignade, les zones conchylicoles et salieoiesref S& O2 dzZNE RQS| ¢
vie aquatique.En témoigne, les nombreuses actions opérationnelles développées dans la durée et rappejgres.cCes
FOGA2ya @AaSyd y2y aSdAZ SYSyid t FYSEA2NBENI £ Sa aAddz deA2ya S
présevation de la ressource et des milieux, notamment face aux enjeux du changement climatique. Le SCoT arrété développe
a son niveau un projet en cohérence avec cette stratégie.

AAAAA

Conclusio® ! dz NB3II NR RS OSGGS lyrfteasSs Af yQFLILINFrAG LI a ysoS

whk LILISE RQI OiliA2ya RS fQl 33f2 RSLIMzA 4 wHnno

Depuis 2003
1 depuissacréatioh Q! 33f 2mpgm AWAKStaAIZlya RQSdzNRa LJl2dzNJ £ ljdzt £t AGS RS QS|
aquatiques

1 eleafaitdd QF aal AyAaasSySyl dzy | ES,erkngayanitieR bvesiissemeittstconiindsipalzSrentaldzs f A Ij ¢
1 LISNF2N¥VIFyOS Si tI NBaaAtASyOS RS aSa NBaShdzZE>X L2adisSa RS |
1 tQlF 33t 2 démarkhéshasRiSvirsant pour améliorer la qualité bactériologique des eaux littorales

T StfS YSyS dzyS adNBSAttlyOS NBYyT2NOSS RS I | dzildbérdicBe dRSa |02 c
biologie et chimie dédié
Depuis 2005

T aAa3ayl ( dzsiErte Rafhdmyh&le et intercommunale pour @ésherber les espaces publics sans polluer puis
accompagnement des habitants vers un jardinage sans pesticides.

Depuis 2010

1 I yAYL (i pegfam@elzfaveur des eaux de baignade

Depuis 2011

T NBadldzNI A2y SG SydiNBiGASYy RS& O2dNB RQSOAMt SRS SO yil ldyEd  RIjSdzSY
LINA 2 NRGFANBA LI N fQ9dzNRLISE Q9 d SiG t£tS8a FAYlIyOSdaNB o6nn 1Y

En 2013

1 20GS8SYy 0 NiNR LIKSEY RS t QSFdz LI2dzNJ £ I NBO2yljdzsiS RS fI ljdzr t AGS| RS
Depuis 2014

1 transfetRS € 0O2YLIS yO0S ROPIRAEE LD 220X dzy Spiiur aBlbir Aaf/oSelitd des aux, et

uas
RSTAYAGAZY RSa a0KshemaintdRobriitaiidé gestisn desdzud pluakdzy
Depuis 2017
campagnesle communication sur les bons réflexes pour préserver la qualité des eaux, avec notanigieuremence la mer
YS NASY 2S0SN RIya »elas carpdghes & zollete dedgditpar e} ctr@iuhet. S &
Depuis 2018
T ¢S {/h¢ RS tQ!3I3t2 LINRPGSIAS £S48 O2dzNB RQSIdz S t8a T2ySa |RS
Depuis 2019
1 €Q! 33t 2 SaréritoiESExdrebpbagdblay LJ2 dzNJ a4l 3ISaidiAz2y AyiS3INBS Rdz LISGAG S
locaux.
Depuis 2020
1 1eRS@St 2LILISYSyYy (i R Qpayr prasérieslydualite de®éadk 8tNd biodiversité.
Fin 2024
1 1+ Gl tANREDBY dR@@KS Y| RANEBGQipHldrgé eRsQctiard lesiacfidnidijs endgagéés pour répondre
aux obligations réglementaires, anticiper les évolutions et améliorer encore la robustesse des systemes.
T €+ ONBIFGAZY RQdzy LJ2 NI SNJ lespddes fie/fonstidnadmgnOdsi rulpsitlemedtiethiisrumbsdehokiK A S | £ S
mieux les faire connaitre, les restaurer et les préserver.
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[ S& LINPINIXYYSa Sy O2dzNB SG S NxfS RS Q! 33f 2
[ Q! 33dchef deSilaldz dzNJ € 1 YA AS Sy dzdzoNB RSa {OKSYlFda RQ!YSylF3asSySyd Si
Loire, et pilote deprogrammes Eau et Milieux Aquatiques 2 dzii Sy dza LJ- NJ £ Q! 3Sy 0SS RS f Q9 dz= |t |
f Q9 dzNE LIS @
[ S LINB INI YYS 26090 teddupeD3/a@tionsportégs pary Y I n G NB § auv@ gedz@riddsoSjectifs :

Améliorer la qualité des eaugour préserver les usages littoraux (saliculture, conchyliculture, péche a pied, baignade).

Protéger les milieux aquatiquest la biodiversité.

Limiter les inondations urbaines

{QFRFLIWGSN) Idz OKLy3aSYSyid Ot AYLIl GAldzS

Sensibiliser les citoyensux bons gestes.

Aménager le territoireen préservant les ressources.

Ce programme est actuellement éflan et reconductionpour poursuivre et renforcer les actions engagées. Pour les prochaines

échéances bhilan en cours pour validation début 2026 et reconduction psusdmestre 2027.

ok wnNE

72. DDTM 44

- Nature en ville et promotion des comportements favorables a la sanotée orientation visant & « promouvoir des
SAaLJ O0Sa Lzt A0a RS ljdzr t AGS LISNXYSGGFYG fQAYOAGFGAZY | d:
une approche globale santé/environnement

- [ Q202SOGAFT RS fAYAGSNI ¢ QSELJzé)\ﬁ)\ZY - dzE ydz)\ aryosa Si
j dzQl dz YA @Sl dz RS C')Klljdzé t[] aza ] NJSIf)\ asSSa RSa Ol NI

personnes vulnérables dansile OK2 AE RQl YS YI ISy

ANALYSEENJEU

Concernant la nature en ville et la santéln des objectifs forts du SCoT est de promouvoir un cadre de vie épanouissant
auquel le lien entre @ature» et «santé» contribue. Poumieux souligne®S LIR2Ayid €S 5hh aSNI} O2VYLX
dans le sens de la remarque de la DDTH®.complément sera réalisé selon les modifications explicitémsres.

Concernant I'expositiordes personnes vulnérablesux nuisances et aux pollutionse DOO du SCoT sera complété par une
recommandation demandant de prendre en compte les enjeux et possibilités de localisation de projet d'équipements
accueillant des personnes vulnérables (lieux d'accueil de personnes agées, écoles, creches...) s ruidgantes (bruit,
pollution de I'air, Tlot de chaleur) afin de rechercher les sites favorallescomplément sera réalisé selon les modifications
explicitées capres.

En revanche, le SCoT n'est habilité & imposer des études et cartes stratégiques. En outre, la vulnérabilité des populations e
variable selon les individus et ne bénéficie pas de données aux niveaux locaux permettant de déduire directement le lien entr
état de santé et présences de nuisances.

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOJdoABREArE nature en ville et santé
 DOO: Prescription 13! 22 dzi RS f QI f Ay St adzA @l yia o60SG F22dzi Sad FIl A
1 Favoriser une nature en ville promouvant les comportements favorables a la saatifavers notamment des

espaces publics de qualité propices aux activités sportives, de détente et aux rencoffteesn espaces verts,
ombrage, mobilier adapté aux plus vulnérables...)

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE, concernant I'exposition des personnes vulnéra
aux nuisances et aux pollutions
1 DOO: Objectif «14.1.6- Prescriptions plus spécifiques aux risques technologiques et aux nuisgnage 127.
Ajout de la recommandation suivante

R

Concernant les projets d'équipements accueillant des personnes vulnérables (lieux d'accueil de personnes
agées, écoles, creches...), le SCoT recommande de prendre en compte les enjeux et possibilités de localisation
LISNXYSGGEFyd RS f A¥populatiohstadxSukisaiees fruit, goyfutior & I'aly Slot de chaleuX
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73.55¢Ca nn éI-YYSESé G§SOKyAljdzSa 22AyidiSa t fQl @drAa R

5tya tQSard AYyAdGALFET RS ftQSY@ANRYYySYSydsz OSNIFAYySa i

-t ljdrftAGS RSa Stdze RS ol A3dyLFrRS RlIya S8 O2yGSEGS
bassins versants en lien avec les profils de baignade réalisés par les collectivités ;

- fQlyrteasS RS tI JjdatAdsS RS tQFANI SiG fSa
NEO2YYlFIYRSS& LI N fQha{®

- la nécessaire prise en compte des lignes a trés haute tension et haute tension

- la question de risques liés au radon ;

f
SY

S
K
R

L s -

(p)

F¥FSha al yAad

ANALYSEENJEU

Concernant la qualité des eaux de baignadel ljdzr t AGS RS& Skdze RS o6FA3dyIRS Sad R
Grarzy RS tQS@2ftdziaA2zy RS OSGGS ljdz2t AGS RSLJzAa HnmoX Sy &
par CapAtlantiqueConclusion A f Yy QI LILJ NI Ad LI & ySOSaalANB RS Y2RAFASNI S
| 2y OSNY Iy £ [ H dif &zZiAtirsi RESRE Qff AINEMEe RE (ARSRRBLDBORGRI YIWIBE Mp
décliner les différents types de polluadts 9y 2 dziNB>X dzyS &aeyiksasS AyGdSNBaalydas
SYGANRBYYSYSYy(ltS S&(GCoRCLISNES YIREBLIMNHARSLE ROYgOSaal ANB RS

point.

Concernant les lignes & haute tensiofi. SdzNJ LINA &S Sy 02 Y LIipcisa de$ PLE SO dedzfrojets f QS
RQFYSYF3ISYSyld | FAY RQAYGSINBNI L dzy yABSI| dz FskryitudesStr.), idsNI S &
aussi de veiller a la qualité de vie des habitants et, le cas échéant, aux modalités adaptées peeettigx articuler le

paysage proche entre le milieu urbain et ces infrastructures aériet@msclusion A £ Yy QF LILI NF A G LI & ySOS:

dossier de SCoT sur ce point.

Concernant le risque lié auradoh.S NR &lj dzS S&0G RS2t | yEdaduddpAf Q9 LRI RdzA{/ 22 2
de modifier le dossier de SCoT sur ce point.
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10.Theme: Patrimoine architectural, urbain et
paysager

74. DDTM 44
- +#AAAT L YOS ljdzhyd £ fQAYGISAINIGA2Y LI &al3IsNBE Sid tF 3Sada
O2KSNBYUl 4SO tQSY@ANRYySYSyiliod [ S NBEO2dzNE t tI YAaasS §
RQIFIYSYFASYSyid 3 NI y i ded qualiggdiarchitectulalbsl uiibSine$ of paydag¥resid&s espaces
dans la continuité des entrées de ville est a privilégier.

w»

- Traitement des friches et dents creuses gagneraient toutefois a étre renforcé.
- Mieux hiérarchiser les paysages a enjeux (emblématiques, ordinaires, sensibles) pour guider les arbitrages

ANALYSEENJEU

[ 2V OSNYI Y f QAY, hgcithdedhdufeurd- Eraiteniat NiBs friches et dents creuse&n effet, le
GSNNAG2ANBS S&iG LI NIAOdzZ ASNBYSyi &2dzOASdzE RS f QKFN¥Y2yAS R
L2 dzNJjdz2 A X (2dzi Sy NBYF2Nrelyid tS&a 202S0OiATa RS RSyaldsisS Si
moduler de maniére a assurdes coutures urbainede qualité et prenant en compte le tissu existdnt. DOO vise également

b ft QSYNROKAAASYSYy(G Rdz @20F o6dzZf F ANB | NOKAGSOGdzZNF £ | FAY RQS
DOO ont ainsi vocation a étre traduit dans les PLU en choisissant les outils réglementaires adaptésajuibleule Code

RS f QdzNDAPyragkenfedt écrit, régle graphique, zonage,Conclusion! dz NE3F NR RS OSGGS |yl £ ¢
nécessaire de modifier le dossier de SCoT sur ce point.

| 2YOSNYIyhG £OFLYSEA2NIGA2Y RS fI  KASNINOKAALIGA2Y Cetea LI 8

approche est déja pleinement développée de maniére transversale dans les objectifs du DOO du SCoT. Elle se décline a travers

notamment:

1 La préservation des réservoirs de biodiversité et des espaces remarquables au sens de la Loi littoral qui regroupent les
marqueurs emblématiques du paysage du territdigeands maraisgspaces cotiers emblématiquestc.).

T U LINBaSNBFiA2Y RQlI dziNBa SalLl O0Sa o62Aasa S 620 3SNB 06Si
Ces espaces sont aussi des éléments de paysage.

T [F LINBaAaSNBIGA2y RS& 02dzlddzNBa R QdzND Ellgcaniibué sl au Rndintign/de ¢ | | d

respiratiors paysagére portéespar un couvert naturel ou agricole.

La préservation et la mise en valeur des cénes de vue stratégiques.

La qualification des lisieres urbaines/ec notamment la gestion des espaces de transition entre le milieu urbain et les

espaces agmaturels adjacents.

1 Le confortementde la nature en ville

Conclusion! dz NB3I NR RS OSGGS lyrfteasSs Af yQFLILINFrAG LI a ysSoOSa

f
f

O\

75.55¢Ca nn éI-YYSESé 0§SOKyAljdzSa 22AyiSa t fQl @Aa RS
- [ QS@rtdzad A2y RS fQAYLI OG LI &al3ISNI RS&E 3INIyRa LINB2S(a
YsYS 1jdzS ft QAYGSNFIFOS SYydiNB LI GNRAY2AYS Si t23AaGAljdzS 3
- Citerla procédure actuellement en cours de classement du site du marais duMeE a Sy G4 SNJ £ QSy aSyof
patrimoniaux remarquables dont la densité est spécifique au territoire.

ANALYSEENJEU

Concernant les impacts paysagers de potentiels grands projets logistiques ou commertiaterritoire du SCoff QI LJ- a | £ S
caractéristiques adaptées pour des implantations gtands projets logistiquest de telles implantations apparaissent
improbables. En effet, lesurfacesRA & LI2 Yy A6 f Sa& RI y& f S sontlihitéedet indfapléds & dedels prajets. S E A
Il en est de méme desurfaces de développement qui sont programmées pour le fudar elles sont limitées et la volonté du
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GSNNAG2ANBE Said RS @GSAtfSNI G2dzi LI NIAOdzE ASNBYSyd t 1+ YS)
soutenir les filieres économiques de CapAtlantique qui ne sont clairement pas tournées vers la grande logistique. Aaj contrair
1aQr3Ad RS O2yaz2f ARSNI RSa | OGA QA (S a -faidNsR [Ruz0O6Er fesXSractéiistqdeN3usS S a
territoire : maritime, énergie, environnement, etc.

En matiére de commerce, la volonté est de maitriser le commerce de périphérie. Comme en témoigne notamment le DAACL
Rdz 5hhX S GSNNAG2ANB yQSaid LI & RIya fQ202S0GAF RS ONEBC
stabilisation des pargsériphériques et pour certains de réintroduction de la mixité fonctionnelle.

Conclusion! dz N33 NR RS OSGidGS lylteasSs Af yQILWLINIAG L& ySOSa

)¢

Concernant les sitepatrimoniaux. | S8 &AGS& LI GNAY2Yy Al dzE NBYI NJjdzZ 6t S&a az2yid y
dimension a travers son analyse étoffée sur les milieux environnementaux, dont les sites remarquables, sur les entités
paysageéres et leurs enjeux.f Yy QF LILI NI} A G LI & FAyair ysSOSaalrANB RS Y2RATFAS]

En revanche, il convient de compléter le volet paysager du diagnostic du SCoT en menti@pnacédure actuellement en
cours de classement du site du marais du Més. Ce complément sera réalisé selon les modifications expdipites ci

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE

1 Annexes: 3.1 EIE volet paysage page 23. Le paragraphe suivant est modifié ainsi :

Les marais salants du BassinMas hébergentune faune et une flore remarquable en particulier de nombreuses
espéceR Q2 A & S dzE NorfdhgoNg |4l SalzNEnaais du Mest classé pabécret n° 202512 du 25 juillet
2025 Le bel&dsre de la pointe de Merquel est propi¢d'observation des oiseaux et offre un magnifique panorama
sur la baie et le "Traict" de Mesqud?tenBS

76. Pénestin

Recommandationsoncernant les cartographies des cdnes de vue paysager en lien avec les prescriptions 233#D@8 du
du SCoT ajouter un cénede vuestratégiquepres du port de Tréhiguier sla carte des espaces paysagers stratégiques
(vue de qualité avec enjeu de préservation vue sur paysagefh@idgime d'entrée de Vilaine)

ANALYSEENJEU

Le port de Tréhiguieorde I'estuaire de la Vilaine et offre des vues sur des paysages-fiiribmes de grande qualité et
SYoftSYFdAldzSa @OSNE f I YSNEetct Ed $edanamf SNB Afyli ABWV O3S i RdzQf N B¢ A §
perception depuis le polNBS f § @S LI dzi s § R Qlogetationgl& | RRO ¥ZSY I AS¥ 8§ it dzy S SOK
correspond pas a l'outil développé par le SCoT qui travaille sur une échelle plus large et vise des espaces a temenaéintnota

de préserver les abords par ieaintien de sites agricoles, naturels, e@onclusio® ! dz N3 NR RS OSGiGS |
pas nécessaire de modifier le dossier de SCoT sur ce point.
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11.Theme: Aménagement littoral

77. DDTM 44

Les quelques ajustements effectués concernant les espaces remarquables (par rapport au SCoT de 2018) sont a présenter
de maniéere exhaustive, précise et argumentée ; le portage cartographique est a améliorer pour assurer une déclinaison
pertinente de ces ggmaces dans les PLU, notamment sur le littoral de PisiaeMer

ANALYSEENJEU

Concernant les espaces remarquablé&Xar rapport au SCoT de 20165 Evolutions des espaces remarquables au sens de la
Loi littoral (ER) concernent quelqueajustementdocalisés, essentiellement des ajou€es derniers somastifiés par la prise

en comptedu zonage environnemental Natura 2000 (Z&$ur a la date réalisation du nouveau DOO. Les annexes du SCoT
seront complétées paune cartemontrant ces compléments par rapport aespaces remarquabledu SCoT de 201&e
complément sera réalisé selon les modifications explicitéep@s.

Concernanté portage cartographique du DQ@permet déja une lecture claire des espaces identifiés au titre de la Loi littoral,

RQLl dzii I y i LI} dza |j dz8opbséntdzy ISy yOSENRA 2R dzt SHh F2NY G 'n RS tF OFNIS
celle déja présente dans I&™8 partie du DOORappelons que le SCoT, en lien avec ses compétences propres, ne délimite pas

les espaces a la parcelle mais les identifie et logatisque les cartographies du SCOT ne sont pas a transposer directement
comme zonage de PLU. En effet, ce dernier doit affiner les espaces en comptabilité avec le SCoT, tout en respectant & son
SOKSttS t£Sa LINAYyOALISa RSy OF WS fIA@ARING f =S ONIGLISS f[ 25 ta Q2 d:
f QF YSY I G@ldctuSionif® y QSaid AyaAr LI a ysSOSaalANB RQILILIRZNISNI RSa

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE

M1 Annexes:; 3.2 JUSTIFICATION DES CHOIX REpE®)#JER. La cartographie suivante est ajoutée:

titre informatif - Evolution des

espaces remarquables (3 terre), au

sens de la Loi littoral

s espaces
égrés au
présent SCoT, par rapport &
ceux du SCoT de 201
é s correspondent
entifiés au
titre de ZPS Natura 2000

Espaces remarquables du SCoT
de 2018
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78. DDTM 44

- Lerégime applicable aux coupures d'urbanisation requiert quelques précisions dans votre document puisque dans
ces espaces, aucune urbanisation nouvelle ne peut y étre autorisée, hormis les structures d'accueil Iégéeres et
démontables sous réserve de limitieur durée d'occupation a trois mois (coupures récréatives) et I'extension
limitée des constructions existantes (coupures agricoles) ;

- Lf @ I tfASdz LI NJFAffSdzZNA RS LINBOA&aSNI RIFIya S 5hh | dzS
naturelle ou agricole, avec une préférence pour un seerteur aghoc (Ncu ou Acu) et que les secteurs de taille et
de capacité d'accueil lindies (STECAL) y sont interdits

ANALYSEENJEU

[ 2YOSNYlyG €S NBE3IAYS | LILE ADBat BINE Hag 5 © 4 #ze Jyiz8l BERSRODMBG | A DR 4
RQ200dzLIr iaAzya Sy day@ShdzRSBR2A@&YEaWIEI TFTAEIyi RSa 2NASwiAzya

f QSOKSt S & deBloT nd BeYsibdeifuk padx roles et devoirsdu PLU. En effet, le PLU & la compétence et

f Q2 0t dedxerakdh yiiveau et de maniépécisef | RSEAYAGI GA2Y RSa 12ySa 02y OSNY S
' FFSNByY (S aoclupationd efiusay@sBes Bamissous conditionet interdites.

La rédaction de la prescriptid®7 duDOO dy / 2¢ & QAYAONRG Rl ya dzy v AePStlcampaid LING O
avec la Loi littorak extrait de la P98u DOO 7 S& 02 dzLJdzNB& RQdzNb I yAal GA2y yS LISdzod S
f QdzNDlFyAaldAz2zy SiG aSdzZ a LISd@Syd @& siNB FRYAA RSa 200dzLl
fonctionnalité environnementale ou paysageére de la coupw@guipements légers de sport ou de lojsic).

Toutefois, des ajustementeront apportés a cette prescription, F Ay RQI YST A2NBNJ SyO2NB €I |jdz
YASdzE jdzS§ fF+ 3ISaGA2y RS fQdzNbl yA&l A2y Sy 0O2dzLddzNE RQdzND |
SALJ OSa NBYINJjdzr 6f Sa 0o YSY I hpyrenf dea prdciScahSart Baidlaebsens §&aérdbse dza (i S
LINR LJ2a RS Tdang Ba réndrqugul @diténiien évidencde caractérenécessairemenpréservé des coupures
littoraless (G 2dzi Sy NBadGl yi dRprétigiordddps Gefp@sclipGoR Qiblzy t 1B sepit @&lisédzelon les
modifications explicitées @pres.

Concernant le classement en zone A ou N des coupures littorales dans leJPEU. { / 2 ¢ y QS&aid LI a O2YLIS
dzy S Ot aaAFAOIGAZ2Y LINBOA&AS Rdz 1 2yI3S NB3ItSYSydl ANBoisRQ2 O0d
le DOO du SCoT sera modifié en ajoutant une recommandation de classement de ces coupures en zone agricole ou naturelle
FFAY RQFLILIZNISNI dzy SOfF AN IS &dzLILX SYSy il A NBet djodatsera réalis& (i 2 dz
selon les modifications explicitéesapres.

Concernant les STECAR A R S y (i deBRECGALlest Bpérogativespécifiquedes PLWui leur est attribuée directement

part I [ 2A%X | @SSO RSa Y2RI ¢ Amslsmysz L’ﬁldzrw@yﬁzjé TRASE St SCadNEDITdgR AdE YTSNIG A
f QdzND | y A & YY5Q AS/iénEmeayeprhitipe@A RSy GAFAOF GA2y RS {¢9/! [ Sy O2YYdy
RQAzZNB I yA &l GA2y A NI f Sad L y2dza dedlengercds etinibddtidsgisINeRed v (| 1j o
réglementaresrégiesLd: NJ £ S/ R S

uadaz2

2RS RS fQdNDIYyAAYS Gralyid fQSOKSttS RSA

' SO £ QFLILX AOFGAZ2Y RS& RAFFSNBYGA LINAYyOALISA RS f BDUEes A f)\[

dehors des espaces proches du riva@d; NI OG 8§ NB y2y dz2NBIl Ay RSa )OLEX:izLJZdz{NJSaSﬂ (oY o

RQi\Yl-aAy&a@demeEaiﬁa éi\ijdzsé Sy 02 dzLJdzNB & QdzNB F y A&l 2y fA
TR D A Y

R
LISNYSGihGlFyd dzyS RSy &aATA Ol €CanglusionR 8z NBI& INIRO & SdzKES i yi 6 & 15 y
de modifier le dossier de SCoT sur ce point.

Z)f

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
1 DOOQ: Prescription 97Modifications des paragraphes suivants, ainsi

[ & R20dzYSyida RQdANDBI yAaYS €201 dzE LINBOAASY(dH f201tSYSy
GSAtTELYG £ fSdz2NJ LINBASNBDI GA2Y Sy LINPF2YRSdzNX®» Lfa LISdz
recouvrent aucun espace urbanis@éme si des constructions ponctuelles peuvent figurer au sein de ces coupures)
/ S& 02dzZLJdzNBa RQAz2NDFYyAal GA2y yS LISd@Syd F OO0dzSAftt AN RS
des occupations du sol ne compromettant pas le caractére naturel et la fonctionnalité environnementale ou
paysagere de la coupure :

1 Equipements légers de sport et loisifs,ns la méme logique que ceux autorisés en espace remarquable.

1 ;ljdzZALSYSyida ftAsa t fF 3SadAaz2y RS fQSaLl O0S t O2yRA
reglements applicables (exploitation et évolution de voiries existantes, équipements de sécurité civile, etc.).
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1 Réfection, mise aux normes et extensimBsuréeimitee des batiments existants notamment des exploitations
agricoles, hors bande des 100 m.

 DOO: & la suite de la Prescription 9%age 112Ajout des paragraphes suivarits?2 dza £ I F2NX¥ S RQdzy S N
R
Lf O2y@ASyid RlIya fSa t[! RS RSEAYAGSNI fSa 0O2dzJzNBE R

protecteur adapté de type zone agricole ou zone naturéleemise en place de sotsecteur ashoc au sein de ce
[ 2y 3S 6L NI SESYLIX S bOdzz ! Odzx 0 LISdzi LISNX¥SGGNB RS YAS
littorales.

79. DDTM 44

- le cadrage général appliqué aux PLU pour définir I'extension limitée dans les espaces proches du rivage (EPR) a
vocation a étre complété pour tenir compte des critéres retenus par la jurisprudence, a savoir : l'importance des
constructions projetées (au gard notamment des surfaces de plancher et gabarits envisagés), la densité de
I'urbanisation existante ; la destination (idée de perettre une méme destination) et la configuration du secteur
d'implantation (urbanisé, naturel, boisé, cultivé...) ;

- la définition de la bande littorale des cent métres est a préciser en indiquant queccsligend a partir de la limite
haute du rivage (limite des plus hautes eaux connues en dehors des circonstances météorologiques exceptionnelles)
sur une distance deent métres vers l'intérieur des terres et sans tenir compte des obstacles ou des accidents de
relief

- lesite de PerBrona vocation a figurer dans la carte du parti d'aménagement du littoral intégrée, en cohérence avec
sa qualification d'espace urbanisé, étayée dans la partie du DOO consacrée a la valorisation des sites patrimoniaux
emblématiques de la Presqu'ile.

ANALYSEENJEU

Concernant la prise en compte des critéres retenus par la jurisprudence pour définir I'extension limitée dans les espaces
proches du rivage (EPR)a prescription 98 du DOO identifte f Q S OK S fiffé@ntRetEment&e liérzavec le projet du

territoire qui sont & prendre en compte pogéreretd Q A REINBNBEG Sy daAr2y f AYAISHARE QN ¢ dazh
RlIya £S5 NB&LISOG Rdz OF RNB 3ISYSNIf FAES. LINIfF [2A O6SEGSya&n
En outre la déclinaison localau niveau és PLU trouvera des éclairage#esa traverda prise en compte de la jurisprudence

ddzNJ OS &adz2Siz O2YYS &dz2NJ RQIdziNBa LINAYOALISa RS 1 [Iesth £ AG(
abondante et évolueConclusionle DOO sera compléigar une recommandation préconisaati PLU de tenir compte des

criteres retenus par la jurisprudence, notammentimportance des constructions projetées (au regard notamment des
surfaces de plandr et gabarits envisagés), la densité de I'urbanisation existante ; la destination (idée de permettre une méme
RSalGAYFGA2y 03 tF O2yFAIdzNF A2y Rdz &S00S @NdorRplérheritlSera nfafise G A 2 v
selon les modifications explicitéesapres.

Concernant la définition de la bande littorale des cent métrésF Ay RQF YSt A 2NBENJ Sy @DAGselal |lj dz
02 YLIX S S NJsdub fotineie@dpi@ndaiprescriptif)le rappel dda définitionlégalede la bande littorale des 100 m
asStz2y S 02 R®ankdtofal@dzNantméties arc8mpter de la limite haute du rivagg)y a A lj dzQt G A U NB
lea LINBOAAAZ2Y A SO2I dzS Squi dédbuat de la julsirudendeprante(bdvnde dépaLldmitdie dza Ij dzQ2 G
les plus hautes mers peuvent s'étendre en I'absence de perturbations météorologiques exceptionnelles distance de

cent metres vers l'intérieur des terres et sans tenir compte des obstacles ou des accidents jleQel@implément sera

réalisé selon les modifications explicitéaspres.

Concernant le site de PeBron. En effet, le site de PéBronpourra étre mentionné, a titre informatif, sue$2 cartesintitulées
«Un aménagement du littoral pour lpréservationR S authe@ticité et des ressources du territoire, en adaptation au
changement climatique du DOCet des annexes cartographiques BOO Le DOO sera ainsi complété selon les modifications
explicitées capres.
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MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE

f DOO: modification descartes intitulées «Jn aménagement du littoral pour faréservationR Sauthedticité et des

ressources du territoire, en adaptation au changement climatigudu DOO(page 111)et des annexes

cartographiques du DO(@t mise en cohérence de celles figurant dans les annexes du.SCoT)

Ajout sur éscartes du symbole localisant le site de PBnonet de la Iégende correspondanseivans:

A titre informatif

<> A titre informatif, site de Pen Bron

e

Ajouts
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Agglomérations, villages et secteurs

isés ( i Littoral)
3 Agglomérations consituant des
\N o8

centralités principales

N Villages et agglomérations constituant
&\\ des centralitgs secondaires

D Villages et agglomérations NE
constituant pas des centralités
rincipales ou secondaires :
a conforter dans une enveloppe
maximale définie par un contour

D Village économique atypique
® SDuU
Protection au sens de la Loi littoral

Boisements pouvant étre
considérés comme significatifs

Coupures d'urbanisation littorales

=mmas Espaces Proches du Rivage

Espaces Remarquables du Littoral

<> Atitre informatif, site de Pen Bron

ources : IGN, BDORTHO2024, Cap Atlantique, INPN, EAU
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9 DOO: 4 la suite de la Prescription 98, page 112 2 dzi RS& LJ NJ} INJ LK Sa adza gl yvia azd

R

Pour la définition dd'extension limitée dans les espaces proches du rivage (EPR), le SCoT précorase aussi

PLU de tenir compte des critéres retenus par la jurisprudence, notamment : I'importance des constructions projetées

(au regard notamment des surfaces de plancher et gabarits envisagés), la densité de l'urbanisation existante
destination (idée d@ermettre une méme destination), la configuration du secteur d'implantation (urbanisé, naturel,
02Aa4SZ OdzZ GAGSPPDPL I X

la

9 DOO: 4 la suite de la Prescription 99, page 112 2 dzi RS& LJ NJ} INJ LK Sa adza gl vyia azd

R

Rappels et informations concernant la bande littorale des 100 m.

[ QF NI A0t SRzbmB RS RS f QdzNB | YA &YS RIAlfandg RtdraleYdy &pgt inetrpsctzS (O S
O2YLIWISNI RS fF tAYAGS KIFdziS Rdz NA@GF3AS 2dz RSa LRdea K| dz

/ 2RS RS txMdz2NbIFyA&YS
I GAGNB AYF2NNIGATS LJX dzaASdzNB 2dzNR A LINHzZRSy 0Sa 02y vy

Z
SEKIdzaGATFTOZ y20l YYSYy(G 1jdz§ OSGidS oFyRS a8 OFf Odzx S RSL

en l'absence de perturbationsétéorologiques exceptionnelles, sur une distance de cent métres vers l'intérieur des
terres et sans tenir compte des obstacles ou des accidents de relief.

80. DDTM 44
- la détermination des secteurs déja urbanisés (SDU) écarte, a juste titre dans sa définition méthodologiqu
I'urbanisation linéaire, mais vous entendez pourtant rendre constructible certains secteurs (Le Matahdéel_a
Duine) qui présentent un caractere relativement diffus générant un ruban étendu de constructions, en
méconnaissance des dispositions de l'article L-& 8L code de l'urbanisme et de la jurisprudence afférengevpus
remercie de procéder au retrait des secteurs précités

()

ANALYSEENJEU

Aprés nouvelle analys#ans le respect des critereslatifs aux SDdu DOQIle dossier de SCaeraajustéafin de retirer de
la liste des SDU de3 secteurgités dans la remarque de la DDTMsavoirLe Mené, Kafando, La DuineCet ajustement

Y QA Y LpasQds Squilibres du proj@ QF YSy I 3SYSy i t f QSOKSttS Rdz {/2¢ Si

RQI O0dzSAt Sié RS fI NBASNDIGA2Y R fQSaLI) O8prée6. AGG2NF f & Lf

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE

1 DOO: Prescription 102Modification du paragraphe suivant ainsi (note la modification tient compte des corrections
matérielles mineureientifiéesdans la partie B du présent rapport):

Les secteurs déja urbanisés, identifiés par le SCOT, sont au non8fedecalisés au travers des lieux dits suivants
f DdzSN} YRS WOowSUH[SHhIWDR! LDbPE ¥9Wwb@BCE9{agw! L/ I 9{
1 tSySaasay Y Yow[!

9 La suppression de ces 3 SDU (Le Mendé&dReo, La Duine) entraine la mise en cohérende la cartographie du
DOO intitulée <Jnaménagementu littoral pour lapréservationkR SautheRticitSet des ressources du territoire, en
adaptation au changement climatigueet des annexes du SCoT.
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Carte du dossier d
SCoT arrété.

Suppression des

SDuUdentifiés par
un cercle noir

Cartemodifiéeen
@pdzS RS ¢
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Y Agglomérations consituant des
N\

centraltiés principales

N\ Villages et agglomérations constituant
&\\ des centralités secondaires

| Villages et agglomérations NE
constituant pas des centralités
principales ou secondaires :
a conforter dans une enveloppe
maximale définie par un contour

[ Vtage économique “atypique" :
a conforter dans une enveloppe
maximale définie par un contour

®  Secteurs Déjs Urbanisés (SDU)
Boisements pouvant étre
considérés comme significatifs

Coupures d'urbanisation littorales

saasn Espaces Proches du Rivage

Espaces Remarquables du Littoral

Agglomérations, villages et secteurs
o L Littoral

déja urbanisés (au sens de la Loi Littoral)
X Agglomérations consituant des
N & ;

centralités principales

N\ Villages et agglomérations constituant
N\ Yrgectsggonint

des centralités secondaires

[ Villages et agglomérations NE
constituant pas des centralités
rincipales ou secondaires :
a conforter dans une enveloppe
maximale définie par un contour

[ village économique atypique
® sbu

ion au sen i littoral
Boisements pouvant étre
considérés comme significatifs
Coupures d'urbanisation littorales

= Espaces Proches du Rivage

Espaces Remarquables du Littoral

< Atitre informatif, site de Pen Bron

rces - KGN, BOORTHO2024, Cap Atlartiaue, INPN, EAU
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81. Batz sur mer
[ Sa Sy@St213J05a YIEAYLFES&a ARSYGAFTASSaE ot fF OFNIGS RQIYS
agglomérations et villages (au sens de la Loi littoral) NE constituant pas des centralités principales ou secondaire
- RSYIFIYRS RS O2NNBOGAZ2Y R3vikhgesiespdudierd IRISE (2R SR /S REy D2 OB ¢
zonage du PLU adoptés depuis plusieurs années car cela rend certaines parcelles inconstructibles au titre du SCoT,
Ff2NBR 1jdzQStfSa az2yd O2yadNHzGAo0fSa Fdz GAGNBE Redzat[ ] @

f QSy @St 2LIJS daNbBIFAYyS RSa @Attt 3Sa az2iad 2daidsSsS I FAy RS

ANALYSEENJEU

[ NBYFN]dzS O2yOSNYyS I t20ltAalidAzy RS& Syo@dSt2LlI5a YI EAY
un contour violet pour les agglomérations et villages (au sens de la Loi littoral) NE constituant pas des centralitéfeprincip

ou secondaire.

/| 2YLIWS (Sydz Rdz N3 tS Rdz {/2¢X OSa Sy@St2LJI5a az2yd ARSY(GAT
sont pas congues et ne doivent pas étre transposées directement comme plan de zonage de PLU. Elles doivent donc|étre
analysées &J- NI ANJ RS f QSOKSttS OFNI23INFLKAILAZS Rdz {/2¢ Si RSOfAYy
(et en prenant en compte le contexte local). La lecture au format AO de cette cartographie jointe en annexe du DOO arrété
correspond, pour leecteur des villages paludiers de Bate-Mer (enveloppe en mauve), a la vue cartographiquepes

(SCoT arrété). Comme on peut le constater, les enveloppes définies a cette échelle sont cohérentes avec le tissu arbain et le
différences identifiées darla remarque de la commune relévent dé «Q S LI A & a5 dzNJ Rdz G NJ A

. A N > % '
W
e ) L'f'A' =" =3
‘cq -
2

s “‘ ‘i i :
.."‘bl} 74 ﬁ%o. b X : 3T

o I = -

» i 5
g

Les 4 villages(au sens de la Loi littorafles paludiers & Batur Mervisés dans la remarque Q A y & O NJur@ SiyialionR | y &
particuliérequi se distingue des autres communest & 3 QAYyaONAR @Sy i Rl ya dzy &aSOi 8tdzNJ RQc
tout particuliegrementi Sy aA o6t S S 02y (i NI Geydntextda dotimmentliéraQa/prodrfitéaSpyodhéede

aA0S Oflraasy RS O02dz2JdzNB RQdz2NBFyA&lFdA2yY RS T2yS KdzYARS R

Compte tenu dee contexte des ajustements ponctuels et limigdnant la localisation des enveloppes de ces villagesnt

réalisés Ces ajustementsontribuent a améliorer la compréhensioB i f I YA &S 8ef endetimshesu regar® dut S
contexteetaO2y a2t ARSNI f I YIFAGNRAAS ALISOATFAI[dzS RS f QdzNDFyAal A2y
Lta NBts§@Syid RQl 2 deadcbiSlyniies emiheunsi 2 8 OB OK & (jRIS RIS @ ISNIIISIZNEBQ | Y Sy
littoral du DOOIIs ne modifient pas les équilibres du projet territéria £t £ QSOKSt S Rdz {/ 2¢ LR NI Sa

explicités ciapres.

Pour mémoire. L’INS & ONRA LJGA2Y wmnn Rdz 5hh SRAOGS LI dza A SeodsienvRldppes)? & A (

au niveau des PLU :

118548 R20dzySyida RQdzZNBIyA&YS f20FdzE LINBOA&ASNRY(d fI RSEAYA
f20FftAasSa adzNJ £ OFNI23INFLIKAS Rdz 5hho / QSad R2yO o60ASy d
prenant en comie les contextes locaux (configuration des lieux, présence de risques, nature en ville, etc.) et en ne perdant
LI a RS @dzS tSa RAFTFSNBydGa LINAYyOALISa RS I [2A [AdG2NI ¢
remarquables, respe® dz LINA Y OA LIS RS O2yGAydzAGS RS f QdzNBFyAal A2y S

1 9y 2dziNB>X S LI dza aLISOATAI dzSYSyd L3RdzNJ £ S& | 33t 2YSNI GA2Y:
RIya dzyS Sy@St2LIIS YIEAYIFES RSTAYAS LI N dzy O2yG2dzNI 602y
et valoiiser les espaces urbanisés existants, mais aussi de travailler sur la « finalisation » des lisieres de ces espaces dan:s
dzy S t 23AljdzS LI &al 3I8NBX FAYyaA ljdzS RQFYStA2NIGA2Yy RSa Ay
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AnsE £S {/2¢ yQSYLISOKS LI & dzy t[! RS LINBG2AN) dzyS 1 2yS !

l

dans une logique de confortement du village et de finalisation des lisieres urbaines (en compatibilité avec le SCaE). Le PLU

doit méme deLINE OSRSNJ t+ OSGdGS IlylrteasS RQlFa2dzaliSYSyid FFAy RS
RQIFIYSYlF3ISYSyid S NBIftAGSA Rdz GSNNIAY Fdz yA@Slkdz £20¢tz
lisieres urbaines, préservatiges espaces remarquables, de la trame verte et bleue, des espaces agricoles pérennes, etc.

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
f DOO: cartographie intitulée ¢ v I YSY I A3SYSy i Rdz £ A002 NI f Skifedriedsédurces dING
territoire, en adaptation au changement climatiguwepage 111 et dans les annexes cartographiques du DOO

Lesenveloppes a Batzsurmer, des agglomérations et villages Ne constituant PAS des centralités principales ol

secondaires identifiées par un contour vioket SCoT arréteé

.
. "

K .."QOQ'" .ﬂ
t= LA LR '
‘Seee .
._ -.
T
>~ l'

K ?J.: .'&}\J _s ._Jﬁ‘- » , ‘
eee % “\‘"‘ ”: ~.(_
eesesve e «.S "-L)’ .
EHEHE S e o

Ces enveloppes sont a|ustees ainsi

AAAAA

1 [ QFL2dzadSYSyili RS OSiGidS OFNIS SyidNrAyS fF YraasS Sy O2K

82. Camoel
- 58YI YRS tQARSYUGUATAOIGAR2Y Rdz T2y 38 RS t2ydiNBf Sy {

- Demande que l'extension du camping des Embruns soit possible a l'intérieur du périmétre constructible de
Gré/Kerarno dans la mesure ol son développement est compatible avec le DOO

(@)

ANALYSEENJEU

Concernanté secteur de ®ontrel» & Camoél[ QS E | YSSyienRc@riographiques et photographiques tels qu@sultant
notamment de la consultation du siteg@portail - sur lesquels il convient de rappeler que le juge administratif gggatlement
QI LJJdz2 SNJ Rl y& SISCEI0RNIR02R §° 4688y peidét yidicdidstater que le secteur déentrel» se

caractyise par des constructiorf3ifiSes sur de vastes parcelles, le plus souvent en retrait de la voie publique, dans un tissu

résse Fdz aSAYy RQdzy @I &SJebpadiesdd fafeldsloofes.i dzZNBt 02y & (A G dz
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Au regard notammentdes c8il5 a4 RQARSYGAFAOI GA2Yy NBG Sy dgpond padietxSissala > S
compaci8 S (i k NoaissRuR de la trameNti A S 9y  LieipNGEEportSedarlldl jig administratif sur ce secteur

dans le jugement du Tribunal administratif de Rennes d@BNA SNJ Hnamp € S |j dzI t $I& lbrig He$s voRD I K |
publiques sans organisation partiduk>»

En conclusionla reconnaissance de ce secteur en tant que de SB&kpterait une fragili§juridique certaine. E§gardt la

faible densi§des constructions et I'absence ddaisseur du tissu urbargsl'identification de ce liewlit en tant que SDU non
seulament ne serait pas cdient avec les cliNB & R QA R S3eiming haD te (DO, ynaiRR en outre, ne serait pas
compatible avec les dispositions de l'article L.-82u Code de l'urbanisme (Cf. CAA Nantes, 18 mars 2025, n° 22N)[04125
5Fya O0Sa O2yRAGAZ2Y&aXE fQARSYUGAFAOIGAR2Y Rdz aSO0SdzNFeditS[ S |t 2
2dz2NRA RAlj dzS | dzE RS Yl y RS dzNEe ddssier dizib@oNAr@ts tie/sdtaypas modiidzNibcke pomtd Y S ®

| 2YOSNY I yi fQSEGSyarzlyt REZ WHENERY IR R SKI 191VS INBiddgrizahtigyie tad | Y LIA y
comme une agglofration ou un village au sens de la loi Littoral (Cf, par exemple CAA Nante§cdrabie 2023, n°
21NT02593 et CAA Bordeaux, $arfer 2025, n° 23BX01519).

Par ailleurs, il ressort d&¥Sments cartographiques que ce camping e@stouréde parcelles nonliies et est sit$t proximitS

du lieudit « la Grée Kerarne, qui ne peustre regardscomme un village existant. Ce camping doit dgtne regardscomme
FrA&LYG LINIAS RQdzyS T2yS RQAzZNDIF yA&l (A 2y stRiafdfist fhe dndz & SA
continuitS SO R QI @&urdéad 190nads 2024, n° 22BX007GYnclusion e dossier de SCoT arrété ne sera pas
modifié sur ce point.

83. Férel
- DOO Prescription 100 : Interroge la présence d'une coupure d'urbanisatiofCguduit en notant que la commune
aura la main sur son classement
- [ O02YYdzyS RAG 1jdzS 1 OFNIG23INILIKAS NBtFGIABS t & QlFYS
reprendre a minima les limites des secteurs agglomérés actuel, afin de faciliter la mise en compatibilité du PLU| et
corrigé le périmetre de l'aggleentre-ville.

ANALYSEENJEU

[ 2y OSNYIYid Q20 &présBibtiorA120¢/ H dNdzNIS B O deNIDL/ ySAIEIFSG A02 yiizL bdzX BhaitR Q dzND |
déjainscrite au SCalkH A My @ 9y YI GASNB RS YAaasS Sy pEspndvisienSdu $Aod éié2 A A
demaintenirf S 3420t S RS tQFYSylF3aSYSyd tAGG2NIt ljdzA + SGS O2yadnN
S48 NBaaz2daNOSa Rdz GSNNAG2ANBT RQlEdzil yd LX dzA Rl ya dzy 02y ¢

AAAAA

Conclusion! dz NB3I NR RS OSGGS lyrfteasSs Af yQFLILINFrAG LI a ysSoOSa

[ 2YOSNYIFYyid fF NBILINAEAS + YAYVAYI RSE tAYAGSE& RS aCon®li SdzNA
demande la Loi, le SCoT localise & son échelle et définit des critéres afin que les PLU & leur niveau délimitent legiagglomér

Si oAtflr3asSacd {Sa NrfSa Si O02YLISGSyO0Sa yS azZyaisOkSHE (RS RRES 1.
defl LI NOSttSod /SGGS LINBNRBIFGAGS LW NGASYd FdzE t[! X @
(agglomératiork GA € £  ISX 0O Bdz& ONLILKISj28abat G2dziSa fSa SOKStfSa RS
RS& y2N¥Sa Si S NxtS 1jdzS R2A@Syi 22 dzScundusSahAutrdgard delgetteNJ f| |

FyrteasSs Af yQFLILINFAG LI a ySOSadalANB RS Y2ZRAFASNI S Rzaz

84. Guérande

Recommandationpour le DOO du SCoT : Identifier le secteur de Kermarais en tant que Secteur Déja Usiaseses
de la Loi littora(SDU, compte tenu de ses caractéristiques notamment en termesaepacité de structuration autour
de voirieset autour d'unO dzdahtlen...

ANALYSEENJEU

| 2YVOSNY I yi tQARSYGATAOLGA2Y Rdz 34500 SdNJ R OSSNV gheniaS aSy
cartographiques et photographiques tels, que résultant notamment de la consultation du SujgofEail - sur lesquels il
convient de rappeler que le juge administratif pe@@IF £ SYSy (i & QI LJLJdz& SNJ Ri¢ (CE30 &vll 2004, RNB | R ¢
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465.124)-, permet de constater que le liedit « Kermarais » se car&ise par des construction&difiSes sur de vastes
parcelles, le plus souvent en retrait de la voie publique, dansuntiése®S~ | dz aSAYy RQdzy O agef &S00
partie de parcelles boges.

AuregarddescdNB a& RQARSY G A FTAOI (A 2-¢fit « KBniafhig dzieSpdnit pid ded tiGs dehlazconip&cg f A S dz
S (i kK BuzssRuRde latramelie dsa 2 NBA  |j fisedr undabitaCdiffdsl EO dutre, il ne peut s&pr f 2 ASidéniR Q
de reconnaissance sociale tels quessipar le DOO.

EuSgardt la faible densifdes constructions et 'absence d¥aisseudu tissu urbani§, l'identification de ce liewit en tant

que SDU non seulement ne serait pas gent avec les cliNS & R QA R S3eninhE padle DA piaisRen outre, ne

serait pas compatible avec les dispositions de l'article L:81@& code de l'urbanisme (Cf. CAA Nantes, 18 mars 2025, n°
HHb¢nnMHpPOD® 51 ya O0Sa O2yRAGAZ2Y AT ft QARSYGATAOIGAZ2Y Raz aS010
suritS2 dzNA RA lj dz§8 | dzE RS Yl y R S dzN&ondrusidn ldzaifiogsiddé $ChThardf&ne $e@ gadmodifichsary S ¢
ce point.

85. Guérande- Pénestin
Recommandationpour le DOO du SCoT.
Guérande
- tNBYRNB Sy O02YLJiS fSa alLISOATAOAGSA RS tQFrOUGUABAGS &l f A
liees a la mer et au littoral.
Pénestin:

- Prescription 104 : ajouter conchyliculture et saliculture a la liste des activités marines sur des secteurs littoraux
proches des acces a l'eau.

ANALYSEENJEU

Concernant la conchyliculturé.a conchyliculture est déja traitée dans le DOO du SCoT arrété, notamment au sein de la

prescription spécifique 10€onclusion! dz N33 NR RS OSiGGS lylrfteasSs At yQl LILI NI A
sur ce point.

Concernanta saliculture En effet, il convientle consolideplus encord I LINA a4 S Sy 02YLWiS RSa LIS OA
La prescription 105 du DOO sera ainsi complééece sens | 9SO jdzStljdzSa | 2dzadiSySyida S
EnvironnementaleCes complémens setont réalisé selon les modifications explicié ctapres.

o

et

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE

f DOOY LJ 3S MHH® [ Smddnmds {RXSdzii 20N SIOSisA FOXYV RAGA 2 VscheRS 91 €
est modifié ainsi
ModPmMbdH {2dziSYyANI £ S& O2yRAG %RlgpéchdriSa s@ituliugeNR &1 G A2y LI2 dzNJ f

1 DOO: P105, page 123 a la suite du dernier paragraphe de la pampeit des paragraphes suivantnsi :
1 Concernant la saliculture

o Maintenir et consolider les espaces de production salicole par des zonages appropriés et prendre en compte
f S48 SOSyidzSta LINRP2Sia RQSELX 2AGIGAR2Y y2dz0SttS 2|dz |

o t NBYRNE Sy O02YLIS tSa o0Saz2iaya RS YIAyuASy 2dz R§ O
a02011F3S RO S YYEQUEANZNRADPOEOAE aQF3IAAG RS ISNBEN] £ S
t NBASNWSNI S €S OFa SOKSFyd I002YLI IAYySNI fSa& 0Sal2Ai
' YOAOALISNI S LINB@2AN) £Sa LIRaaArAoAtAidsSa RQAyadlf I
transformation et au conditionnement des produits salicoles et leurs dérivés (dans le respect de la Loi
littoral).

Révision du SCoT de Cap Atlantique 89




1 EE pages90et 94: remplacement des paragraph€s2 Y OSNY | yvi f Q2NASyYy G GA 2y W LI [N

[ OhNASYGFaGA2Yy Mo 67 t SNY SHiigedh mériet aylifaraf »)Havés/le sduobjestdzNI f| S a
MOo®PH 07 {2dziSYANI fSa O2yRAGA Bcfeet ldRsSlicuuret»p iNdutEa sdliduuye ddni dzNJ
les activiSs productivest. prSA SNIISNX [ S& R20dzYSyda RQdAz2NBFyAayvYS €20l dz
conditions favorables au fonctionnement des activités primaires dans ces secteurs indispehsalplesduction de

aSt Sa I dz dentitodliurkll® giu teRifbiref Getke orientation permet déuriser le foncier salicole et de
PrIPSY AN G2dz0S FNUATFTAOALE Aal (A2 yS(dang Orecynitdkie 6U des Baraks Safatts f| |
correspondent aussi fréquemment a glespaces a fort intéréts écologiques et paysagers et préservés a travers la
GNJ YS SO2t23AljdzS Rdz {/2¢ SO fI YAAS Sy dzdzNBE RS I |[ 2

1 EE pages91 et 95: remplacement des paragraph€s2 Y OSNY I yvi f Q2NASYy G GA 2y W LI [N

PrSserver les marais salants et les terres salicoles (Orientation 13ob¢edtif 13.2), afin de garantir le&§ennitSde

larg02 t 1 S RYutertdbite artidialisRiOn incompatible avec cette actfyitaditionnelle (dans un contexte ot

les marais salants correspondent aussi fréiquemment a des espaces a fort intéréts écologiques et paysagers| et
LINBASNIPSa £ (NI @SNB I GNIXYS SO2t23AljdzS Rdz {/2¢ Sa [t

86. Piriacsur mer

Recommandation pour le DOO du SC&Econnaissance des secteurs de Ternevé et Méliniac en taregteur Déja
Urbanisé, au sens de la Loi littoral (SDU)

ANALYSEENJEU

[ QS E Y Sgmen&Sartographiques et photographiques tels, quSsultant notamment de la consultation du site
GSoportail - sur lesquels il convient de rappeler que le juge administratif pgatl f SYSy & & QI LILJdz2 SNI R} y 2
contrsle (CE, 30 avril 2024, n° 4684)-, permet de constater que les lieudits « Terneg» et « Miiniac » se cara§isent

par des construction&difiSes le long des voies, dedin linSaire et sans aucungpaisseur. Leur implantation ne $ente

aucune organisation particélie, offrant une certaine compa&t En outre, ces parcelledlb A S& a4 Q2 dz&ONByY (i & dzNJ
agricole.

AuregarddescdNB a RQARSY G A FA O A 2 y-dithETerBegdzt « Minkd »inE&fpdhdent pagfced f A S o
tirSs de la compacgS i k RokisseuR de la trameNbie. En outre, ils ne peuvent se§ I f ZIHmMdhtsIA reconaissance
sociale tels que v& par le DOO.

EuSgardt la faible densfsdes constructions et I'absence djaisseur du tissu urbar§sl'identification de ces lieudits en

tant que SDU non seulement ne serait pas@eht avec les cliNB & R QA R SSgninkhSE padle DOO2 nffaisiRoutre,

ne serait pas compatible avec les dispositions de l'article -81f1 code de l'urbanisme (Cf. CAA Nantes, 18 mars 2025, n°
22NT04125).

5yad O0S& O2yRAGAZY &dis (TOReR S AMSFAYVA D2y 8PBalk ¥&dA&kdzS RS {
aucune §curitS2 dzNA RA lj dz§8 | dzE RS Yl ¥y RS dzNXEon&ugibndzid@sdidr del SCATaye# ndR@rdzNds |
modifié sur ce point.

51
VA

87. Pénestin

Recommandatiomour la prescription 33 diDOO du SCoM:y Of dzNBE dzyS o NB @GS YSyiaAzy RS f¢
la commune (club nautique rénové en 2024).

ANALYSEENJEU

[ QSt SYSy (i darskefta recprymargiationest unélément qualitatif de détaitoncernantun projet déja réalisé. Le
SCoT est un document cadre supra communal et prospmatife long termeCet élément trouveraitinsi une place mieux
adaptée au niveau des documents locadians leur diagnostic par exempaonclusion le dossier de SCoT arrété ne nécessite
pas de modification sur ce point.
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88. Pénestin- Comité régional de la conchyliculture de Bretagne S(IRC)
Concernant le DOO du SCoT arrété

Pénestin

- tSySaidAay aqQsizyy$S |jdzQl dzOdzyS YSyidAizy SELX AOAGS Rdz ¢ LN
au document. Ce projet, actuellement soumis au contentieux, est identifié en tant que secteur de repli des activités
conchylicolespar 1®2 YYdzy S® Lt Sad LINBDdz |jdzQdzyS &dzLISNFAOAS RS 71
FGGNROdzZSS £ OS LINRP2SG LI NJfQF3IIE2YSNIGAZ2Y

- Prescription 34 : mention du « projet de repli des activités conchylicoles de Losdalts le pble de vie Nord avec

tSa 1 KI RS fQSy@St2LJJS ¢ AyGaS2Mm2YYdzyl{S n RSRASA LI d:
- Prescription 105 : ajouté I'exemple du "projet de repli des activités conchylicoles de Loscolo" au paragraphe "prendre

en compte les besoins d'installation de transformations créatrice de valeur ajoutée (...)"

- Prescription67«f S {/ 2¢ LINB@2AG dzyS adzNFIF OS R®O afin dé Fepohdrefa @S OK S f
0SazAayazr Si tS Ola SOKSIyidiz t RSa SyaSdze RS NBLX A aidN
2031-:2040 yest trés floue».

- Prescription 40 : préciser la regle de réaffectation de la surface de 2 ha vers une autre commueeeurEsbstacle
pour le "projet de repli des activités conchylicoles de Loscolo" ?

CRC
- {2dzKFAG jdzS €S TFdzidzNJ LI NO RQIFOGAQGAGSAE O2y OKefAO2t Sa |
solution de repli a long termes des activités conchylicoles de Pénestin

ANALYSEENJEU

[ S GSNNRG2ANB RS /LI 'GflyealjdzS Sad G2dzi LI NbOdzZ A8 NBYSVIG |
RS OGS Lt aQlgrOKS t @It 2NRAASNI 0S4 RSERRIPIIVIVEH RORYDK
Loscolor Sy e2yy$ RIya fQl@gAra RS tSySdey Sid Rdz /w/ . NBGIIYyS {dF

LINBYR Sy O02YLIiS 0SS aArldzZ eazyo

Concernantplus spécifiquement Q2 6 & S NI I (i A @pfescéiptinig 67.1S pddrammation économique du SCoT se
projette sur le long terméa 2040, dans un contexte de sobriété fonciere guidée par le.Z8N\ha soniinsifléchés sur des

pdles économiques identifiés, et un volaupplémentaireR S & dzZNF I OS Y dzii dzI dstAfigé $9Ba (soit 49 ABal K S|f f ¢
G20rtod 1 SO OS @2t yi Ydzidz- f AaSzT Af &Ql3IA0G RS LISNMeS( G NB

et des évolutions de situations au cours de cette période de 2@and f a QI IAG y20GF YYSyGd RQI O
R QS Yy (i NdalsIbUssh, B &as échant, de besoinsefsi stratégique(comme indiqué dans la prescriptio).Q dzii A teh & I (i A z
ce volantde surfaca Q2 NHI yA&aSN} Rlya €S OFRNB RS I YA&S Sy ThzONB C
Rdz { OKSYIl RQ! YSy Il 3SY S ydonclusidg i do¥sieljddzSCoR&rété ne inégeaddit@ pas de modification

sur ce point.

Concernanplus spécifiqguement Q2 6 & S NI | {i AcPréscriptitméIAdl Svolbnitéldu SCoT est de poursuivre une mise

Sy dzdz&NXB LINF AYF GAljdzS RS 1 LINPANIYYlIGA2Y F2yOAS8NB ONBAARS
besoins, le tout dans un cadre qui garantisse le respect de la trajectoire vers le R8Nzt a G NI § SIASEA RQKLF 0 A
du territoire. Ainsi, des surfaces de la programmation résidentielle qui ne seraient pas consommeées pourront étre réaffectées
(£t helleSCoT) vers un usage économigf@ondantt des projets stratégiques communautaires de Cap Atlantique La Baule
GuSrande agglorfration (en cofNB y OS | SO f QI NX I (idz2NB Rdz {/ 2¢0

[ 84 W KI S@2ldzSa RIya fQF@Aa RS 1 O daycBrefpas les SoyivBés G A y =
économiques, dont les activités conchylicolesf O2 Yy OSNY S dzyAljdzSYSyid €1 F2yO0ldAizy

ROQAYUISNFSNBYyOSa | @S Alvises permen®eBencadredréatiottatisridl sinade® résidentielles non
O02yaz2YYSSa ORlIya dzy @2ftlyid fAYAGS LI2dzZNJ NBALISOGSNI £ QF NI
résidentiels2 dzA G A TA Sa RQdzyS 2 dz .l0ttwrzécafiSotatitkest orgniisids 3 { QS OKE&F §35 RS OKI
Oléé}\y RS OAS RS LINREAYAGS b2NRZ /SyiNB SiG {dRod [ QeériAf A&
YA&as S)f dzdzONB O2tt SOGABS Rdz {/l 2¢®

Conclusion! dz N3 NR RS OSGdGS lFylfeaSzy Af yQILIWLINIAG LI & ysSOSa

e} V2
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89. Comité régional de la conchyliculture de Bretagne SUD

LYGNRRdAzOGAZ2Y RS f Q2NASYGFdA2y Mo Rdz 5hh Y NBAINBGGS | dzS
citée comme activé économiqueliéet la mer et au littoral

ANALYSEENJEU
9y STFSGI OSGGS AYyiUNRRAZOGA2Y RS comBBEEYy ORibii gy @@l IRdd Codaf
conchyliculture) Ce complément sera réalisé selon les modifications expliciasres.

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE

T 5hh> AYi{NPRRdzO (18 PefmeRrs et nedt erevélddiildeivitégliéest la mer et au littorab, page
MHM® ! 22dzi Rdz LJ N} INF LIKS adzZA @ yias Sy Gl yid 1jdzS: LINSBYASN
[ S {/2¢ az2dziASyid fSa O2yRAGA2yAa RS @lrft2NRaldAzy RS |[fQ
saliculture. Ces activités emblématiques liées a la mer dépendent notamment de la qualité des eaux et du maintien
de conditons de prBdzOG A2y | RI LJiSSasx ljdzA 2dzaGAFASY G dzyS FGGSyaGA
territoire.

90. Guérandeg Férel- Herbignac
/| 2NNBOGA2ya RQSNNBIzNJ YFGSNASEfSa YAySdRBE&aRbga S 5h
Guérande :

- Careil releve de la catégorieagglomérations et villages constituant des centralités secondadteapparait par
erreur en double dans la liste des « agglomérations et villages ne constituant pas des centralités principales et
secondaires ». Careil estretirer de cette derniere liste

- wSYLX F OSNJ f Q2NIIK23aNF LIKS RS CYSNOIFIYR2 n LI N T YSNRI

- Corriger le nom des lietdits en remplacant « Les Fraiches Nord » par « Les Fraiches » et « Les Fraiches Sud »
par « Beaulieu » (catégorie Secteur déja urbanisé au sens de Loi littoral)

Férel:

- Corriger le nom du liedit DOQO: le secteur de la Ville Renaud est situé sur Herbignac, pour Férel il s'agit du
secteur de la Chataigniere.

Herbignac

- Mentionner le secteur de La Ville Renaud dans « les agglomérations et villages Ne constituant PAS des centralités
LINAYOALNl £ S& 2dz aSO2yRFANBA n o065hh LI 3IS mmyo OF NJ Af
de la Loi littoral. Note de lsédactiony Lf & QlF 3AG RS O2NNAISNI dzy S S NNSEB dzN.
des confusions sur le nom des liedits entre La Grée La Chataigniére situé a Férel et La Ville Renaud situé a
Herbignac.

ANALYSEENJEU

9y STFSGz Af aQlF3Aid RQSNNBdzZNE RS FT2NN¥S:I LRyOildzsStftSa Si YA
ConclusionLe Dossier de SCoT arrété sera modifié selon les attendus des observations expranéet €ette modification

Sai orassS Si SELIX AOAGSS ldz aSAy RS fl LINIGAS . Rdz eINBASY
référer a cete partie.

91./ 2y NROdziA2Y RS /LN GfFyGAljdzS ft2NA RS fQSyljdzs S LJdzot Alj «
/ $§S O2y(iNROGdze2y @A&S t FYSEA2NBNI SyO2NB I fA&AGALA
- [ Sa Y20AFa GANBa RS C fI LINRGSOGA2Y RS fQSaL) oS I 3

LI 2al3S SG RSa NBaaz2dz2NOSad n YSNAGSNI ASyd RQsiGNB NB
la prise en compte des pay@5 a4 X2 RQSYGANRYYSYSyGsZ 2dz RS& LI NI A Odz |

LINBaaAizya fAGG2NI £ S& k@dzf YSNI 60Af Al S3IddCU)dadklaPiga® 3. NE R
Explication des Choix retenue des Annexe.
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EneffetOSa St SYSyda aSNByd O2y&2fARSaE Riya €5

selon les modifications explicitésagpres.

(@]
¢
zZ
&
puf
w»

t Qs

1 Annexes: 3.2 JUSTIFICATION DES CHOIX RETEMit® «7.3.3. Encadrement de la cap@R Q | O d28 A f

suite de la derniére phrase depage 3. Les tableauxsuivans sontajoutés :

Les tableaux @pres détaille la capacité globale du territoire au regard des différents ressources.

Les pressionsexercéespar les
activités ou les usagers du

territoire

Les Les . .
resSSoUrces 'S pressions  exercées o

principalement liées El
par f QdzNDFyAal GAzy
espaces touristiques dans un contexte ol
milieux certains espaces littorau
naturels accueillent aussi des activité

CINEIGIELIEY  primaires:  agricoles,  salicoles
conchylicoles et halieutiques.

[ S 0 SNNXG2ANB
richesse écologique remarquablé
& 0 NHzOG dzZNB S | dzi 2
RQKIFoAGIGAa FI @2
maitrise une flore variées, principalemen
ORIyl fiées aux milieux aquatiques ¢
CEIMMCINI  humides, mais aussi boisés
CEERESEN]  hocagers. Les grandes entité
senS|bIes d terre concernent en particulien
I[ttor_al et de des espaces de marais et I¢
SENTpETIEE milieux connexes (étangs, zong
qui y sont liés <A 9 -
KdzYA RSasxZ RdzMarais
de Guérande, du Mes, dq
t SySadaysz RS t2
Les grandes entités de miliey
marins et estuariens concernen
en particulier la Baie de la Vilain
et le secteur du Mor Braz, allant d
la presqu'ile de Quiberon jusqu'a
Croisic couvrant des milieu
YINAyad RS tQ20
de maniere moins éteruk,
f QSadda ANS RS ¢
Baule.
Cette biodiversité est soutenug
LI NJ RS y2YoNBdz
écologique protégés ou recensé
dans une logique conservatoire
tels que les zones Natura 200
arrété de protection de biotope,
sites classés, Conservatoire (
Littoral, Znieff de type 1.

Les enjeux conservatoires et d

limitation des pressions sur ce

Evaluationde la capacitédu systémede ressources du
territoire a supporter une hausse des pressions san
mettre en péril les spécificités de ce systeme

Les spécificités de ces milieux (et des especes qui y
présentes) sont reconnues au sein de la tral
écologique du SCoT et les espaces qui le
O2NNBaLRyYyRSYyild az2yid ARSy(
RS NBaSNW2ANE RS 0A2RK&]
espaces correspondent souvent aux espa
remarquables au sens de la Loi littoral que le S
ARSYUGATAS &ALISOATFAIAzSYSYy
strictement par le SCoT dans une logique de maintier
fQAYGSANRGS aLl GArtS RS
[ S LINAYOALIS RQSGAGSYSyi
YAa Sy dzdzdNB LI N €S {/
prescriptions convergentes

9 La préservation de la trame écologiquglobale du
{/2¢ aQSiSyR &adzNJ RSa 4
YAf ASdzE NBYI NJjdzt 6f Sa |
écologique, intégrant les enjeux de limitation dj
ruissellements et de qualité du réseau hydrograph
favorisant les liens entre les réservails biodiversité
ROQSOKStftS NBIAZ2YIES Si
lesquels ils fonctionnent.

91 La préservation du réseau hydrographiquet
f QI YSEA2NIGA2Y RS azy
composante importante pour la qualité des liel
terre-mer et la qualité des eaux continentale
al dzYNiNBa Si YINAySao
K dzY A R Sest Xpréservé et sa qualité devrg
aQFYSTEA2NBNJ INNOS y2il ]
f QSGdzRS | Da SELX 2AGSS
préserver les espaces de fonctionnement des cq
RQSIdz S LJ2dzNJ LINBGSY AN

[ Sa 02dzZLldzNBa R QdzKab-del Kes
réservoirs de biodiversité) maintien des espaces
couvert naturel et agricole entre les miliey
remarquables cOtiers et des secteurs amont, g
RQSOAGSNI dzy NAR&ljdzZS RS
liens «terre-mer ».

9 La politique de préservation des tétes de bassi
versantafin de développer les conditions favorabl
Fdz 62y TF2yOiA2yySYSyi
qualité des eaux superficielles.
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espaces sont

9 de préserver durablement ceg
espaces du développement dg
f QdzNDFyAal GA2y]

91 de veiller a maintenir et
consolider la qualité des
rapports  hydrauliques et
écologiques (liens terraner)
entre ces espaces et le
secteurs plus en amont ave
lesquels ils fonctionnent (cours
RQSIdzz T2ySa K
bocager en téte de bassin
versari = X 0 X

1 de permettre le
fonctionnement des activités
primaires a terre  qui
contribuent notamment au
maintien de ces espaces,

9 de permettre les actions de
renaturation et de gestion (y
compris en lien avec leg
impacts liés au changemen
climatique),

i de tamponner les pressiong
directes entre ces milieux et leg
espaces urbains qui leg
bordent.

9 Les espaces agricoles pérennes (EAR)SCoT son

T+ YA&aS Sy dzdzdNB Rdz LINJD

1 Le choix de ne pas développer une cinquantail

T[F ljdzl £ AdS RSde$ c@uxaurddinksye

des espaces préservés du développement

f QdzNDFyAal dA2y FdzidzNBo®
GSNNAG2ANBE LISN¥YSi RQl A
G§SNX¥S RQldz Y2AY& HAO pT]
naturels, soit 51 % du territoire du SC@ED 825 ha).
/ SGGS LINBASNBFGAZ2Y &QA
f23A1dzS RS NBO2yljdzsGS

FYSylLyid Sy O2NRflFANB ¢t
des secteurs cotiers et du rétiitoral immédiat,

notamment.

Ensemble, les espaces agricoles pérennes et
NEASNIW2ANBR RS 0A2RAJN
terre, soit 8 267 ha), représentent au total envirc
72% (28 844 ha) du territoire du SCoT qui s
durablement préservés du développement (
f QdzND I yAal GA2y Fdzidz2NB o

Les objectifs de limitation de la consommatiol
R QS & ip@#rni@@ent de ne pas dépasser au tot
167.5 ha sur 20252044, soit environ 0,4% de |
surface du territoire du SCoT.

sein des espaces proches du rivage identifiés
f QOSOKSttS Rdz {/2¢C0®

RQIF33t2YSNI GA2ya Si oA
littoral) ne constituant pas des centralités principal
et secondaires, mais de permettre uniquement le
O2yaz2t ARIFGA2Y | dz A&SAyYy F
SCoT a son échelle.

[ S& 202S00GATa RS lj dzI- €
paysageére des lisieres urbainesoutenue par ailleurs
par des dispositions du DOO imposant la préservaj
RQS&LI O0Sa Gl YLRya | dzE
biodiversité du SCoT.

La maitrise de la fréquentation du publigur les sites|
sensibles. Au sein des réservoirs de biodiver
RQSOKStfS NBIAZ2YIES 00
les espaces remarquables au sens de la Loi litto
fSa LRaaAoAfAiGSa RQl YS)
encadrées dans le sens desegites de la Loi littoral
(aménagement léger, etc..). En outre, le S(
demande que, dans ces espaces, leS@gements
ISgers £ vocation touristiques/loisir permettent de
re9dz SNJ £ Sa LINB&aA #iSsit laR
frquentation de ces espaces.
Le développement de la nature en ville et de |
désimperméabilisation du milieu urbainfavorisent
la gestion naturelle des eaux de pluie, en plus
FlL @2NRAASNI €S YFEAYGASyYy ;
et animales.

[ LINR&aS Sy O02YLWGS RSa
trait de cbdte en matiere de sauvegarde de |
biodiversité de sites remarquables

portuaires.
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Les ressource
représentées
par les espace
nécessaires a
préservation e
au
développement
des activité:
primaires
(agriculture,
saliculture,
conchyliculture,
sylviculture,
halieutique)

Les pressions exercées par les
activités ou les usagers du territoir

Les pressions exercées soO
principalement liges El
f QdzND I yAaldAzy

t QSldz oljdzr £t AGS

RS &dzLISNFAOAST €
Les activités lites a la me
(conchyliculture, péche) ainsi qu
la saliculture sont dépendantes d
la qualité des eaux des milieu
RFya fSaljdsSta a
Le classement sanitaire des ea
littorales (Ifremer ¢ traitement

CapAlantique) montre une
situation globalement positive :

9 16 sites sur 23 présentent un
qualité conforme a leur
classement,

1 2 sites ont des donnéeg
insuffisantegour établir les
derniers bilans,

9 4 sites seulement ont conng
entre 1 et 4 dépassements d
seuil,

1 1 site présente une qualité réellg
meilleure que son classement.

CapAtlantigue méne depuis plu
de 20 ans de multiples actions pol
la qualité de son systeme
RQlFIaalAyAraasSySy
sources pollutions, les protocole
RQIFft SNI S Ay T
professionnels de la mer et lg
autorités, et la préservation el
f Qliorafidn des cours et zone
humides.

9vy YI GASNB RQ
enjeux relévent de la sauvegard
RS fQdzal3sS | 3N
(incluant la fonctionnalité deg
espaces agricoles) face a

pression fonciere et urbaing
tAGG2NY £ SE RQl g
contexte marqué par un nombre
importantR QI A NA Odzt & §
des terres. CapAtlantique

instauré des PEAN et dévelopy
depuis de multiples années un
politique de protection des
SaLl 6Sa | INRO2¢
RQ9aLJ OSa I3 NA
(EAP) dans les documen
RQdzND I y A &Y SCoT). Rl

aQl3Ald y2idl YYSy

Evaluation de la capacité du systéme de
ressources du territoire a supporter une hauss
des pressions sans mettre en péril les spécifici
de ce systeme

[S {/2¢ LINBYR fSa Y
pressions et développe les conditions favorab
au maintien et au développement des activit
primaires, tout en intégrant les enjeu
RQIFIRFLIIFGAZ2Y | dz OKI y13
YA & Sy dzdz@ NB 2 G NJ
prescriptions convergentes
9 La préservation du réseau hydrographiquet
fQF YSEA2NI A2y RS a4
une composante importante pour la qualit
des liens terremer et la qualité des eau
continentales, saumatres et marines. (
NB&SIdz 602dz2NBE RQS|I dF
LINBa SNBSS SiG al |l ezyrdca
y2il YYSyid £ 1 YAas$s
pleinement exploitée par le DOO du SCoT p
préserver les espaces de fonctionnement d
O2dzNA RQSIdz Sid Lkdz
ROQAY2YRIGAZ2Y D

9 Les espaces agricoles pérennes (E&PBSCOT
sont des espaces préservés du développem
RS fQdzaNblyAalldAzy ¥
LINRES LI N €S  GSNNRJ
YIAYGASY &adz2NJ £ S 2y 3
ha de couverts agricoles et naturels, soit 51
du territoire du SCoT(39 825 ha). Cettq
LINBaSNBIGAZ2Y aQAayaloN
f23A1dzZS RS NBO2yljdzs i
amenant en corolaire a préserver d
f QdzNb I yArAaliAzy RSa -3
littoral immédiat,notamment.

I Les objectifs de limitation de Ig
02y a2YYLl (A pgfmeRedtSid elpad
dépasser au total 185 ha sur 20252044, soit
environ 0,4% de la surface du territoire ¢
SCoT.

1 Le choix de ne pas développer un
OAYljdzt yilFAyS RQl 33t 2
sens de la Loi littoralne constituant pas deg
centralités principales et secondaires, mais
permettre uniquement leur consolidation a
ASAY RQdzyS Sy @St 2 LIS
son échelle.

101 j dzt € A GS RS fQl a
urbaines et portuaires ce qui inclut
tQ2o0ft A3 GA2Yy RS 0O2vYlU
RQdzNB I yAalGdAzy Sia f
RQSLIzNY GA2y SiG RSa
(dont assainissement non collectifEn outre,
le choix a été fait de limiter les possibilitg
RQSEGSy&arzy RS f QdzNJ
daS00GSdINE Sy YSadaNBE R
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NEO2yljdsad RS

tAGG2NY £ S Si [
transition alimentaire.

En matiere de sylviculture, I¢
territoire détient quelques
activités, et une charte forestiére
été mise en place.

tS NB&aSldz RQlFlaalAyA
fQlLaalAyraasSySyida 0O2f
AdlGA2ya  RQSLIzZNI GA 2

PGt FyaAaldzS t€F OF LI ON
équivalent habitant pour une charge entrant
YFEAYLFES &QSt S iyalent
habitant soit une capacité résiduelle pour
FdzidzZNJ RS mMno mMHM S-§(
dire les capacités résiduelle déja préexistar
al ya O2YLIWESNI RQS@Sy
améliorant ces capacités; réhabilitations
etc..). Cette capacité siduelle laisse suppose
une marge de développement démographiq
acceptable. Elle est compatible avec
perspectives démographiques du SCoT (ent
300 et 12 100 nouveaux habitan
supplémentaires a horion 2044). Le sché
RANB OG SdzNJ R Qls &dait uségshoil
a été adopté en décembre 2024, permet ¢
2 dzi NB RS LJ2 dzNE& dzA NS
RQl aalAyAraaSySyi R
tQFYyGAOALI GA2Yy RS |
RQSLIzNY A2y & LIRdz2NJ @S
de traitement adapé.

La préservation des espaces portuaires
conchylicoles pour les acteurs de la péche
de la conchyliculture, mais aussi dg
O2yRAGAZ2YA RQlI 00s84a
fonctionnement de ces activités. En outre,
aQl aad RS Tl @2 NR A& S
transformation des produits de la mer, ain
que des souproduits dans une logiqug
RQSO2y2YAS OANDdz I AN

La poursuite des Hlexions engaes et la
YaasS Sy MHz@NBy ¢ B (S§e
de multi-NB & & 2 dzNOSa  LI2 sahs
utilisationdu 82 S dz RQS | dSubige(
sur le Sseau hydrographique et la quédities
SI dzE & dzLISNFAOASE t Sa
RQARSY (AT E&W pdteftiels de
ressources alternatives pour les mobiliser dg
S Ol meN&tioRdudble eéconomede
la ressource en eau, en prenant en comy
notamment :

0 Les potentiels de réutilisation de
eaux useées traitées,

[ S& LRGSYGASt a

RIFI'ya RQlcafrioresSy y

o 51 ya amérfagement des
S & LI Caftidités Re® besoins
éventuelsdes entreprises poul
leurs dispositifs de recyclag
RQS I dzm&tigresR QA Y a
dans le processus d
production...
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Les ressources
représentées _
LI NJ £ QS
potable et

t QSY SNH

Les pressionsexercéespar les
activités ou les usagers du
territoire

Les pressions exercées sont
principalement liées aux
populations résidentes et
touristiques.

t 2dzNJ | aadzNBNJ £ Q
potable de son territoire, Cap
PGt FYyaGAldzS AYLR
RSLJzAa fQ9GlofA
Territorial de Bassin Vilaine (EPT
Vilaine- usine de production de
Férel) ainsi que depuis la CAREN
(Usine de Campbon ou EPTB
VikAySo SG RS tQ
NANTESANDUN.

Les capacités de production total
sont de 100 millions de m3/an,
mobilisés en 2023 a auteur de
cexy R2y0G prtT 02
Vilaine (sur une capacité en 2023
de 32,85 millions de m3/an) qui
est le principal contributeur pour
le territoire du SCoT (quasiment
6,9 millions de m3 achetés en
HAHMYE &dzNJ dzy @2
de 8,3 millions de m3). Ce dernie
en particulier laisse donc une

Y NBES RS YI ydzdzo
pour accompagner les besoins dg
territoires.

En 2021, avec une population de
76575 habitants la consommatior
RQSIFdz FyydzStt S
3,07 millions de m3. La
consommation liée au tourisme
L2 dzNNJF A4 siGNB S
autour de 4,5 millions de m3 (cf.
évaluation environnementale du
SCoT).

Le territoire détient des capacités
RS LINRPRAZOGA2Y A
reposant sur différentes
ressources renouvelables.
CapAtlantique a déja fait le choix
de capitaliser sur des ressources
pour lesquelles le territoire
détient les meilleurs atouts et qui
présentent des conditions
ROQAYUSIANI GAzy f
ses ses sensibilités agricoles,
environnementales et paysageres
Le SCoT accompagne et soutien

A son niveau, le SCoT a veillé a la compatibilité
asSa
RQIftAYSyGlrGaAz2y Sy SI dz

Evaluationde la capacitédu systémede
ressources du territoire a supporter une hauss
des pressions sans mettre en péril les spécificit
de ce systeme
LISNBE LISOUAQPSEa RQS D7
Les besoins de consommation supplémentairg
engendrés par les perspectives démographiqu
Rdz {/2¢ t K2NAT 2Y wHnan

ncy Yokly £ fQK2NRAT 2
progressive de 3,8% par rapport a 2021.

Par rapport a la capacité de production actuell
alimentant Cap Atlantique, cela engendrerait
une hausse de la sollicitation estimée a enviro

nmu: £ fQSOKSttS RS
LINE RdzOiG SdzZNE SG t Sy @A
f Q9t ¢. RS sf fespectivérerit ¢ S d

niveau de sollicitation de ces capacités de
LINE RdzOGA2Y | GGSAYRNI A
RS tQSyaSyotS Rdz NBaS
L}2dzNJ £ Q9t ¢. RS f1 =xAf
Les perspectives du SCoT sont donc compatil]
I SO tSa OF LI OAGSa RS
potable.

Ces estimations prennent en compte la
O2yaz2vyYYliAzy RQSIdz t A
f QK@ LI2GKSsaS 1jdzS tS @2
stable compte tenue des politiques menées pg
Cap Atlantique en faveur de la résidence
LINRA Y OA LI £ S LJ2 dzNJ f IR Qld
tourisme durable, pour la politique touristique.

En outre, il convient de souligner que
f QOAYGSND2yyYySEA2Y | @S
finalisation. Cette interconnexion permettra
RQI LILI2 NIISNJ RSa OF LI OA
le futur, en particulier en période estivale
LISNXYSGGFyYyd RSa Sudsettgtd
rennais moins sollicité et des secteurs littoraux
plus sollicités en raison du tourisme.

Les éléments @vant sont explicités dans
f QSO tdzr A2y SYJANRYY,

9y YIFIGASNBE RQSYSNHASH
réduction des consommations et
RSOSt2LIISYSy i RS&a LINEP
renouvelables. Le SCoT développe les conditi
TIL@2NI of Sa L2dzNJ £ YA
adopté en 2021, dont les objectifs sant

9 Objectifs a horizon 2030

I Réduire de 28%
énergétiques et de
O2yaz2vyYyYliAzya
territoire.

les consommatio
35% le
RQS
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LI NJ £ QF 33¢t 2

YA&aS Sy ddzoNB R

Sy

 adzf GALX ASNI LI NJ o
renouvelables dans la consommatid
finale du territoire. Les énergie
renouvelables représentent 12 % (@
f QSYSNHAS O02yaz2vYyYs
02y iNB wmm: Sy HAawmE
pour 2030 mérite que ces énergisoient
RS©®St21LJJSa Sik2dz
moins consommeée.

9 Objectifs a horizon 2050

T Réduire de moitié des consommatior
énergétiques.

1 wWSRdzOGA2Y RQdzy Tl G
FGGSAYdS RQdzyS ySd

I O0SGGS FAyzZ fF &adNI
prescriptions du DOO prévoient de multiples
actions convergentes

9 Réduction des consommations a travers
LR2fAGALdzZS RS NBy20!
formes urbaines mieux adaptés au climat.

1 Réduction des consommations a travers
politique de mobilités durables (transport
collectifs et partagés, mobilités douces).

9 Positionnement du tourisme vers un tourismg
durable.

9 Développement des énergies renouvelable
AQlI LJz2 I yid adzNJ v 3INI

1 Les potentiels de réutilisation des eal
usées traitées,

1 [Sa LRGaSyarasSta RS
RQlFyOAS$esSa O NNR
1 51ya fQF YSY Il 3SYSY

R QI @d) Ne® AbésoinsSventuels des
entreprises pour leurs dispositifs d
NBEOe Of I 3§ RQS | dues
AQAYAONRGI yi RIya
production...
Le premier levier est de
a Q| Liphite&ipdlaident sur le solaire
thermique et photovoltaique en privilégiant sor
implantation sur le bati et des espaces déja
artificialisés (parking, etc.), sans exclure, par
exemple, des projets comme la centrale
thermiqueau sol a Herbignac. Les équipement

LlJzo t AO&a 2y G @20 GA2Y
LINE RdzOiA2ya RQSYSNHAS
carbonées.

5QF dziNB&a aS00Sdz2NA RS
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valoriser, en fonction de leurs potentiels :

1

[ S

ou de quartiers existants, réside dans le
développement des réseaux de chaleur,
&QF LIddze + y i LI NJ SESYLIX
équipement grand consommateur connecté a
espace résidentiel.

Les énergies marines, a travers
thalasseli KSNXYAS Y| Aa

hydrolienne houlomotrice qui bénéfici
RS2t RQdzy OSyi{NB

Croisic (SerRev, pble économique €
RQAYY2@FGA2Yy Rdz / N
recherche sur la productifp R QK & R
vert.

Sur lafiliere boi€nergie, dans le cadre d
projets soutenables et alimentés par d¢
gisements proches (le potentiel de la
filiere boisénergie» étant relativement
modeste dans le territoire).

Le territoire ne détient pas de for
potentiel de développement dans Ig
secteurs du biogaz et de la géothermie.

4S02yR f SOASNE t f
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12.Theme: Espaces Agricoles Pérennes

92. Chambre Agriculture de LoirAtlantique

- Trame écologiquelOOpage 17) : Kadaptation, la reconfiguration ou la restauration de sites naturels et/ou
FIANARO2tSa RIya €S OFRNB RS I LREtAGAILdzZS RQFRF LI GA
». Souhait de comprendre concretement quelles seraient les conségaemhe ces mesures sur les sites a
vocation agricole. Par ailleurs, nous tendn& 2 dzf A 3y SNJ £ UA YLI2 NI | Yy OSSe &élcdeg S Y A
exploitations concerges.

- Réservoirs de biodiversitéBQOpages18m 0y Y [ S {/ h¢ RSYI YRS | dzE R2 Odzy$S
dSimiter, nous souhaitons que cela soit sous forme de trame et non de zonage. De plus, 8mdquointt la
page 19 « attribuet ces Sservoirs une protection forte », nous souhaique le mot « agricole » soit aj@ut
t la suite de la « saliculture » entre paredsies. Nous demandons que soit clairemerfgisS que, pour les
espaces agricoles fonctionnels$pence de 8 S & R QS E LIXSquibemenisAtRtya p®dictioR)SBituSs
Lt OSliefir{des secteurs identfs au sein de la trame verte et bleue, un zonage en secteur Agricole soit retenu
dans les §glements graphigues des PLU.

- OAP et plantationsdOOpage 28) La pBvision de plantations dans les espaces libres des OAP (page 28) est
acceptable,t O2 Yy RAGAZ2Y | dzQStH{SQF AT YR ¥ RAA ¥ G yuig cenSoinmation t = Y
suppBmentaire de terres, en particulier algitiment des espaces &goles.

- Parcs solaires au s®@Opage 40). Implantation en secteur agricole : privilégier les espaces a « pauvre intérét
L2 dzNJ £ QF ANR Odzf G dzZNBE nd | yS Ot FNAFAOFGA2Yy Said RSYlIyYyR!
au sol sur les espaces agricoles. Ces installadionent étre interdites sur ces espaces

-/ 2dzLIdzNB & R QdzND ID@Qpadesiiiomyio 6 ® (& FMIASNH £ S& G NI O0Sa | dzE
agricoles. Enoutre, ileshoncSlj dzS ¢ f Sa R20dzySyida RQdzaNblFyAayS 201 d
de la dyogation au principe de contng Sy @SNIidz RGduf 2REI RGt $ Q Wimh v A &)
demandons la suppression du conditionnel « pourront », car ceteghtion est &t prQs/ue par le Code de
f Q' NbFyAaYSed Lt yS aQ&3aAYil AL 4R ORIGY/dzyFONREAAGY L3 ESA AL &yaiA oY
applicdion claire de lagglementation en vigueur, sans ajout digtes sup@mentaires.

ANALYSEENJEU

[ 2YOSNY I yi f Q206 aSuddlidi Gete/prescdphidifOSA yRHONA G RIFya €S OF RNBE RS
climatique. Ellea pour objet de demander aux PLU, & travers leurs régles, de ne pas empécher ou de faciliter les actions| de
reconfiguration/restauration de sites naturels ou agricqletsdes usagedj dzA & SNJ A Sy G A Y LI Qét 8ffdts LI NJ f
liés a cette érosiot) hy Sad 0ASy RIya dzyS € 23AldzS R @limatigusknifoinctichyle & dzNJ |
son évolutiondans letempE | FAY RS YFIAYyGSy AN &d NRGSESORLY LS53 yi SING NERSiSA 2074 |
FINRO2tSa LIRAdNNBYG t GSNX¥S ySOSAS§A0SNIDROEREG SJI SRI LIS dzlK 2 PO
O2yOSNIiGA2y | SO tSa | OGSdzNBR O2yOSNysasz Si y2aGlYYSyid OS
2dzaGSYSy G tSdzNJ 6Saz2Ay LI2dzNJ €S F2yO0iABywEY$YE RYALI DAKEISA S
YSadz2NB RQIYOGAOALI GA2Y LR2aAdA@S |jdza O2 ytérriredfaed fuiichahgeniem dzii Sy 7
climatique.Conclusion le dossier de SCoT arrété ne nécessite pas de modification sur ce point.

[ 2YOSNYIyG Q206 a6pages (8921 DAAIZNISEoS redpécte les compétences normatives qui lui sont
FGGNRAOdzZSSA LINIES /2RSS RS fQdNDBFyAaYSd LE yQSad Liele O2YLIS
/ $tF NBfsOS RS 1 0O2YLISGS¢tdes PLA atiliserft lesdoutifs fgldmergaites FApEES (zoha@e 0 2 &
NBEIfSYSYGZ0o LI NYA OSdzE | dzSe. Gela reldve Boic dBsréfoqatizshit BLW ded&ernfindrdedld |
outis6 T 2y §3 JrépandaSideMiBEniere adaptéauxenjeux dssituationslocales et non de celles du SCaJhe zonage

I 6F3ANRO2f S0 REya dzy t[!' LISdzi G2dz2i £ FrAG saGNB FRFLGS t
préserver ce réservoir (dans le respect de la Loi littoral, dans les secteurs concernés). Cela contribue aussi a préserver de
f QdaNdal GA2y fQSaLI OS FINRO2f So

Révision du SCoT de Cap Atlantique 10C




Conclusion Sur ce point le DOO ne nécessite donc pas de modification particuiérde 2™ point, en effet, le DOO sera
O2YLX SGS | Frhof«aBiQoley datd NFatddnese § la suite du mot saliculture (au 2eme alinéa, page 19).

| 2YVOSNY I yvi fQ20aSNIBRATAS2 V[ / RNIFIAESS RS E fAYAGSE YFEAYLFE Sa R
K2NAT 2y Hnannn FAYyaiA 1jdzS LI NI LISNA2RSa RSOSyyltSaod /Sa tAYAI
estdonc®@2 LIGA YA &SNI | dz YA S dzEcoricilieSsohriétéféhciéiRel urbaiisyhd de foulitéLep ndedie en ville,
G2dzi Sy yS RSLI &alyid LI a S @icluspi le dossied¥ 8GoT drr1&ne hdicedsie pash E S
de modification sur ce point.

[ 2YOSNYIyih Q206 a6 pale 40.Redeyfitoide datlpaitiGilierBrent soucieux de la sauvegarde et du bon
F2yOiA2yySYSyidi RSa FOGAGAGSE LINAYIFANBaA® [S {/2¢ t fQ20f
SYSNESGAIjdzS SG RS LINBaSINIR I ABNVE RN R INGA DD GidANE OF RNBa R
RSOSt2LIISYSYyli RQSYSNHAS NBy2dz@StlofSx OS ljdzA AyOfdzi €S
agrivoltaisme). Il articule ainsi ces pijpgs nationaux dans une logique geéservation prioritaire de la ressource des sols

LJ2 dzNJ £ QF I NR Odzt Uadaivduztionlddatovoliaitp@eh prioridé Nk I8 bati, Sers les espaces déja artificialisés et, si

le cas se présentait en zone agricole, vers les espaces incultes (de pauvre intérét agrcalkision le dossier de SCoT

arrété ne nécessite pas de modification sur ce point.

| 2VOSNYIYE 0206 a&Pa@niPpnzy adzaNJ £ S 5hh

ISa O02dzlJdzNB&a RQdAzZNBIFyA&dl GAz2zy fAGG2NrfSa az2yid ARSYGAFASSa ¢t
comptabilité avec le SCoT) en tenant compte des contextes locaux, ce quleésauigences de la Loi littoral au niveau local

Si tSa RAaALRAAGNMBYRIZRE2REOI RSA OIQS NDeyA®mYS LI2dz2NJ £ YAasS S
continuité pour les activités agricoles (dans le respect de cet artiet®)clusion le dossier de SCoT arrété ne nécessite pas

de modifcation sur ce point.

Dans la rédaction de farescription 97du DOOJe mot «pourront» exprime une faculte Y+ A& Af O2y @ASy G
toute ambiguitésur ce point. Le DOO du SCoT sguaté afin de remplacer lmot « pourront » par «ont la faculté».

MODIFICATIONS PROPOSEES DU DOSSIER DE SCOT ARRETE
1 DOQ: Prescription 3Le paragraphe suivant est modifié, ainsi :

9 Attribuert ces réservoirs une protection foreelaptéeau maintien ouf afdéliorationde leurscaractéristiques
naturelles écologiqueset de leuiintégritSytout en prenant en compte le fonctionnement dastivitéset usages
en lien direct avec ces espaces (salicultargjwlture...).

1 DOOQO: Prescription 97Les paragraphes suivants sont modifiés, ainsi :
[ $a R20dzySy (i a moudblyyiAdyY SNEBIOIAMESNE® I YA &S Sy dzdzONB R
decontinuiSE Sy @SNIidz BBIu€CWl NI AOE S [ dMHM
1 Pour les constructions ou installations nécessaires aux activités agricoles ou forestieres, hors espaces proches

du rivage ;
1 et pour les constructions ou installations nécessaires aux cultures marines, y compris dans les espaces proches
du rivage.
¢2dziST2Aaz OSGGS YAaS Sy dzdzNBE RSONI 3IFNIYGAN dzyS A
O2YLJ) GA0tSa I SO tQ202S0OGAF RS YIAYyGASy RS @dzSa I NB
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93. Espaces agricoles pérennesComité régional de la conchyliculture de Bretagne SWbntribution de la
/| KI' YONB RQ44IBENADIASKENG F ANS + a2y F@Aa tt! f2NER RS
arrété. Notede la rédaction Cette derniere contribution est traitée ici pour faciliter la compréhension globale des
remarques et des modifications apportées aux EAP du SCoT arrété.

Les observation et contributions sont synthétisées aux tableaux suivants. Les abréviations utilisées sont les suivantes
CRC Comité régional de la conchyliculture de Bretagne SUD

CA44Y | K YONB RQFINRKROdzt GdzNE RS [2ANB Gt yaAldzS

EAP: Espace Agricoles Pérennes

PPA Observation / Demande N° Le cas échéant, secteurs concernés et illustration
identifiant cartographique présente dans la contribution de la PP
le remarque

CRC |[5SYlIYRS RQAY(lS3INI 1 -

RS tQSyasSyvyofS RSa

existants, a terre et en mer
CA44 |5SYI YRS RQl 22dzia 2
en suppléments de ceux déja identifiés
au SCoT arrété. Les secteurs concerng
sont identifiés dans la remarque par ur|
contour rouge(cf. cicontre)

Le secteur agricole de BeauliBuantonnet a Guérande

3 Le secteur agricole de Cétres a la Bdtgeoublac
4 Le secteur agricole de Bisgjikerfas
5 Le secteur agricole de Mesmely a la Tugball

Révision du SCoT de Cap Atlantique 10z















































































