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LeDocument d6Ori ent at

d @bjectifs (D.0.0.) du SCOT

Article L141-5du codedel 6 Ur bani s me
Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et
de développement durables, le document d'orientation et d'objectifs

détermine :

1° Les orientations générales de l'organisation de I'espace et les grands
équilibres entre les espaces urbains et a urbaniser et les espaces ruraux,
naturels, agricoles et forestiers ;

2° Les conditions d'un développement urbain maitrisé et les principes de
restructuration des espaces urbanisés, de revitalisation des centres urbains
et ruraux, de mise en valeur des entrées de ville, de valorisation des
paysages et de prévention des risques ;

3° Les conditions d'un développement équilibré dans I'espace rural entre
I'nabitat, I'activité économique et artisanale, et la préservation des sites
naturels, agricoles et forestiers. Il assure la cohérence d'ensemble des
orientations arrétées dans ces différents domaines.

LeD. O. O. constitue
PADD en définissant des objectifs juridiquement opposables aux

document s i nf®rieurs (document s dou
opérations de plus de 5000 m2 de SP, autorisations commerciales..) :
1 Le plan retenu est le plan général utilisé pour définir les politiques
sectorielles dans le PADD afin de mettre en valeur la cohérence
entre les deux documents;
T Le contenu est |l ogi quement i ® au
par | es documents doéurbanisme et

étre compatibles avec le SCOT.

LeDOOestcompl ®t ® par des annexes graphi

| 6 @dwproiet politiqee gnui 6sees t e nl é% e

lecture du Document
l on et doObj ¢

Les rclése de

d
PARTIE 1, 2, 3

Les grandes parties retenues pour les politiques sectorielles du PADD.

Ori ent at

Orientation 1-1, 1-2, 1-3

Les orientations générales englobant plusieurs objectifs ayant vocation a étre

mis en Tuvre par |l es documents inf®ri
Une introduction éventuelle fait le lien entre le PADD et les objectifs du DOO
opposables qui en découlent. Cette introduction est écrite en italique car elle a une
valeur explicative et non prescriptive.

eur s.

Objectif 1.1.1,1.1.2... :

lLes objectifs que I es documents ddurbanis
mettr e e RLHIPDWY,ZAC e(opérations de plus de 5000 m2 de SP,

autorisations commercialesé ).

A Prescriptions :

Ell es doivent °tre mises en Tuvre en comg

Recommanda‘uons le cas échéant:

u v 1

Les recommandations, informations, exemples sont présentés en italique et en

bleu: ellesouilsi | l ustrent Il e moyen canplétemilse en 1
prescription par dbéautres actions connexes
sont soumises a une plus libre appréciation des collectivités.

Lébadapt at . .
La révolution
changement L
numeérique
cl|mat|q$1e N N
en Tuv =

canétltu {) d@ ogeﬁﬂtﬁ r@qsvgrﬁabxsmfpjeursodgn§ {,aestﬁa{egle visant

renforcer Iauthent|C|te dans un cadre metropolltaln Les dispositions qui y

concourent ou qui y sont liées sont « siglées » par ces logos.
ques N

d®f i ni es 6®chell e AO0.
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Orientation 1 : Assumer une armature urbaine
mul tipol aire, en r ®seau, connect @
meétropolitain

Orientation 2 : Conforter et préserver une armature
®col ogique et paysag re pour gagn
préserver la biodiversité et les paysages

Orientation3:Pr ot ®ger et valoriser | 6esy

Orientation4:Met tre en oeuvre un mode d:i¢
l'ittoral qui p®r enni se | 6authenti c




Orientation 1-1 : Assumer une armature urbaine

i ) ; , ) dansl e cadre dobébune accessibilit® renfo
multipolaire, en réseau, connectée au sein de .
~ . . o La reconnai ssance de c etra serslpace gl
| 6espace m®tropolitain d®vel oppement et l 6affirmation de
multifonctionnels en appui du pb6le gare et des centres villes
« historiques » de La Baule et Guérande pour un territoire
Cap Atlantique poursuit son objectif de structuration autour de la Route Bleue qui authentique, métropolitain, et touristique.
constitue la dorsale de coopération Nord-Sud au sein du territoire, et permet de
mieux coopérer avec les espaces métropolitains et la Bretagne sud. Le bipdle La 0 Le bipdle a vocation a jouer un réle moteur dans la tertiarisation et
Baule-Guérande et Herbignac ont vocation a développer un haut niveau de service le renforcement des hautes technologies et de la valeur ajoutée de
et a constituerlespoi nts doboappui pour | e d®ve|oppementnot@c@G'onomiequimralé,eratfiiaﬁredeamp|ifier et
«méetropolitaine  pour favoriser eimdreai te | o6irrigation gluogfgelelssi vement | dirrigation de | a to
Au del " de cette structuration, | o6objectiX Lamoméee@n pussancedde p¥ ber ed WHer bi @tnh adce o O h ardicsreirt

toutes les centralités du territoire en lien avec une économie littorale et primaire qui
impligue une limitation des pressions littorales. Les objectifs de croissance

d®mographique doivent permettre | a

Objectif 1-1-1: Conf ort er et
territoire (La Baule/Guérande/Herbignac)

A Prescriptions :

mi s e

renforcer

La Baule-Escoublac, Guérande et Herbignac mettent en oeuvre, dans leurs

document s doéour bani s me

développement démographique, économique, touristique et de services

(culture,
affirmer leur role structurant.

Il oi si r s ,, cofrespomdant aux objedtifs suivants,

pour

A Le Bipdle La Baule-Guérande constitue un espace urbanisé composé
de plusieurs quartiers de plus de 30 000 équivalent-habitants qui lui

conferentune pl ace

de Saint-NazareoudeVannes dans

0 Son rble est de développer
(transports, culture, santé, loisirs, i mmobi | i
ddorgani ser

formation, recherche..) et/ o u

| 6espace

les fonctions métropolitaines
er

avece s

en delvpetda eeCt Pl Ylels2at PO 8- | e

0

doéaf fi

| 6 espace mfourdesgautionstpauvant étre mutualisées

rmatienrdo oNored adu stenaisausdi e

coopération avec les dynamiques sud bretonnes, en lien avec le réseau

coeur

Savenay en passant par La Roche-Bernard et Pontchateau.

(0]

a

e les abjectifs pdeogr a mma

Son d®vel oppement
un caractére structurant pour devenir un pdle résidentiel de
Leicespdur’urtsécteut élargi. .a qualité 'de ce développement
implique une certaine compacité qui doit permettre de renforcer et
d@tendre le centre ville tant pour les fonctions de services et de
commerce que pour | 6accueil de

Sur le plan économique, Herbignac a également vocation a devenir
un pdle structurant valorisant les ressources locales : artisanat,
industrie (notamment agro alimentaire), ressources du sous-sol
{ca\rr%rg)’ et production do6é®nergie

Le SCOT prévoit une hausse de la population en valeur et en poids relatif

au sein du territoire ( d e

52 % 53 %) p 0 ur rudtueast.

Cette estimation, basée sur la capacité de construction de nouveaux

logements, a vocation & étre dépassée s |
strat®gi goepotdanai ho ¢ parleprojetde SCOT a unimpact plus rapide dans la réutilisation du parc
s u d actuel de logements (part des résidences principales et secondaires,

| 6attractivit

rénovation, adaptation du parc de résidences secondaires).

ddéoentreprise,

coop®rations

d®mographique

| a

de 10

popul

(fili

ptles

® pour

doi t

pres

e

a

r




Objectif 1-1-2: Affirmer des vocations différenciées des

plles et des espaces
développement global de qualité

au

A Prescriptions :

Les différents p6les du territoire mettent en oeuvre, dans leurs documents
déur bani s me et de programmati on,
démographique, économique, touristique et de services correspondant
aux objectifs suivants pour af fi
dynamiques et de qualité :

A Ces péles ont tous vocation & accueillir des actifs et des petites
entreprises tertiaires et artisanales grace au développement numérique

profit

rmer

déun maill age porteur dobéun

A Batz sur Mer, Le Pouliguen, le Croisic, Piriac, et Mesquer, ont une
vocation touristique affirmée (balnéaire et nautique) a développement
raisonné avec des enjeux importants :

0 pour les activités de péche ou de conchyliculture pour Le Croisic,
Le Pouliguen et Mesquer ;
l'es oobpecti ¢sl adke o d ®vae/laaip pligenentvhlaur des me
connexions entre le PNR de Briére et le Bassin du Més pour
umesqugr! uralit® dboespaces de vVie

0 de participation a la tertiarisation des activités économiques
productives pour Le Pouliguen ;

0 de support a la réalisation de stratégies événementielles liées au

ver:t

et ~ loessaimage |i® au renforcement nNUsmeppupRiriace;lsRoyligugc o nomi ques
métropolitaines du bipdle la Baule/Guérande. o de promotion et de pérennisation de la saliculture pour Batz sur Mer
A La Turballe et Pénestin j ouent un rtl e de ptl e etyl%sgu'?r'traction
locale résidentielle, économique et touristique nécessitant une offre de A Saint-Molf, Camoél, Férel et Assérac constituent des péles ruraux qui
services appropriée, au regard de leur positionnement : doivent soéinscrire dan setldadésidiement ®gi e d e
o entre Vilaine et marais du Més pour Pénestin (vis-a-vis de Camoél, touristique :
Asserac, voire de Férel et des liens avec la rive nord de la Vilaine) ; o valorisation de | 0estuaPénestngpaur | a Vi |l .
0 vis-a-vis de Piriac voire de Mesquer pour La Turballe sur le plan Camoél et Férel ;
commercial et économique. o développement du nautisme & Camoél en coopération avec Arzal
Ces deux péles constituent des espaces économiques moteurs pour la pour | e nautisme et | 6®v nementi el [
valorisation et la transformation des productions halieutiques incluant o vocation touristique affirmée pour Asserac (balnéaire, bassin du
également le tourisme de découverte des activités halieutiques mais mes) et valorisation de la conchyliculture en lien avec Pénestin ;
aussi | 6®o0l i en en mer pour | a Turballe. - . .
0 'plus généralement,t our i sme vert et yturwdwoti on d
A Saint-Lyphardj oue ®gal ement un rtle de ptle gudigttraction | ocal e, au
regard de son posirtdesonmarais ke Briere. heu ¢ 1 u
développement démographique et économique (activités artisanales et Le SCOT prévoit un développement de la population g u i met lesn Tuvre
industrielles)e st strat ®gi que mai s se r ®al i principesdebaisse des pressions littorales et de redéploiement rétro-littoral
déaccueil inter m®di air e en lien avec les objectifs de préservation des marais de Briere prévus par

le PNR.



Une programmation globale en appui d e c e tlidea la@anstraction desougeaux logerments » dili eerritbir etc
des besoins forts en desserrement (vieillissemkentvide ka popbbhatrantl v
ans). Le projet vise a générer une attractivitéepour | 6accueli déactifs qui, rfavorssgr®lesmara nlge npemltist

du parc existant et notamment du parc de résidences secondaires. Les effets plus ou moins rapide du projet conduisent a envisager une
hypothése basse de 80 000 habitants a 2035 et une hypothése haute de 85 000 habitants a 2035

PROGRAMMATION
ARMATURE CAP

POP |Pop/
2012 | RP

Loge-
ments

2012 REFERENCES

OBJECTIFS 2035

Estimation BASSE
POPULATION 2035

Estimation HAUTE
POPULATION 2035

ATLANTIQUE

POP A 2035 POP A 2035

AXE
STRUCTURANT
BIPOLE LA BAULE
GUERANDE
La Baule-Escoublac
Gu@rande
HERBIGNAC

Littoral Sud

Le Pouliguen
Batz-sur-Mer
Le Croisic

Littoral Ouest

YA

31196

15474 19
15722 235
6175 248

4810 190
3030 203
4040 200

18%

46,8%

3973

1490

37,2%
81,8%
86,6%

39,5%
37,5%
38,3%

HAUSSE AXE ET
RETROLITTORAL

135

18

BAIS

88
114
61

ITTORA
16
10
16

1862
2 406
1289

SE PRESSION
LE

344
248

SE PRESSION

LITTORALE/mais enjeu

47,3%

10 601

4221

53,2%

8 668

1583

53,2%

8 799

2,12

37,2%
81,8%
86,6%

39,5%
37,5%
38,3%

41,0%
83,0%
87,0%

43,0%
40,0%
40,0%

vieillissement

Camoxl|

RETROLITTORAL

Saint-Lyphard
FRrel
Saint-Molf

Cap Atlantique

Légende : Pop : population ; Obj : objectif ; RP : résidences principales ; RS : résidences secondaires ;PLH:Pr ogr amme Loc al

961 232

14%

4401 268
3088 253
2408 262

72217 218

1600

70 336 33 155

1221

54,8%

85,2%

76,3%
80,9%

47,1%

35
22
25

612

10

30
30
21

215

EPLOIEMENT
ROLITTORAL

627
552
448

522 10983

971
8%

2553
2152
1584

81 318

532
13%

2176
1642
1281

39 663

563
13%

2221
1678
1315

41 603

2725

54,8%

85,2%
76,3%
80,9%

47,1%

La Turballe 4554 213 41,4% 43 895 6 067 2514 2 609 41,4% 43,0%
P ®estin 1827 203|] 3416 | 901 |getXes 30 26 537 3953 1043 1107 (Rl 26,4% 28,0%
Piriac-sur-Mer 2173 219|| 3594 CICh 27,6% 25 21 448 4042 1114 1213 PRV 27,6% 30,0%
As sa® 1795 241 1438 | 743 SRS 18 15 322 1760 910 933 2,17 S 53,0%
Mesquer 1759 216 29,9% 25 21 448 3170 948 983 1,90 |l 31,0%

de

58,0%

87,0%
78,0%
83,0%

51,2%

| 6Habi t at




1-1-3:Accompagner | e d®vel oppement ou | 6adaptation des
infrastructures  numériques, routieres ferrées et

, . A Prescriptions pour les infrastructures physiques :
aeroportualres

L6 acc grams fkux ferrés devra étre préservé et renforcé en lien
avec |l a politigqgue déam®nagement qualitat

A Prescriptions pour les infrastructures numérigues : ) ; o o
abords des gares afin de facilisfiéex | 6i nt e

Les collectivités poursuivent] a mi se en fuvre du SDA NauXrupturesdecharges (cf.ciapres partie 2 orientation 2-1).
et des SDTAN de Loire-Atlantique et du Morbihan en créant les conditions A Recommandations :

doam®nagement et dour banlasoamerturp GFttHv a n t nermetfttre o
(Desserte fi detautleterritoFesatharinon 2P0 : Le SCOT affirme la nécessite de maintenir, voire de renforcer, la desserte TGV

du territoire. Un principe de cabotage avec rupture de charge a Nantes ou Saint

A Elles veillentaune mi se en T tablerpeur @iteud terme les Nazaire serait en contradiction compléte avec les stratégies économique et
risques de fracture numérique pourc er t ai ns secteur s (touristiquedu SCOT de Cap Atlantique, du SCOT de Nantes Métropole, de
moins denses). la Région et de la CARENE

A Elles facilitent le d®p | oi ement doéune dorsale TLGobjecd®v¥eldeppement de | daccessibilit®
I 6of fr ettHppour le®leesoifls specifiques (desserte de sites Landes (NDDL) dés sa mise en service devra étre soutenu auprés de la
publics strat®giques et parcs doactrégion avec la CARENE et le Réseau Cap Atlantic' ainsi qué av e ¢

|l 6ensemble des acteurs des tunenauselleor t s af i

A Elles facilitent les actions envisagées pour améliorer la desserte des o . X : -
offre de mobilité pour un acces rapide entre Cap Atlantique et NDDL adapté

secteurs non prioritairement desservis en THD afin de minimiser le

d®cal age de |l dacc™ s au num®rique s @UXUSAQEIS: oy jtoire, en particulier pour
les espaceslesmoinsbi en couverts et doacti viA GfisdRbud Nnavdtte@eE€lSP ol e d 6 BVultinodabde La Baule
Les collectivites d ®f i ni ssent dans l es documen®¥ dyo5apglesrgde, mabilite, connexign avec ddutres lignes de
possibilités de réalisation des installations nécessaires pour le déploiement transport collectif, articulation horaire, efc.,
des nouvelles technologies numériques mobiles (4G, 5 Gé) , essent ReAnéftion de la performance et/ou du cadencement des lignes
aux professionnels, aux habitants et aux touristes pour accompagner reliant les poles de mobilité de Cap Atlantique et de la CARENE pour
| 6®v ol uti on de s-cityp dembtigug,uetsurisnies ataes ta d®mul tiplier | o6o0ffre
| 6®v nementi el r®seaux sociaux, etc.)) )
Les documents dobéburbani sme prennent en <co
A cette fin, | es doc uteedonditions deumidea ni spourdesadapt ati ons ci bl ®e s (gicawire/bandespeace r o u't
en Tuvre de travaugrévdiénram®nage ment sécurité, pistes cyclables, « tourner » & gauche, signalétique verticales et
A les fourreaux nécessaires au THD. horizontales, feu de circulation,recon f i gur ati on: ddacc s, etc
A la mutualisation des travaux doenfdupPpoyementi meser eseBruR®nioede destiiagval e, |«
r®alisation des op®rations dour bani s nl@performance des lignes en temps et en nombre (enjeu aussi du
f s . . . . cadencement) ;
A le cas échéant, le conditionnement de certains projets a la desserte
THD, 4G ou 5G A pour sécuriser les parcours et pacifier les différents usages (vélo,
voiture, pi®tons, activit®s/ r®sidentiel




Les projets de rénovation / r enf or cement GRS BER AR Snovation / renforcement des infrastructures

services de mobilit® s

(cf. carte ci-aprés) devront étre pris en compte dans les documents
bani sme et déam®nagement pour n

déur

réalisation :

A LesPLUnbur bani kesespacespnécessaires a ces projets, et
facilitent le cas échéant leur faisabilité par les outils appropriés

(emplacementréservéavec | 6acda

A lls prennent en compte également les besoins liés a la réalisation de
leurs éventuelles incidences qui sont étudiées ( ®t udes dedii mp ¢
®voyant | es medeuédueton odl 6nRernidr qows t

pr

de compensation, pour gar ant i r
projets.

Les projets a prendre en compte sont :

A Déviation de la route de La Turballe mais aussir ®f | exi on sur
des axes urbains de circulation de Guérande libérés du transit /

déviation.

A Re
un

gualification des
enjeu dbdbassurer s

dans ces traversées.

A Franchissement sécurisé Vélocéan / route bleue a Guérande.

A Qualification des axes alternatifs a la route bleue pour harmoniser les
fonctions de transit avec les traversées des espaces urbains :

(0]

(0]
(0]
0

Routes pour les déplacements cétiers,
D352/252 entre Mesquer et Guérande,
D233 et D33 entre Guérande et Assérac,
D47 et 48 vers St-Nazaire.

traver s®es urba

tructurants, er

ored ddwuma age,

| 6acceptabilit® °

ur | e long terr

Qualification des axes
alternatifs a la route bleue

=== Déviation route de La Turballe

Aménagement des traversée
d’Herbignac et Guérande

St-Nazaire

Pae|
Réflexion sur I'évolution des
axes de circulation libérés du
transit par la déviation de La
Turballe

Franchissement sécurisé
Vélocéan / Rte Bleue
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Orientation 1-2 : Conforter et préserver une
armature écologique et paysageére pour gagner la
de | 6eau, pr ®s e

batai ll e

Cap Atlantique réaffirme son engagementpour | 6 excel | ence.

envi

Objectif 1-2-1: Protéger les réservoirs de biodiversité

a K
&
|
A

Définition. Le SCOT identifie les réservoirs de biodiversité majeurs a savoir :

fLes r®servoirs dét®aturaetd poer lartr@ngei éoatogique
régionale (SRCE), relevent de sites naturels patrimoniaux reconnus par un
statut de protection et de gestion (Natura 2000, arrété de protection de
|biotope, ENS, sites classés..) et/ou des inventaires nationaux (ZNIEFF 1& )

A Prescriptions : la protection des réservoirs de
biodiversité majeurs

ronn

Elle meteni uvr e | espomory ecnosnf orter | 6ar matur e ®coL ® i do®chel l c At | ti
effetsd bune gest i odelabiodivarsitd, durpaysabee de la ressource en il e.”S N | SEervol Ir I_S SCO?’ c el 3te d a pl antrque
eau et des pressions anthropiques qui soient en mesure : maillage ecologique regional. Le Precise Ies 5 lypes de milieux que ces
K o ) réservoirs regroupent: bois/zone humide, bocage/zone humide et
. déoassurer wun bon fonc talgwbahde tereétoire, e n v i r on pojs/hocage/zone humide.
T de contribuer au maintien dceils | e temﬁ{)s de sa capacit® dbdac . .
9 de participer a son adaptation au changement climatique leur echelle, | ‘e s document s GO DA S ime locaux
P P P g que- les réservoirs de biodiversité majeurs du SCOT. A cette fin, les espaces
I | spouacgla de : |dent|f|es_ par le SCQT d}owen} étre appreciés plus fine échelle et dA0|vent _
M Protéger les réservoirs de biodiversité et corridors écologiques tout en donner lieu, le cas échéant, ™ un réajustement lo r s de | 6@l aborati
9 919 r®vi sion ddédun document dbéurbani sme.

renforgant leur role pour préserver ou améliorer la qualité des rapports
biologiques et hydrauliques entre les marais de Briére, la cote atlantique
et les estuaires de la Loire et de la Vilaine.

La trame verte et bleue de Cap At |l anti que
écologique régionale (SRCE) et du PNR. Elle vise aussi a valoriser les
activités primaires dont le fonctionnement est essentiel au maintien de la
biodiversité (saliculture/marais, agriculture/milieux naturels ouvertsé ).

1 Renforcer la fonctionnalité de la trame bleue, tant dans les espaces
urbains que naturels ou agricoles, grace a la convergence des actions pour
la préservation des zones humides, la reconquéte des capacités naturelles

do®coul ement d le dévebmpenteist dedatnatureuen ville et la
mi se en Tuvr e anmnbitiense deg eant pluviales et des
pollutions.

1 Mettre en scéne le grand paysage associé aux espaces naturels
emblématiques de Cap Atlantique qui fondent | adthenticité du territoire et
soutiennent son attractivité métropolitaine.

lls attribuent a ces réservoirs une protection adaptée au maintien de
|l 6i nt®grit® physique et des caract®ristic

sout i enthymaines directement liées a la nature de ces caractéristiques (saliculture,

etc.).
Les réservoirs de biodiversité majeurs sont protégés de tout
d®vel oppement d &outefdis) sott admis,dans le cadre de

la Loi littoral et sous réserve de compatibilité avec la sensibilité et les

objectifs de pr®servation des milieux ( N

A Ldextension | imit®e des constructions ai l
espaces béatis compris dans ces réservoirs ;

A Les projets ddint®r°ts g®n®ourhgeposr pouvant
la gestion des risques, aménagements légers a vocation
touristiques/ 1l oisirsé)

A Les constructions, installations et ouvrages nécessaires ' | 6 entreti en de
espaces, a leur restauration écologique, ~ leur valorisation économique (y
compris agricole, salicole, conchylicole ou forestiére), " | 6 accuei | du pul

(aménagements légers).



A Prescriptions : la protection des espaces Natura 2000
compris dans les réservoirs de biodiversité majeurs

Les espaces Natura 2000 relévent des réservoirs de biodiversité majeurs
do®c hel | eduS@ ietaloiverit &re protégés comme tels, dans le
cadre des objectifs établis ci-avant. Pour ces espaces, il convient de
rappeler que :

A Tous les aménagements doivent étre compatibles avec les modalités
de gestion des DOCOB élaborés ( DOCuments do6OBjectifs
Natura 2000). Les activités humaines ne sont pas exclues si elles
participent au fonctionnement de ces
nébentra  nent pas doéincidences signific
la restauration des milieux environnementaux ;

A Sides ?//"“w
aménagements s J
dans ou aux abords =
des zones Natura /%7 / ‘ k.
2000 sont Whiidiar
susceptibles B ek
déentra’n
incidence
significative sur ces
zones, ils doivent
faire 160
®t ude doi
telle que prévue par
le Code de
| 6Environ
qui définira les
éventuelles
mesures
do®viteme
correctives et, en
dernier recours,
compensatoires.

V/ Les sites NATURA 2000

¢

o

A A A A R R RIS

RESERVOIRS MAJEURS 25774 4
Echelle . 5% 3 G (
régionale ‘ ey //////// A,
Echelle C 51 Bois bocage-zh* /////// 3//?.).//2/.‘ 4% l:]"s"’:"‘ﬂsclf
chole vap, iszh* . o P b st , /
atlantique gof rZh h* . oh - . - = e /’/’4//////.)/ 45"”"”’""’“" //////,,%f;,s,,,,,,,,,,j
ocage-zh zh : zone humide B 2




A Prescriptions : la gestion des abords des réservoirs de
biodiversité majeurs

Les document s déur bani s me | ocaux
néencl ave pas |l es r ® smajewrsy iUn draitechent
particulier des abords des réservoirs de biodiversité est nécessaire pour
limiter les pressions, notamment urbaines, sur ces espaces, ainsi que pour
garantir leur perméabilité :

A Gérer la proximité ou le rapprochement des urbanisations par rapport
a ces réservoirs en tenant compte du niveau de pression :

o si la lisiere urbaine est en contact direct avec un réservoir de
biodiversité : prévoir des zones non aedificandi pour que les
constructions ne se rapprochent pas du réservoir et maitriser la
densification béatie en contact pour favoriser le prolongement de la

trame verte et bleue dans | despac
o si la | isi re urbaine est proche

étre en contact direct : prévoir une zone « tampon » pour éviter que
| urbanisation ne se rapproche

A Maintenir des continuités avec des milieux naturels de qualités
écologiques similaires relevant de la nature ordinaire quand ces

continuit®s existent. Les document s

collectivités sont particulierement attentifs aux continuités locales
contribuant & améliorer la qualité du réseau hydrographique et la
gestion hydraulique des zones aquatiques ou humides en aval :

o Préserver les ceintures bocagéres ou boisées autour des cours
dbébeau et zones humides ;

A Recommandations :

Exemple d e

gestion

r"llll.... .‘
()

Réservoir de

biodiversité

o Favoriser la continuitt ddune ripisylve de qualf!

bords de cours dbéeau) ;
o Rechercher, l ors déop®ration

possibilit®s de restauration de

et de leurs berges.

d 6 u prechd di 6suin—

L légers

Al | ®es

Le mai

0. €S o v

°tre |

l:r'a%ement de qBa

Zone tampon = Bande

UPTBUACAPIS SR

protégées, amenagemen%

possibles

2L, Zone inconstructible
protégeant des alignements
déar br e sgamfoa.i s at

'Réservoir boisé

pl ant ®e s

ntien

6occasi

liaison douce.

Parkings organisés en retrait des
réservoirs biologiques et leur
imperméabilisation est limitée.

rrte8 éhmx db “ dqee S

plantations adaptées, maitrise de la
densification linéaire du bati pour
conserver une perméabilité
environnementale.

déun

§ de construction a proximité directe du
oi r p euterpeessiond
urbaine supplémentaire.
W ¢ Idn@diesioptes, dessplantations aux
egsenced @rgpaticles avec & reghigoe a u
sont favorisées. Cette démarche peut

on

do
compatibles avec le réservoir permet
de renforcer la perméabilité naturelle
en Igl?regu&)ﬁu?s. ersit®
La perméabilité des terrains riverains
est maintenue.

sans

e

de

rre®suerrbvaciinre d e
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A Prescriptions : la protection des réservoirs de biodiversité

annexes

Définition. Le SCOT identifie les réservoirs de biodiversité annexes. Ces
réservoirs regroupent des espaces naturels de valeur patrimoniale moindre que
ceux des réservoirs majeurs mais intéressants pour leur fonctionnalité globale

et parce

g u @nfadt avecdes réservaraimajeurs. lls correspondent

aux espaces situés en dehors des réservoirs de biodiversité majeurs qui sont

inventoriés au titre des :

1 ZNIEFF de type 2 (z one
floristique),

1 Zones Humides d 6 | mp Natianaen@NZH),

1 ZonesRAMSAR(Zones Humi des

natur el

A | eur ®chel l e, | es
des réservoirs de biodiversité annexes du SCOT.

| e déint ®r °t

dél mportance

lIs attribuent a ces réservoirs les modalités de protection permettant de
préserver leur fonctionnement écologique global et leur role de perméabilité

environnement al e

| 6®gard

des

A Maintenir la vocation agricole et naturelle dominante des réservoirs ;

A Veiller ° ce que |l es projets doéint®
notables sur ces espaces ;

A Garantir gue | durbanisation ®vent ut
continuit® de | 6exi stant avie dedle f a

qualification des sites en espace remarquable au sens de la loi littoral

pour les communes littorales.

® C

n

document scodolirsa r b al

r ®ser v

RESERVOIRS ANNEXES

RESERVOIRS MAJEURS

Echelle
régionale
Echelle Ca| Bois-bocage-zh*
atlantique P Bois-zh*
q Bocage-zh* * zh : zone humide

nces
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Objectif 1-2-2: Protéger les milieux humides et les abords

d

E

collectivités préciseront les zones de sources effectives afin :

A

A

Exemple de zones de sources effectives précisées par la collectivité en

es cours doeau

Prescriptions : la protection des zones de sources

Définition. Les zones de sources sont des sites naturels (zones humides, mare,

prairies humi desé) Ou ouvrages en cont e s,
annexe hydraulique canalisée) qui se situent au départ des cours do6eau

déterminés par les inventaires communaux et constituent le(s) point(s)

déali mentation essentiel(s) ©“ ces cours par
le SCOT.

n sbappuyant sur | es pr ®l ocalisati S

de les intégrer d an s la trame bleue des do
locaux ;

de sbdbassurer que |l es travaux dbdédam®n
zones ni ne | es d®connectent des
reconfiguration des zones de sources (notamment en espace urbain
existant ou programmé), que ces travaux intégrent les moyens de

pr ®server | 6al i mentation des cour
fonctionnement hydraulique.

A Recommandations :

sbappuyant sur |l a pr®l ocalisation du SC
Prélocalisation Zone de source ¢
SCOT & effective précisée
‘*‘ 5 ~
~
< 4 <
N
‘ » e,
—— PRELOCALISATION DES
! est rappel ® que | es Sch®mas dbéAm®nagement et ZONES DE RCE S Eaux
demandent aux collectivitiessd 6 act ual i ser et finaliser |l es inventa.. .. «cec <ovuw. S
déeau et de | es prendre en compte dans | es documents doburbani sme.




A Prescriptions : la protectiondes cours dbe a,,i. ét d eA lUeeuvégétation de type «ripisylve » (boisements et formations
!

espace de fonctionnement arbustives qui bordent | es cours dbéeau)
privilégiant les essences de plantations locales. Au contraire, la
Afin de créer les conditions pour un bon fonctionnement naturel de tous les prolifération des plantes invasives devra étre limitée.
cour s ctbde dutter contre les ruissellements et la diffusion des
pollutions,| es col |l ecti vit®s et | euenddaoaumeLes mesures de protection des cours dbea
les objectifs suivants : sdappliquer aux tron-ons bus®sSCOBS cour s

encourage lorsque cela est possible la suppression des busages.
A Implanter les nouvelles urbanisations en retrait des berges des

cours dobéeau (axes hYyeaodouck/iegusaée) pri nci paux
A Prescriptions : la restauration des continuités aquatigues

Ce retrait, de | 6 or dr en (parOrapfoBt aux 2 berges), peut étre

adapt® tant ~ la hausse quodo” la bgeg gocuments dourbaniuerleur régementexeurs 6 as s ur
contexte local et des projets envisagés pour que cette adaptation zonage permettent | a mi se en iuvre des actions d
permette : continuités aquatiques que Cap Atlantique entend poursuivre :

o De préserver la végétation caractéristique des bergesoud 6 en f ac i IAi R€%tauration de
la restauration ; '

o De garantir | despace de mobilit® d uA cQéation / reptpwation de maresie st dire en tenant

compte de | demprise r®elle dduficour g8 g8kt désCobstaled Sux TontinLi®d " &qlatiques, en particulier
doeau) et des espaces de d®bordement & [oshfissofCriigratelirs EomPetenct GEMAR de cE&phtiahtitiue).

ddeau ;
o De ne pas entraver le libre écoulement des eaux, augmenter leur

cours dobeau

vitesse do®coul ement ou aggraver | es risques doéinondation sur | e -~ &~
d6i mplantation ou en aval ; A Prescriptions : la gestion du fonctionnement hydrauligue |
0 De garantir la compatibilité des projets avec le niveau de risque pour du réseau hydrographigue

les personnes et les biens.
L6bobjectif est de garantir une gestion

hydrauliqgue des cours dbéeau sur | 6ensemb
gualit® aquatique et dé®viter ou r®sorbe
entrainer des débordements.

A Dans | e cadr e -adaat, desdbnoobajités catlaptées seront
prévues pour que ce retrait joue un role de zone tampon :

o Par exemples en prévoyant : des zones non aedificandi, la gestion de

la densit® (emprise au sol,)dilsdampgPourcelal es collectivit®s et | eur document d

déessences v®g®tales particuli res ,dans | es wurbanisatjons riveraines,

|l encadrement des i mper m®abi l i SatidﬁhSOrg@rp,sen}l%ggglgnd%sgez%Q{uy@lqs,@téesqlcpogsedpgagq,pgaﬂon_

au cours dbéeaué des cours doeau et zones humi des er
am®nagement s r@al i s®s ou programm®s s

0 La mise en valeur de ce retrait est recherchée en particulier dans les communes riveraines (exemple: | a T.orre, é)

milieux urbains pour accueillir des espaces récréatifs et respirations

vertes associ®s ~ un projet doam®nak ebreadrentld® ¢ o®ab i oo @cpuippleatentddeau
o Emp°cher | e d®vel oppement excessif de



devront satisfaire aux exigences de mise en oeuvre définies par les urbain par des accroches de continuités agronaturelles a des trames

SAGE applicables (raccordement hydraulique, localisation par écologiques urbaines. | | s 6 dqiptpud/eers pour cel a sur
rapport aux capt,aeseexgigences inpliqueroni t r e N
déinterdire |l a cr®ation de nouveauxopIFSaaPIOE:dS%eé:OeUE{L? "doveoacudt iloen bdoecalgoei’s ilres re®se
dans les secteurs définis a cet effet par le SAGE de la Vilaine et marese )
selon les modalit®s .r®glementaires Qulosis Pfairxces publics et espaces verts pr
o Sdbassureut qureojtet de changement de ®Po€afMpbh AessioEeFUhgdege ciurs do lots et
Sandun lorsqudil ne constituera pl usconsiityes dessmiliguy rglais skategiqges (e pasijagagaisypour le
potable (exemple: vers une vocation culturelf@enctdeonngmentsgddoun espace de nature
noi mpligque pas la r®alisation doam®ndrgeemenreicalaTyR rds sur |l e plan
déau ou ses berges sauf so6ils rel A €qoommandations:d Nt ®r °t public majeur
(risque, adduction,...).
Le maintien de respirations dans les zones urbanisées est particulierement
Y. sensible, notamment dans les espaces urbains de la cote sud ou un enjeu de
A - . p . . mai ntien dobébune densit® suffisante dobéarbres
A Prescriptions : le développement de Ia nature en ville ;76 doit étre pris en compte dans les PLU (a titre indicatif, le concept de la ville
Note. Le développement de la nature en ville rejoint la réponse aux enjeux du jardin dans le PADD de La Baule-Escoublac avec 3 motifs selon les quartiers :
pluvial, de biodiversité, de régulation thermique en secteurs batis, de cadre de les pins, le bocage, les bosquets).
vie associé a la gestion des AVAP, mais aussi de la densification des espaces
urbains (AVAP:ai re de valorisation de)l darchitecture et du patrimoine
_ . _ ) _ ‘
Léobjectif de d®vel ompliguer dahsdes doaumentse e ri' :gisr,grsllptlco?s :laprotection des zones humides et de leurs ;’6
déurbani sme | ocaux EE—
A De maintenir ou renforcer des espaces de respiration en zone Le SCOT f i x eprdsérweblé¢saeanesihtimides durablement. Il
urbanisée : identifie |l es zones humi des " son ®c
N . . connaissances. . .
o Dans | 6espace publ i c, par l 6am®nayeinent ou | e mai nti en de
plantations avec une gestion différenciée (parcs publics, Les documents doéburbanisme | ocaux confirm
accompagnement d e s voiries, ciurs d 6 | mom sxdaustive),oou tpréciseront llese délimitations des zones humides
attribuant, si possible, des externalités en faveur des pratiques identifiées dans le SCOT et compléteront la connaissance de ces milieux a
sportives, de |l oisirs, cultur el | etudréchelledans le cadre des inventaires des zones humides demandés
o Dans les parcelles priv®es au tr aPAderSDACE poigsBrelagne ptiesSAG pl ant ation de
haut e tige, de haies, & aygagesst i f sp | 9pRekiderom, le 8as écRétant, lelrs caractéristiques fonctionnelles afin
caract®ristiques locaux)é isRUi quanfedmBet} E€Seh fﬂékm_@rm@é'dmiré»(k&)ﬁumnsehb_
de d®ter miner un coefficienansiddo®coam®nagement . || sdéagit R
déoemp°cher |1 6imperm®abilisation df sllspedignnept lew degfrycHon gt eifegtay majntier de Igy; Garactere
présentent un intérét pour la gestion des eaux pluviales et la hydromorphe en mettant en place les principes de gestion suivants :
vegétalisation du milieu urbain. o La mise en place de dispositions particulieres interdisant
A De rechercher le prolongement de la trame verte etbleued ans kede s p a | 6am®nagemeeshumdesenzpl an déeau ou en o




de gestion des eaux pluviales urbaines, Les cours

A A ldexception déam®nagements a
proc®dur es admi pau oW deaprogranemes s ur
dbébactions de s Geolndinques g desn sites
(travaux de renaturation de zol

La hiérarchisation des zones humides et la mise en évidence
des secteurs les plus sensibles susceptibles de justifier des
mesures telles que | 6iaffouidemdnitscet i on
exhaussementsou | 6i nterdiction de | 6i my

Le maintien des éventuels fossés et rigoles exi st ants | o
participent du fonctionnement « naturel » des zones humides,

La préservation des haies et bois en ceinture des zones humides

et connectant au cours dbeau,

Le mai nt icantinuitt@aeologque entre les zones humides

et | es ¢ auxqusllesalieesant associées,

La mise en place dbespaces ¢ tamp
agricole ou forestiére, entre les espaces urbains et les zones

humi des afin do®viter | a pollutic;{j"/m/ 3
perturbations des écoulements superficiels et souterrains. - «-J”QP p 7,

En milieu urbain, ces espaces « tampons » peuvent étre mis en

Tfuvre 7 travers des s ol ud foaaln:s al
définition de zones non aedificandi, gestion de la densité, emploi
dbébessences ve®g®t al es particuli r
riveraines, &

A titre exceptionnel, si Il a destr.:

étre protégée ne peut étre évitée selon les conditions fixées* aux
SAGE (absence justifi ®e dbéautres

g®n®r al ne pouvant so6implanter ai de
mesures de réduction et de compensation, des incidences établies
dans |l e cadrédedéal poxéecei de | deau

prévues par les SDAGE et SAGE applicables.

* et selon les conditions fix ®e s par | 6-4du Cadé @le L. 4 .

6environnement si ledit projet inter 4

HYDRAULIQUES

¢COURS D'EAU ET AXES ZONES HUMIDES
PRINCIPAUX (eau pouck, EAU SALEE)




Objectif 1-2-3: Maintenir le niveau de connectivité des
espace de perméabilité forte

A Prescriptions : les espaces de perméabilité bocagére ;5

Définition. Les espaces de perméabilité bocagere identifiés par le scoT
rassemblent un réseau de haies et boisements :

1 Détenant un role pour le cycle de vie et la mobilité des especes ;

1 Accueillant des activités primaires (agricoles et forestieres notamment). Les
bonnes conditions dbdexer ci ce saintttreeta e s
la gestion de ces espaces ;

T En contact avec des |lisi res wurbaines
pour garantir la qualité de leur insertion paysageére et environnementale.

Les document s déurbani sme pr ®cisent
perméabilité bocagére du SCOT et prévoient pour ces espaces :

A Deconserverlerdomi nante agricole et natu
Atlantique ;

A D6 ad me est comestructions et installations liées aux activités
primaires ainsique |l 6 ®v ol uti on des ®qui pement
sous réserve de ne pas impliquer un effet de mitage ou de
d®vel oppement diffus et dbébune inser

«

A De préserver ou renforcer le maillage bocager tout en admettant des
reconfigurations du maillageet des zones dobsadedrvei ser
dumaintenoude | a reconfi gur pdmettant: d 6un m

o De ne pas accroitre les eaux ruisselées ni la diffusion des pollutions .{fx 7
(préserver le role du bocage pour la maitrise des pollutions diffuses
et des ruissellements) ;

o De préserver ou renforcer au global la logique de connexion
écologique du maillage initial ;
o0 De conserver les maillages structurants en ceinture des zones

humi des, mar es et cours doéeau et/ gspacesoe RRIDOR A RESERVOIRS MAJEURS RESERVOIRS ANNEXES

o De faciliter les pratiques agricoles qui permettent ainsi de mieux BOCAGERE rogiondle

exploiter et préserver les prairies. OBSTACLES : (¥) Existants et (s)potentiels Echelle Cap

Bois-bocage-zh*
atlantique h

* zh : zone humide
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A De protéger et favoriser la restauration des mares et des zones
humides (cf. ci-avant prescriptions pour les continuités aquatiques et
les zones humides) ;

Les
ces corridors par un zonage et un reglement adaptés aux enjeux de
ruptures et de pression :

document s d o garahtiasent le boe forctormement de

A D organiser le contact des zones urbanisées et projets avec ces A Si le corridor est situé dans un espace associé a une zone
espaces : naturelle, agricole ou forestiere, | 6i mpl ant ati on de cons
N | 6acti vit® agricol e aqu .it‘ie( cgétai estr e et d
o0 Rechercher |l a coh®rence de | 6envel ORRRee YT b a’i ne,g s a compac”@ &t T
son insertion dans le maillage®c ol ogi que (;mare, boi se ’ ) . i
0 Maintenir ou créer une continuité écologique non imperméabilisée Toutefois, dans le cas doun corridor &
reliée & ces espaces, dans ou en Iisiérgges ro'etspetextensions admi se d-s lors quoelle remet en cause
C P : pro) cecorridoretqudéi | noexiste pas doautre alter
urbaines ; S = . , . o .
i . . - continuité écologique fonctionnelle entre les réservoirs de biodiversité
o Préserver un espace tampon en lisiere forestiere (de type milieu (et espaces de perméabilité bocagére) que ce corridor a pour objectif
ouvert ou semi-ouvert) ; de relier.
Pr rir l ur i i, le lon i voieB.a i r . . L .
0 0sc¢ € 0 ur baasrpioforaleul, le long e voies.a © A Si le corridor est situé dans une zone urbaine ou dont
| 6urbani sation ,eslte s rmprgajaarimn®ed 6 am®nagem
°tre aut eriisn@s gs ént | e mai nti en ou I
_ o ) i . continuité écologique fonctionnelle.
A Prescriptions : les corridors écologigues
. o . . L A Recommandations :
Les corridors identifiés par le SCOT complétent le maillage écologique
défini ci-avant. lls sont les axes de continuités écologiques ayant pour Exef_np|e de
objectif de : gestion
i . ) o o différenciée
A Relier entre eux les réservoirs de biodiversité et espaces de du zonage
per mPRabilit® bocag re, é doun PLI
A & en associant les espaces que ces axes traversent : espaces pour
s g . . ; protéger un
boisés, bocagers (prairie, mares, réseau de haies), humides et abords corridor
de cours dbdeau. écologique
fonctionnel.
Lors de | eur r®vision, |l es docuateernt s doéur bar
échelle les espaces composant ces continuités (corridors) et leur niveau de
fonctionnalité écologique en identifiant les points de ruptures et les
pressions pouvant remettre en cause leur fonctionnalité. lls peuvent prévoir i
des corridors supplémentaires a ceux du SCOT en veillant a leur cohérence [ v cobuyua s 177 Continuite écologique identifice
- P dans le SCoT == dansle PLU (zones N, A,AUetUC)
avec les corridors des communes limitrophes. o e
: Zone AU avec OAP les mesures
/ / """ appropriées pour le maintien et |
de la continuité écologique.
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A Prescriptions : la gestion des obstacles

Le SCOT localise des obstacles existants et potentiels. Dans les secteurs

concern®s, i butens da @mdiorerdla trassparence des
infrastructures afin de maintenir de bonnes conditions pour le déplacement
de la faune et de favoriser la perméabilité écologique des espaces :

A En préservant des éléments de nature ordinaire aux abords des
obstacles qui facilitent le franchissement pour la faune et consolident

des zones refuges (bosquet, hai

e s

aux risques naturels). 1 sdbagit bi
qualité et non | 6 e mb oi diée andandeprise agricole ou a la

banalisation de zones humides et pelouses calcicoles ;

en

A Réle économique (valorisation sylvicole, filiére bois énergieé ) ;

A Réledbagr ®ment pour |l es populations.

é cette fin, les reéglements associés aux espaces boisés intégrent les

besoins liés aux rdles et a la gestion de ces boisements et organisent pour
cela’ €S, €.

A En tenant compte des possibilitts de restaurer des continuités A le maintien des accés aux foréts de production sylvicole et la possibilité
®col ogiques '6occasion de travaux s§gol §8ni 86Faghks uediPheddépIOdiatlpisiBdar® k @k Sboi
sur des espaces jouxtant ces secteurs de rupture. Les actions S A
suivantes pourront °tre mises en fukrlees possibilit®s déam®nagements | ®gers
i . L. des possibilit®s did)etdegécsuveseporti fs (par
0O cr ®ati on dinférieur pusupariaugpeur la faune qui utilise
effectivement ces espaces ; A les possibilit®s de ess't la gestionodeas d doccu
0 traitement adapt®des abords et du franchissement le plus proche, rsques -
lorsqudil existe ; 0 la possibilitt d6i mpl ant ati on de prdgibets doéin
o mise en valeur des abords de ces aménagements pour les rendre impact destinés ®viter | 6enfrichement, P oL
attractifs. compatibles avec la gestion paysagere ;
o les chemins dbéacc s et de traverse de
En outre, le projet de déviation de la route de la Turballe devra intégrer des permettant | 0acc esourapowlersqueincendiees de s
objectifs adapt®s do®vitement et doatt®ngdtil d&n mpéant @apd @megle r ®s @ ystiSer doeau ¢
avec |l e Service D®partemen$md). do6l ncen
A Recommandations :
Objectif 1-2-4: Renforcer et valoriser des continuités Le SCOT’recommaane aux PLUdenepasrecourirs y st ®mat i qguement I
scoloqi ¢ N pour protéger les boisements. En effet, un tel classement peut contrarier la
ecologiques et paysageres gestion dessitesdotétsd 6 un pl an de gest iQ@odefodestierabl e r ®g
mais aussi | e mai nti en d 6 adand les roRes enacgpurs col es
. £ ddoemboi sement .
A Prescriptions : la protection des boisements $
Les documents doéurbanisme | ocaux prot gent | es boisements en prenant
en compte |l es diff® rents rtles qubils peuvent d®tenir

A Réle environnemental (biodiversité, contribution au rafraichissement
lors des périodes de chaleur, paysages emblématiques, protection face




A Prescriptions : la qualification et la mise en valeur des paysages
emblématiques de Cap Atlantigue
Not e. Les objectifs suivants sobéarticul e
paysage | es autres objectifs du DOO pol
paysagere.

Le SCOT identifie a son échelle les espaces paysagers stratégiques pour
l esquels | 6objectif est de pr®server,
grands paysages spécifiques a Cap Atlantique. Ces secteurs visent aussi
a renforcer une lecture cohérente et valorisante du paysage en lien avec

|l es territoires voisins afin de mieu:

paysager commun associant | destuaire

(PNR) et | 6estuaire de |l a Loire.

Les collectivites etleurd ocument doO6ur bani sme | ocal

objectif au travers des mesures suivantes :

A Pour préserver la qualité paysageére du versant sud du coteau de
Guérande (secteur n°12 carte ci-aprés) et du versant nord de la
vallée de la Vilaine (secteur n°13 carte ci-apreés) :

o0 Conserver de grandes respirations boisées non urbanisées et
limiter la surexposition du béti aux vues lointaines (nécessité
d'"accompagner | Burbani sation par
visibilité des lisiéres urbaines). Ces respirations boisées constituent
des coupures d'urbanisation que les PLU devront déterminer.

En outre, sur le versant nord de la vallée de la Vilaine, une attention
particuliéere sera portée aux secteurs accueillant un maillage
bocager bien constitué.

o Privilégier, quand cela est possible, le développement de

I 6 ur b arem dehotsiles sites a forte pente. A défaut, il sera
seulement permis une extension modérée, a condition que cette
extension contribue a donner un aspectcompact™ | 6 espace |
étendu.

and

®

alit® d
i moi ne
“re

Versant coteau de Guérande n°12
Versant vallée de la Vilaine n°13
Route bleue n°14

Route bleue et Frange Sud du
PNR n°15

Vues et axes stratégigues pour
I'accés et la mise en scéne des

A

paysages n°1 a 11
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A Pourval oriser |l 6entr®e du PNR et | es paysagteéss P eroximiés imméipte i(cela Icamtribue ainsi a
route bleue (secteurs n°14 et 15 carte ci-avant) : | 6i nt®®gration des | isi res urbaines
o Préserver et souligner les spécificités paysagéres des espaces que A En maintenant des éléments de végétation environnants
la route bleue traverse (image attachée aux ambiances bocagéeres ( b ocage, espaces | ar din ®S, en fond
ouvertes avec des séguencements orientés vers les paysages du creant de_ qouvelles plantapons qui structurent les entrées de
. - ) villes et limitent les effets visuels de juxtaposition brutale entre
ma,rals de Briere) : motifs urbains et ruraux,
A En sdbassurant gue | e maintien, | a restauration ou
reconfiguration du bocage a proximité permette de soutenir la Les dispositions paysageres prises par Ies PLU pour mettre en
lisibilité du paysage, de conserver les ceintures bocagéres fuvre ces objectifs ne doutlgatiomt pas
autour des zones humides prot®g®es SeutpP Pclo®men tddiea® dinessipague agricole et
de ne pas accroitre les eaux ruisselées ni la diffusion des notamment des PLU.
pollutions. La protection du maillage bocager tiendra compte
des schémas bocagers ; A Pour mettre en sc ne et val ori ser Il 6a
A En luttant contre | odoemboi sement deabléngtigdes dtariipicedsgcteyrs nd g tlecarte ci-avant) :
_ dans |a section séparant St-Lyphard de St-Molf ; Le SCOT identifie des secteurs paysagers stratégiques (vues et axes
A En favorisant | dusage des essencesst padl®gs gpuoeusr) poupl anpatticomnss, et | a mi s
en particulier dans | e cadente des emicRbtyies AN Serritdi@.a DB 8e8 secteurs, les documents
proches de la route bleue ; dour bani s ohercherontZaouwir ou a entretenir des aires de
A En préservant des points de vue dégagée sur le paysage (mise vision de qualité («fenétres paysageres») sur les éléments
en cohérence avec la gestion des plantations, avec la réalisation remarquables du patrimoine naturel et bati, y compris depuis les
de merl ons pour |l a route bleueeée), «&spacdse@rb&nd proches dcas dedabdrds € Mardiside 6$érande =
am®nag®s pour | awdgser vation du p  percées visuelles). lls veilleront notamment :
0 Rechercher | 6i nt ®gr ati on du bot i agr i cood eA organiser dedraitemeniopaysager deg abdrds tes voies bordant ou
desti n®es ~ | act:iivit® ou | es entr eplttavwrsant les secteurs paysagers, en soignant la qualit¢ des
A En accompagnant les projets de bati de grand volume (hauteur plantations et en les gérant de maniéere a ne pas fermer les vues ou a
ou longueur importante) doun trmte#@ﬂ”f’””%?@ (‘?np%{t{m{h @IOHréeﬁ?eCteé"&n1278
visibilité dans le grand paysage (hauteur/rythme des 9, 10 et 11)." Les ct|V|tes ercheront aussi a rythmer les
plantations) ; seguence_s paysageres ouvertes ou le_Js fermées (plantations _
. . , ddéalignement s, section d®gag®e, boi se
A En privilégiant dgs. coulleyrs de toits et .de murs cpordonnees soutenir les caractéristiques des milieux naturels et agricoles traversés
avec celles du bati avoisinant et des teintes discrétes pour le (zones humi des, vadealésiambiascés)paysageres. e
bati isolé. A cette fin, les bardages en bois pourront étre . o ’ ) e
favorisés. 0 A préserver les éléments naturels ou urbains caractéristiques des
paysages traversés (bocage, prairie ouverte, zone humide, alignement
o0 Poursuivre la qualification des lisiéres urbaines : déarbres, bo©ti ancien).
A En prenant en compte et en faciliot anidentified le BasSéRhéaRtN ded Vuks' ®ma@ubbles (cones de
programme physayerdsdeolaFsange Sud ; vues)pour ma triser |le rapprochement de
A En recherchant | es possibilit®s d opeesedianicgseoints dk gues et @rgapiset dessperspectives.

paysagers non batis entre la route bleue et les lisieres urbaines

C



Le SCOT précise ci-apres les caractéristiques des secteurs paysagers liens biologiques et hydrauliques avec les milieux amont... ];'5
qubi l i de n tavaht) e les( enjaux tp&ysagers spécifiques

attach®s ° chacun doeusy: (enjeu entre AH gurpléls I? %COT |gentlfle une zone de sensibilité autour des marais
uel e |l es documents doéur bani s mi
0 Secteurs n°l, 2, 9 et 11 : Ensemble bocager et de zones humides, i nf r ast r uctures et am®nagement s noenc
ponctuellement boisé et se rattachant au marais de Briére (enjeu : disproportionnés et dégradants les vues sur les paysages de marais

pr®server [/ rouvrir des vues sur | es (BohYyaade&asond OkAiUnserti on paysag re soign®

0 Secteur n°3: Ensemble bocager bordant la Vilaine et a proximité de
La Roche-Bernard (enjeu : préserver un maillage bocager de qualité). La zone de sen5|b|I|te autour des mara|s

o0 Secteur n°4: Ensemble bocager et boisé bordant la Vilaine et a
proximit® du bar rp@gsewerhdnaillageddcagérdenj e u
qualité).

0 Secteurs n°5 et 10 : Ensemble bocager et de zones humides : Marais
de Pompas et du Més (enjeu : préserver / rouvrir des vues sur les
paysages dbeau, d®vel opper la valor
|l acc s aux vues sur ces paysages).

0 Secteur n°6: Ensemble des marais de Guérande (enjeu : renforcer
les acces visuels aux marais, y compris depuis les espaces urbains
proches, préserver les prairies bocageres de qualité, tendre a
|l 6harmoni sation du bOti Il e Ilong de
mi eux i nt®grer | es ambiances wurbain
marais). Dans ce cadre, Cap Atlantique pourra apporter son savoir-
faire en conseillant sur les essences et especes a favoriser pour les
plantations en zones urbaines donnant sur les franges des marais.

0 Secteurs n°7 et 8 : Salines de Quimiac, traict de Merquel, baie de Pen . X ‘
bé (enjeu: pr ®server / rouvrir des vuess— 7
d®vel opper la valorisation des paysa
ces paysages). b¢

Pour préserver une zone de sensibilité paysageére, écologique et
hydraulique autour des marais de Pen Bé, Pont Mahé, du Més et
de Briere : ZONEDE

SENSIBILITE

AUTOUR DES
MARAIS

Les documents doéburbanisme | ocaux me
1-2-1, 1-2-2 et 1-2-3 du DOO liés a la trame verte et bleue qui
organisent la préservation du fonctionnement écologique et
hydraulique des marais et de | a zon
protection des marais et zones humides, maitrise des pressions et
gestion écologique de leurs abords, préservation/amélioration des




Objectif 1-2-5: Protéger laressource en eau

0 Gérer prioritairement les eaux pl uvi al es esbuni t ®
documents doéur ba tsintegrent catte pribrigslanp r o e

les OAP pour les nouveaux aménagements en extension ou en
gl ement s.

ciur doé | ot et/ ou dans | es r

| leGu reiat ® f

Léobjectif esux dplimfiidltesr”

privil ®giant | es sysdaes losqgecelddsty dr aul i
=" possible) :

A Prescriptions : | a pr ®servation et \ én@l foratifjonodée€quoedun rejet vers |l e domaine pu
gualité des eaux superficielles continentales et maritimes ‘¢ eaux sont régulées dans le cadre des objectifs des SDAGE
Léoobjectif deablemedtéamlgédeseaux superficielles : et SAGE en vigueur et territorialisés par Cap Atlantique. A la
T Par | a mise en 1 uvr erelalife&la /B gueconstiiuéle du DOO dadt't?'t d(_a r(z)al_ltsdaéllllhon du plr. ®dsent doc

socle de Il a politi gqueprésdreersgagualitti on de | deau pouul,n'elmammum € rejet de slis/ha pour une piuie de
0 En protégeant le réseau hydrographique et humide et les milieux ; reférence (cf. SAGE et SDAGE).
naturels qui fonctionnent avec lui (bocage, ripisylve). A Toutefois, |l orsque cette r®gul at
0 En réduisant les pressions sur ces milieux et réseau deés les espaces techniqguement en raison du débit trop faible pour les
amont (préserver le réle du bocage pour la maitrise des ruissellements aménagements sur des petites unités fonciéres, un volume
et pollutions diffuses) et en contribuant ainsi a an’léliorer les fonctions minimal de rétention des eaux p|uv|a|es sera prec|se ala
naturelles des cours dbéeau et zones humi de $arcelle(pourinformation ce volume minimal estfixé par Cap
o En pr ol ongeantogijué dansres éspaces url@n | Atlantique & 1 m3).
T Parl a mise en 1 uvr ecidpes. rescri tions . ; . .
g P P 0 Pr®voir dans | es doc espeeasnésesdhitesir bani sn

A Les collectivit®s mettent en fuvre les bRrePtfPpEPohdVng ¢k&s ocuvgages de r@®
trame bleue (cf. ci-avant) qui constituent le socle de la politique de eaux pluviales. Ces’ ouvrages peuvent egalement relever de la _
gestion de | 6eau pourqudlié. pr®servation d&Sddon des risques doéinondation (rui
o Elles développent notamment en lien avec les agriculteurs une 0 Assurer une mise en fuvre cold®rente d

politique de maitrise des ruissellements et de gestion des eaux eaux pluviales entre les communes | 6 ®c h etlaritiqueed e Cap A
pluviales, afin doam®liorer |l e fonct |dSSnbﬁsé”?ﬁé"?{stamsh%ﬂd)?rtﬁ:ql'qr |or&qyeede§jq9r§muge§ ﬁoi?t
de surface et de limiter la diffusion des intrants. Lverailnes urs au.
0 La protection des haies et zones humides, les retraits par rapport Cette cohérence porte a la fois sur la regulation des ﬂ“X
aux cours déeau pr ®v-awntjowemsnrdees obj e en@opt/iavgl e& sur la compatibilité de cette regulation avec les
essentiel dans la maitrise des flux ruisselés et pollutions diffuses. travaux realiseés ou programmes pour la restauration des cours _ _
L . | MAE <qal dbeau et zones humi dbévelopp€rflanaties s s i obj
0 Les mesures agroenvironnementales ( ) seront également en ville » du DOO).
poursuives.
0 Accompagner la poursuite du Programme = Général
Pour la régulation des flux hydrauliques et la maitrise des doAssainissenme@p AtlanBqBeA gn pevoyant les
pollutions urbaines, les collectivit ®%Spac?[§@\fe@tu(§l|$ment rgaq,essatrea qHx Oé,lvraqe:%pgogrammes et
objectifs suivants : avorisant I mutualisation des
doam®nagement avec ceux de r®fection

da®rér1€ SCOT rappellelies grands objectifs du PGA :

A finaliser la sécurisation du systéme de transfert des eaux
us®es (stockage, pompage¢é¢)




A mettre en Tuvr e | a r ®f ect i

on
parasites,é) dans | e cadre dou
(ancienneté des réseaux, sensibilité des effluents, é ) ;

A anticiper |l e renforcement poncﬁtd—eels,_djé’cé'fngﬂitén@ﬁélﬁ@ﬁﬂf§f“PoﬁocaUX int ®g
pour r®pondre ~ dbé®ventuel s bes ofepsrimetreyds ¢agtage @neaypotable (Sandun) dans leur plan de
zonage et integreront le reglement associé.

0 Assurer_sur le I9ng terme la cor_npat!bnn_e des cgpacnes epuratoires Toutefois, lorsque les réseaux de Cap Atlantique et de Nantes seront
des stationsd 6 ® p u raved les objectifs de développement et des andun ne ¢

: : : - : interconnect®s, | O0®tan de §
projets ainsi guoavec un niveau de |FRFUERRRECYFTL b v eh fomlided ublimonh T2 i o n

/d Prescriptions : | a protection et | 6utilisati o
n

eressource en eau potable on opti mi s ®e

) . déburbani sme [ ocaux tiendrventuelle de® mpt e d:¢
En ,Outre, les CO”e(.:t|V|teS veilleront .a ce que les pOI’tS, Z.OneS qe protections fixées par arrété préfectora| pour cet étang_
carénage et chantiers navals s o0i e nt uhms$s@rsssemdedt ) ] o ]
adéquat (notamment, interdiction de rejets directs dans les milieux A s favoriseront| es di spositifs de r®cup ®ration
aquatiques ou r®seaux doéeaux pluvial&scagdés @ventesdsddsnie) I'@é@igis"-éonﬁay
. N . . Orientations doOAm®nagement et  de, Progr
Les actions pour | dam®lioration de Iog;,sealrélssement non> col l'ectif et
. : . " . secteurs de projet.
la résorption des branchements inappropriés sur les réseaux
déeaux us ®e sserentpoysslivies.i al e s A Pour 1 60ffre fonci re ®conomique nouve
requalification de parc ddEmns F£at @, il
A Recommandations : éventuels liés aux mutations technologiques des entreprises 5

notamment des .espaces qui leur sont nécessaires pour le

Cap Atlantique a engagé le redéploiementde!l 6i nvesti ssement pou {ecygle?gél, Ne> sL{ch/aéeeou le traitement des eaux et matiéres

l a s®curisation du po@rogtimiger lagestionudas eaus ® e s

pluviales (compétence communautaire). quodelles utilisent
Cette gestion opt_imisée‘vi_se une stratégie et une_approche codt / b_énéfice A Recommandations :
permettant de mieux prioriser et adapter la maitrise des eaux pluviales et ) ) )
pollutions aux différents context es ur bains (densificatio S collectivit®s encouragent [ es ®conomi
gestion & la parcelle /colle c t i v e é) En outre el | e ( cefforts en matiere de maitrise des consommations, par la mise en place
. , ‘ thatiere ge illa > @2 COUSDIMITIAaliols, Ral
prévus par les SAGE, notamment ceux du SAGE Vilaine impliquant : doactions de
A Deréaliserdessc h®mas doéeaux pluvialbésnpenr sPpesensibilisation de | bensembl e des usagers
pas encore dotées ; per mettant des ®conomies dobeau
A De sbasslessech &maes d 6 e anépondent awxconaitioass A sensibilisation de tous les wusagers sur
particulieres fixées par le SAGE pour les communes prioritaires en termes pro d_U I ts phyto sani t a‘| res, en cr ®ant et ern
doenj eux :Gaémande,aAsséracs Mesquer, Piriac-sur-Mer, Saint- de valorisation des bonnes pratiques visant a diminuer leur utilisation pour
Molf, La Turballe Camoél, Pénestin. | 6 ens denbshges;
A promotion des techniques constructives écologiques et innovantes
permettant de minimiser | a consommati on ¢

différenciée des espaces verts par les collectivités locales.




Orientation 1-3: Pr ot ®g er A Dans la détermination des capacités fonciéres, ils prendront en compte
le potentiel lié a:

agricole

o la réhabilitation et la réduction de la vacance, les divisions et le
changement déusage du bOtI

Lbobjectif est de favarciteersedef &6®daonemi e8 |p| He‘f‘?§f|§ ti6n spontanée (division parcellaire) :
possibilit® doéoffrir d e s biop labeld, marmes,o)ngsi de qua 5 ?{Aog, ( P );
participent ~ | 0au authiemétrdaaotrave® dellatragalglitédest oi r e @ tles dents creuses (terrain libre entre 2 constructions) ; )
produits. ; R . 2
o les l ots et chlhurs dbé 1l ots g es

Il sbagit auscéatonde valew ajduse pardarransfamation. o le renouvellement urbain (démolition/reconstruction)
Lébespace agricole est gar aqudlitatdeemalsausscdkapaci t ® de producti on
paysage, de latypicitt desambi ances rurales et de | 6dauthenticit® du territoire.
Le ma i n t i. en i I on g ter me de ' des pace 39 ri Modes dec rat®n de logements Gisemt;ntsfnciers Beoinsfonciers l, isible
pour l'imiter l es pressions, Il es conflits c 5 mit® de
| 6agricul tur e aetbreeongpéeditomle.ur bai ns

. . . . . ~ . Densificati
Objectif 1-3-1:  Pr i vi | ®gi er | 6envel opplEEdidE e

logements
Dent creuse et

A Prescriptions : Construction coeur ddlots Besoins de

Définiton: Lo6envel oppe urbaine est une d®l i neuve |||e maitri_se

contient un espace urbanisé formant un ensemble morphologique cohérent. fonci re

Ces enveloppes sont d®l imit®es sur | a b dat e

déapprobation du SCOT en prenant en c¢omg

non boOtis ®ventuell ement enclav®s au seln b6enveloppe d®t ai |

de ces enveloppes urbaines est annexé au rapport de présentation du SCOT

comme indicateur de référencepour | a mise en 1Tuvre desA obanseladétefmination deilancapagité de mobilisation dans le temps, a

de consommation doespace pr®vus par | e SCEgblrt, moyen etlong termes ils prennent en compte :

0 la dureté fonciére (comportement des propriétaires privés),

Les documents dourbanisme | ocaux mobild siesriontteren pddPristi ®ekespoeusrpaeh i sager
di sponibles “ 1 0int®rieur de | d0envel opp e inkkdtidsériem gublip Cekplacem@np réserdés, @cquisHions, bePs o i n's
en foncier pour la réalisation de nouveaux logements. (rapport de proportionnalité)




o lemarché;

0o letemps de mise
| 6int®r°t des
o les besoins de

S

en 1 de

ites

uvr e

mai ntenir

urbain : nature en ville, perspective paysagere, gestion de |

| 6eau

pl uvi allleemantdse,s

(

~ Densification spontan@e

Capacit®s

~ Dents-creuses

- Ci.ur ddlots

- Renouvellement

Mobilisation fonci re @&helonn®e /
\ ®ch®ance et projet du PLU

court/moyen/long terme

PLU r®vision 1)

( PLU r@vision 2 )

A Prescriptions :

Les PLU chercheront a créer un minimum de logements au sein des
enveloppes urbaines, selon le tableau ci dessous. Cet objectif a vocation

°tre
mobilisables.

d®pass®

S i

des capacit®s

La construction de logements en extension reste possible pour faire face
aux besoins déterminés dans le diagnostic du PLU en cohérence avec les

objectifs du SCOT

de/{‘;esp
gaistsic® JFdes

on

gestion de
I'espace CAP
ATLANTIQUE

AXE

STRUCTURANT

BIPOLE LA BAULE
GUERANDE

La Baule-Escoublac
Gu@®rande

HERBIGNAC

Littoral Sud

Le Pouliguen
Batz-sur-Mer
Le Croisic

Littoral Ouest

La Turballe

P ®estin
Piriac-sur-Mer
As sa®
Mesquer

Camoxl

RETROLITTORAL

Saint-Lyphard
F®rel
Saint-Molf

Cap Atlantique

Légende :

objectif
logements en
enveloppe
urbaine

4268 2 450 57%
1862 1100 59%

2 406 1350 56%

1289 500 39%
344 344 100%
248 248 100%
344 250 73%
895 350 39%
537 250 47%
448 200 45%
322 98 30%
448 140 31%
215 65 30%
627 300 48%
552 150 27%
448 135 30%

10 983 5 480 50%

OBJ CONST LOGT : Objectif de construction de logement total du SCOT

rent
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Objectif 1-3-2: Li mi t er | a consommati o

extension et protéger sur le long terme des espaces
agricoles pérennes (incluant les espace conchylicoles)

3

Le SCOT protege sur le long terme des espaces agricoles pérennes a 20

ans avec un objectif de 19 000 hectares, que les PLU auront a charge de
délimiter & la parcelle, en compatibilité, s ur | a b &ategraghi@ u n e
SCOT de taille AO.

Ces espaces p®rennes dobe@nmkixlpdsquesCOT
qui vise a préserver des espaces agricoles ou conchylicoles productifs
cohérents ou des espaces de reconquéte dans | e cadr e
engagement a long terme.

A Prescriptions :

Etablis pour |l e premier SCOdessspaces| a b
stratégiquesf our ni e par | a ¢ hanBtéeanricdifhamer i c u

échelle plus fine par les PLU, conformément au SCOT 1, principalement
au travers de choix de reconqu°°te
lesquels une exploitation peut effectivement étre confortée ou envisagée
dans un engagement de long terme.

dobe

Ainsi comme pour le SCOT 1, les PLU seront amenés :

1 aenrichirles EAP aleuréchelles 6i |l s |l e jugent
leur projet politique (contour, adjonctions de parcelles, etc.),

pertinen

i cl asser do awtatoa agricelssgtaanehglicoles pour lesquels

cet engagement de |l ong terme nobest
qualité agronomique, interrogation en terme de projet sur le long terme).

pas

Le SCOT a également soustrait des EAP, les équipements significatifs,
les boisements significatifs et les grandes zones humides, a charge aux
PLU déaffiner |l es contours.

Les EAP ne sont pas incompatibles avec les ouvrages et réseaux pour la
gestion de | deau, de | 6assainissemen
général liés a tous les réseaux. Les PLU détermineront a cet effet le
dispositif réeglementaire approprié en prenant en compte les éventuels
besoins dbéextension ou de (amsimgbeceug e men

dédautres activit®s ®coniocnesgangecesBAB ol ®es g
dans |l e rapport de compatibilit® inh®ren:
(| convient de rappeler que | e projet de dO®vi
®tude doéi mpact foncier et dobébune enqu°te publi

ne remettent pas en cause.

L

es espaces agricoles pérennes objectif de 19 000 hectares

Source : EAU/Proscot, Cap Atlantique, BD Topo
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A Prescriptions (suite) ruissellements et de | 6i mper mPabilisat

nature en ville et doclnhtgpet ati on au char
Les PLU devront r®server dobéautres €S RaAGes '.' quaege easgrie%?letaxou “nadtauprtealt on de s
pour répondre aux objectifs maximaux dec ons ommati on ddespa G &t e%? u's
des besoins en habitat, équipement et sites économiques prévus par le
SCOT.

en termes de confort et déouv
terrasses, jardinets...).
I A A A + A

IOWaY

~ +

Outre |l a densification de | 6enve! ~nnna LS o o

construction de plus de 50% des besoins au sein de cette enveloppe + potentiel

“ 1 6®chell e du S2I0T, (lveosi rd oocbujsmecntti cesifon €6 Obj . lobjectift Iobjectift . it o

limitent] a c onsommat iavonationh EEsdergiele e . il N Shors ommar]  ha ”

I'espace CAP | PLH =m % hors consSommer| ., nsommer
. e . ATLANTIOUE | 2016/ enveloppe enveloppe /2035
en mettant en oeuvre un disposiur regiementaire permetian 202 urbaine urbaine .

A ttant dispositif réglement ttant g jhourdes
déatteindre | es densit ®spodr@dsi ni
projets en extension ; ING

STRUCTURANT
A en respectan t ®gal ement | 6 e rev alé 0 p[BIPOLE LABAULE
consommation fixée par espace communal pour le GUERANDE
. L . ; . .
A La Baule-Escoublac 105 88 1862 1100 59% 762 24 32 10
développement résidentiel VRD inclus ; Gu@ande 135 | 114 | 2408 1350 56% 1056
HERBIGNAC 72 | 61 | 1289 39% 789
o Le nombr e de Iogement dans pm
enveloppe peut étre adapté en fonction du contexte local | AERR ------
d s lors que | a c onaimateraatdrisée n |Le Pouliguen 344 100%
Ao - Batz-sur-Mer 18 10 248 100% O
estrespectee ; Le Croisic 20 16 344 250 73%

A~ en_prenant en compte les besoins en équipements de ------
superstructure quil ne peuvent [T 50 | 43 | 895 350  39% 545 8
résidentiels, dans le cadre des enveloppes maximales de P ®estin 30 | 26 537 250 47% 287 2
consommati on dbespace aff ect ®e {Piracsur-Mer 25 | 21 448 200 45% 248 18 14 1

AL As sa® 18 | 15 | 322 98 30% 224 16 14 1

des équipements.
Mesquer 25 21 448 31% 308 1
. . . . . Camoz| 12 | 10 | 215 30% 1

Afin de préparer 16 ® v o | u t Ville de ddnmain et & renforcement .

de nouvelles centralit®s urbai n------

services aux habitants, les PLU rechercheront des densités (en Sg{n:-Lyphard gg 28 gg; 303 ;824) 3(2);

; Ari CAae A ; ; Fere 15 7% 4 16

extension) supérieures liées a des morphologies plus urbaines pour IINFa. % | 21 | 248 135 20% 213 i

A en se rapprochant des morphologies de leurs centralités
existantes, Légende :
OBJ CONST LOGT : Objectif de construction de logement total du SCOT

A mais en prenant néanmoins en compte les enjeux de gestion des
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le

Objectif 1-3-3:  Faciliter fonctionnement des
exploitations en prenant en compte leur nature, élevage
maraicheére, céréaliére, sylvicole etc.e

A Prescriptions :

s documents doéurbani favori sent

agriculture.

Le s me
I 6

A A cette fin, les collectivités identifient les grands ensembles littoraux

pouvant faire | 6objet déun projet
| 6acti vit® agnisentle tas éché&nt uneogramme de

reconquéte agricole des terres en friches, par des actions fonciéres :

0 échanges parcellaires, animation fonciére ciblée auprés des
propriétaires pour les inciter a mettre leurs terres a disposition des
agriculteurs,

0 poursuite de la mise en place de PEAN.

Les dispositifs réeglementaires permettent de maintenir, consolider, et
®t endre |l es si ges dobeavarlesdispositionso n s
Iégales (loi littoral, servitudes de réciprocité etc.).

Des dispositifs innovants peuvent également étre sollicités pour la
création de nouveaux sieges d 6 e x pidn®ur tesadspaces littoraux :

par exempl e, | a cr®ation ddéun

|l denvironnement :pourra °tre utilis

0O soit sur l a base ddun bOti ou d
constituant un espace déqual i fi ® ou de f aible
nouveau hameau est alors, outre la création de siege, la
requalification/ qualification do
primaires qui participent ~ | a

classement (exemple de la démarche globale engagée pour le
coteau guérandais),

soit en extension dbéune o pl us
per mettant | 6organi sati on doéun
harmonieux avec des volumes ne créant pas de rupture paysagere,

mais participant au contraire a la qualité paysageéere des sites
agricoles.

u

[ e C 0 N NpAerseSdasespieesdestierd Sghiit@Aic e PMET t & A 1

A Recommandations :

s -éncco-mpa-g-n-ent_-lues agricult
i nst babcbngpagnemant deRc®dgritsoeh )
déAgricultureé)

lescol Fectivit®
pourlesai des ° | 6
des porteurs de projet( Chambr e

PR

de maintien et de consolidation de

Les document s dpdenrreft aeni compete les enjeux
do®vitement de r®ducti on et de compens
| 6agriculture g®n®r ®s par | a r®al i sat
déurbanisation en extension.

A lls prennentencomptelesenj eux dodéaccessibilit® aux

de production primaires et de déplacement agricoles tant dans le cadre
des projets ddam®nagement déinfrastru

fractionnﬁr%ents générés le cas échéant par des extensions.
en co remnce
A

lIs prennent également en compte dans leur classement les enjeux de
compensation en terres agricoles pouvant notamment viser la

reconqu°te de friches, mai s aussi | 6
démarches dge Territoires de Projets Agricoles).
nou(veau hameau |Jnt'%rggr@§)

®A  Pour la sylviculture, ils :
0 u no wailentanpeserver lasrposkiliiliiés de passagesde eamions brgs t
g u a | vioite @e convo exbeptrnels ef au aintien des acces aux foréts
de production sylvicole,
un os prdséven€(pbur énifagilifer | deh ) d S®iSe hUeSnBinesS ddacc s
bacc
véhicules de secours pour le risque incendieet] 61 mp |l alemt ati on
r®serve dbéeau en cas de n®cessit® (°
I e Wwr $renfeht e dorhptedetchs®ehéant,i S10d ®@SssieNi | it ® door
ens emplac e POE§ pecieENg@esMaiGser ves et n®ce
bois (sites de stockage, tri, ¢&)
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Orientation 1-4: Mettre en oeuvre un mode
ttor al q
t® du terri

doam®nagement | i

| 6aut henti ci

Objectif 1-4-1: Préserver les espaces remarquables et les
coupures doéburbanisation

A Prescriptions pour la préservation des espaces remarguables :

Le SCOT localise a son échelle, les espaces présumeés remarquables au
sens de la Loi littoral (cf. carte aménagement littoral : espaces présumés
remarquables et coupures dodéurbani

Les document s déur bani sme pr ®ci sent
espaces remarquables au sein des enveloppes pr opos ®es °
SCOT,ouv,au-del ", si les crit res ddune

fondant , sur | es

Les espaces remarquables sont protégés et seuls peuvent y étre réalisés
(sous réserve des modalités et exceptions prévues par les lois et
reglements en vigueur) :

A les travaux ayant pour objet la conservation ou la protection de ces
espaces et milieux ;

A les aménagements légers et mises aux normes des batiments
déexploitation
leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent
pas leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas atteinte a
la préservation des milieux.

Le SCOT localise et protége également les parcs et ensembles significatifs
boisés a son échelle, que les PLU délimitent et complétent le cas échéant.

Les documents doundiaammensguelesdc@mmumes de,
la Baule, du Pouliguen, de Batz et du Croisic, veiller a la protection des
pins et sujets de « haute tige » caractéristiques du patrimoine paysager
contribuant a la fois a la valorisation patrimoniale des espaces bétis et a la

sat

,agonditoro due leue lbcalisatioh etc o | e

gestion écologique et environnemental des espaces urbanisés.

A Recommandations :

Il est rappelé a titre indicatif le texte actuellement en vigueur qui détermine ces
aménagements légers admis, a savoir :

A lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces
espacesoumi | i eux et sobéils sont con-us
site a I'état naturel, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes
équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a
I'information du public, les postes d'observation de la faune ainsi que les
équipements démontables liés a I'hygiene et a la sécurité tels que les sanitaires
et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue
indispensable par I'importance de la fréquentation du public ;

A so6ils sont con-us de mani re
o r@jes de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation
altomobile et a la prévention de la dégradation de ces espaces par la

| @sorgtibn €unsetinrhemeht arégute®dans ouil ¢n aésulte ornaccrasgsisent

0 ® deh @paditée effeftiyes de stationnement, a condition que ces aires ne soient
tel | & cirqe[]tégq nj bfunégsgettay'agchne ajitee Fnplantpti@ peyseit ossibla:n
dil2p203s idu oGosd ed ed € 06ladr i rilbcalfpeiiosline batiments existants et I'extension limitée des batiments et

installations nécessaires a l'exercice d'activités économiques ;

A " I '"exclusion de toute forme d°
de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel et qu'ils soient en
harmonie avec le site et les constructions existantes :

a) les aménagements nécessaires a l'exercice des activités agricoles,
pastorales et forestiéres dont a la fois la surface de plancher et I'emprise au
sol au sens de l'article R.420-1 n'excédent pas cinquante métres carrés ;

b) dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de
conchyliculture, de saliculture et d'élevage d'ovins de prés salés, les
constructions et aménagements exigeant la proximité immédiate de I'eau liés
aux activités traditionnellement implantées dans ces zones, a la condition que
leur localisation soit rendue indispensable par des nécessités techniques ;

A les aménagements nécessaires a la gestion et & la remise en état d'éléments
de patrimoine bati reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre
1913 ou localisés dans un site inscrit ou classé au titre des articles L. 341-1 et
L. 341-2 du code de I'environnement.

de

per mettre

S e

h®ber gement



A Prescriptionspour la pr®servation des: couUp il e e e Tl

Le SCOT localise a son échelle,lesc oupur es d 0 aursénsadeias at i

Loi littoral (cf. carte aménagement littoral : espaces présumés

remarquables et comMipures doéburbanisat

Les documents doéurbani sme | es d®Il i

mi

gue ces coupures dbéburbanisation ne

méme si des constructions ponctuelles peuvent y figurer.

Pour affiner cette délimitation, les PLU prennent également en compte les
enjeux de reconquéte agricole littorale concernant notamment les sieges
déexploitation qui ne pourraient
admises ci dessous (cf. objectif 1-3-2 ci avant).

Enfin, il appartient au PLU de prévoir les éventuelles autres coupures
nécessaires a son niveau pour compléter celles que le Scot définit a

| 6®chelle du territoire.

Comme pour |l es espaces remarquables,

peuvent recevoir déurbanisation. Se

constructions ou aménagements ne compromettant pas le caractéere

naturel de la coupure :

A équipements légers de sport et de loisirs,

A ®quipements 1i®s Il a gestion de |
existantes ainsi que leur évolution et réaménagementdés | or s qu 6
sont permis par ailleurs par les dispositions et réeglements applicables,
équipements de sécurité civile, etc...),

A réfection, mise aux normes et extension mesurée des batiments
existants.

A Recommandations :
Les collectivités défissent des projets de gestion dans ces coupures pour éviter leur ;
enfrichementetmi eux en affirmer | Oetdeaguwedanguné col e

perspecti ve dodupublicmourladaougedereilasv@orisation de ces
espaces. (par exemple projet de Batz sur mer)

i
t
r

Espaces boisés pouvant

Coupure d'urbanisation étre considérés comme

Espaces présumés Enveloppe urbaine a la date

d'approbation du SCOT

v)
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Objectif 1-4-2: Renf or cer | 6ar matur e e
centralités a développer et les espaces urbanisés gt .
significatifs aconforterdans | e cadre de | a : s b
de laloi littoral

A Prescriptions pour les agglomérations, villages, secteur de tailles
et de densité significatives :

Le SCOT décide de définr 3c at ®gor i es doesapegladis coh
littoral et la jurisprudence (cf. Cons ei | Podd\Edtchia 9/11/2015)
auquel il attribue des modes de développement différenciés :

A Agglomérations principales pouvant &tre développées (espaces en brun)
sous r ®s er vdsmsitidng deptotection du SCOT, telles que les
EAP, les espaces de biodiversité, les espaces remarquables et coupures
déburbanisation,

A Villages ou agglomérations constituant des centralités secondaires
(espaces en rouge), pouvant étre développés de maniére mesurée dans
les mémes conditions que ci dessus, et de maniére limitée pour Pompas,
Pont mahé et Marlais (transposition PNR)

A Villages ou agglomérations que le SCOT choisit de ne pas étendre mais
de conforter dans une enveloppe maximale définie par un contour (en
mauve ).

En effet la gestion du paysage et la protect i on de | édespac
nécessitent de ne pas disperser le développement mais en revanche:

o ddédoptimiser et val or idesdeaux de ¢e endienp ac e
avec les projets des communes appelées a y renforcer les services
(mobilités alternatives notamment) ;

o de travailler sur la «finalisation » des lisieres de ces espaces
dans une logique paysagére, mai s aussi déam®Il i o
int erfaces avec | 6agriculture pour wu

Agglomérations Villages, agglomérations Villages ou

Rappel : pour la mise en Tuvre du parti doamGCuiREss constituant des agglomérations a de
confortement, |l es documents doéurbani smkda&dc ddialm@ A e " .

Ces espaces aux autres objectifs du DOO : quoil pouvant étre | centralités secondaires conforter dans une a gestion
environnementale et notamment de |deau et de | a ESEEIEES pouvant étre développés i enveloppe maximale paysages,
mais aussi les autres objectifs liésalamise en Tuvre de la loi littoral ( de maniere mesurée ou . définie par un contour

proches du rivage, bande des 100 mé). limitée




pOur | a gestion d e horsl

agglomérations et villages définis par le SCOT :

A Prescriptions

Pour les communes non littorales, les document s do
définieront a leur échelle les possibilités de densification ponctuelle de
STECAL (Secteur de Taille et de Capacité Limitées a caractere
exceptionnel) en cohérence avec les enjeux agricoles et hors espaces
concernés par la loi littoral.

Pour les communes littorales, les PLU pourront autoriser des
constructions nouvelles ponctuelles dans les secteurs déja urbanisés
identifié(s conf or m®@me n't
dehors de la bande littorale de cent métres, des espaces proches du rivage.

Ces secteurs ont été déterminés de la manieres suivante :

Leur continuité est caractériséeun nombr e de construct
etplus,associ ®e un rythme doéi mplantat:i
relativement réguliere sous réserves de quelques espaces et d ditén e

une densité attendue en fourchette basse a environ 9/10 constructions/ha.

Le critere de structuration par des voies de circulations et des réseaux
d'accés aux services publics de distribution d'eau potable, d'électricité,
d'assainissement et de collecte de déchets ou la présence d'équipements
ou de | ieux coll ect i f scondigosstsuivarites :

Il ne suppose pas un réseau de voirie fortement hiérarchisé. En
revanche une compacité et/ou une épaisseur de la trame batie autour

A

de |l a voirie structurante | orsquébdel
A Le linéaire sur de longues séquences ne présente pas la compacité
requise au sens de ce critere et sbav re contradi
déama®yement du SCOT dans ses object
perméabilité écologique.
A La structuration peut aussi soaffi

reconnaissance sociale qui apportent un éclairage complémentaire
susceptible de renforce le choix opéré pour retenir le SDU :

0 Patrimoine vernaculaire, places ou espaces commun créant une
convivialité, activités

o Caract re historique de | 6i mplant

-81 6daur tdacd ee d.e ehl26lur

en Tu

6 ur b an i restructionmplus récente la plupart du temps

0 Vitalité du lieu, au regard du nombre de logement notamment au-
dela de 30 logements compte tenu de la taille des urbanisations
pour le territoire

u r lLes secteurs déja urbanisés, identifiés par le SCOT sont au nombre de 4
et localisés au travers des lieux dits suivants: Kerlay a Pénestin,
Kergaigne-Kercassier, Trépied, et Kerhuet & Guérande.

TREPIED

KERGAIGNE

KERCASSIER
KERHUET e
es

Source : EAU/Proscot, Cap Atlantique, BD Topo

37



la mise en Tuvre des possibilit®s de construire au sein des secteurs do®j
urbanisés identifiés par le SCOT, s6 e f fe decld maniére suivante :

A Les PLU appr®cient sur l a base de | 6identification et Il a localisation
établie par le SCOT, la délimitation des secteurs déja urbanisés afin
gue débeventuell es nouvelles construction néai ent pas pour ef fet

d'étendre le périmétre bati existant et de modifier de maniere
significative les caractéristiques de ce bati. Pour cela :

o le PLU protege les bosquets et haies significatives qui
participent de cette caractéristique morphologique et favorisent
la perméabilité environnementale,

0 le PLU peut, outre le périmetre du zonage associé, instituer des
zones non aedificandi, pour | imiter |l es risques dbextension ou
de densification remettant en cause la morphologie des lieux,

o0 Lereglementassocié ne doit pas permettre de modification des
gabarits contatés dans le secteur et maintenir les rythmes
doéi mpl antation r®sultant des r gles de prospect et doébemprise au
sol ainsi que de hauteurs.

A Les constructions et installations peuvent étre autorisées dans ces
secteurs a des fins exclusives d'amélioration de I'offre de logement ou
d'hébergement et d'implantation de services publics.

Désormais toute nouvelle construction est interdite hors des espaces

urbanisésd ®f i ni s dans | e cadre de | 6armature d®termi n®e dans cet objectif
1-4-2° | 6 e x c e pséniicesnpublice st des activités économiques
exigeantl a proxi mit® i mMm@dioat ¢ ede dli dpadsi ti ons de | darticle

L121-17 du code de | durbani sme)

Concernant les extensions et annexes des constructions a usage

déhabitation en secteur natur el et agricole autori s®s par | e code de

| 6urbani sme, | es PLU d®termineront | es conditions de gabarit, doemprise au
sol et de densité compatibles avec les enjeux agricoles et la loi littoral.

Les document s gdobrontfirmlisér £snmouveaux hameaux
int®gr ®s ~ | 6envig dansries corditidns dé @jaifixépsr ® v u
par la loi ELAN.




Objectif 1-4-3: Prévenir les risques, réduire les o Lbensemble des informations connues,

vulnérabilités et développer une culture du risque en contenues dans
adaptation au changement climatique A Les éléments de porter a la connaissance, dont notamment :
A Le dossier départemental des risques majeurs répercutés a
| 6®chell e communale en dossier doinf
A Prescriptions:l a _mi se en ifuvre de la pr®venti on diglyes majpussgtgngplan compmunal de sauvegarde,
de la réduction des vulnérabilités dans les documents A Les risques liés au Transport de Matiéres Dangereuses (voies de

communication et canalisations),
A Les risques liés aux feux de forét concernant principalement La
A La gestion du risque dans |l es documents A“BﬁuP &aaTHrl?aI@%Ferel

et
. r la submersion marine dans IesL{errltowes non couverts par
|l es op®rations dbéam®nagement devra prendre un%ﬁhg ﬁ] P

d o6 ur baocaxne

es Zones dobal ®as de | 6estuaire
o La mise en Tuvre des plans de pr®venti on devgigncede Rom-Mases/ Traichdp Pen-Be.2Eb dutee.glans le
(qui constituent des servitudes opposables) : cadre de | 6®] ab o rMahéi Toaictdd Ren-BERIESL Pon't

zones dbébal ®a de submersion sont amen

A Le Plan de Prévention du Risque Littoral (PPRL) de la o s
remplacer les zones de vigilance précitées.

Pr e s q@uérandaise / St-Nazaire (adapté - juillet 2016).

A Le PPRL Baie de Pont-Mahé / Traict de Pen-Bé lorsque A Les études sectorielles et éléments de connaissance de
celui-ci sera adopté. sinistres, afin de préciser les aléas et les risques effectifs en
A Le Plan de Prévention des Risques Technologiques de découlant : ) o
Piriac-sur-Mer lorsque celui-ci sera adopté. A Atlas des zones inondables (AZI) des territoires non couverts par

_ ) ) un PPRI applicable : les AZI du Brivet, de Briere et des cours
0o La mise en Tuvre des objectifs du Pl an di& e @ Bigsi(MdeDetses diftightsy Ri sques
délnondation (PGRI) et des Strat®gies ARBugaduBREM sl détémirtion desmléasdiwrecul du trait

Ri sgue doélnondation (SLGRI) ainsi que de gechageolgsrmauvemaents dedebrafnCnbtammnenisa Pénestin
et de Prévention des Inondations (PAPI) : (rappels: | es PPRL g rent | éinconstructib
A Le PAPI de Cap Atlantique qui constitue une réponse a la l'6®rosion du trait de ctte)

SLGRISaint-Nazaire |/ PresqetalPlarndede Gu®r an d)lélnventaires sectoriels (cavités souterraines, aléas minier a
Submersion Rapide du territoire. Piriacé), ®tudes communales, SAGE, ¢é&

A Le PAPI et |l a SLGRI de l6e5tUaiAreettQéeestilorf‘doiY:iIaine'

A Le PGRI du bassin Loire-Bretagne. o permettre une réduction ou une non aggravation des ;’5
Précisions: les SLGRI sont en cours do®l abor at i oigdues garantissantlasecyrite des personnes et des |
r®al i sation du pr®sent document. Pour uR'e'Rt , 1 a mise e du
PPRL Presquol | e -Nagaierréond aux engux Ciblés t o contrlbuer adiminuer la vulnerablllte des populations __
du PGRI et constitue le volet urbanisme de la SLGRI Saint-Nazaire / et des différents usages sur le long terme (réduire les (g

Presgquéeél Gu®rande (en | 6®tat actuel des cCOMSARMENSESa Megaldves des inondations et -
submersions et faciliter un retour rapide a la normale

apres un sinistre).
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A Prescriptions  plus s p®ci fi gues au ri sque d 6 i n o muthérabilité mles personnes (zones refuges, capacités ‘
(d®bordement de cours dbéeau / ruissell emend&®vVv ac westpersonnes, interdiction des sous-sols, ;’5
faible imperméabilisation, usage adapté des pieds °
A Pour les communes couvertes par un PPRI applicable : d6i mme wBboluton des formes urbaines facilitant
0 Les documents doéburbanisme | ocaux sont Colnf®0vracuat|ozn dePsPRglauxe“
En outre, de maniére générale, la résilience de
. | 6ur bani s atenzome inenddble se retherchée,
A Pour les communes non couvertes par un PPRI applicable : afin de limiter | Gibmepsioe et ded ;vi i n c
o Les document s déur bani sme | ocaux adaptaait!l iltes Insesruepersi se rapi \ yun
déinterdiction de construire ou | es cun$intis1iret(pri$eerscomystq)dmcbésaimselsreplidi@act ivit®s
construction aux connaissances et informations ( AZ | kEyr économiques vulnérables, organisation viaire facilitant les
permettant de : secours,é ) .
A qualifier | @-dire les opséquencesosarsldas A La gestion du risque prend en compte les ouvrages de
personnes et | es biens lors de | a sur ve n uwéfenseeconiredles linénaatigns / submersions existants ou
A garantir la sécurité des personnes et des biens : programmés Elle intégre ainsi le risque de défaillance des_ _
A nepasaccroit re | a popul ation expios®e en zo Iei zZones de .,dISSIpat
| . . ceomp% gn{ I rﬁpu{ e %ds uvraé;es, selon les modalités
es ®qui pement s strat ®giques pour ¥e) on e’s
secours ou accueillant une population sensible . ~ ,
(®t ablissement de sant®, scol ai ree)A La cr ®aad|amanond G u h 6 o dewrotaagian contre
A garantir la conservation des capacittsd 8 e x pansi on natur el IIes inondations etfou submersions ( d i g u edoit &g
de crue. A cette fin, il sera tenu compte des contraintes pFop(_)rtlonnee aux .enjeux humains, _economlques et
- O s - fonctionnels du territoire. En outre, elle doit :
hydrauliques liées a la mer ou & la montée en charge des .
eauxenBri re (lohiverp. |batSE€EOTi antsur ASPassurer que l'es perturbatio
cour s cdtirs, des affluents des étiers et des marais, ®ventuel |l ement engendr ®es par |60
notamment le Marlais et le Govelin. de garantir la sécurité des personnes, dans la zone
A préserver les capacités de ralentissement des submersions destinée a étre protegee, mais aussi dans les autres
marines (pour les communes concernées) ; espaces qui seraient concernés par ces perturbations ;
A ne pas entraver le libre écoulement des eaux, augmenter la ASdinscrire damwnel eappadrcee raisor
vitesse doé®coul ement, ou cr ®er doeffetcguuaﬁe\”t@gjeu(ﬂ|C‘%”]pr§5bque9>°'”ts‘3FrVUFed§ i
secteurs voisins ou aval. denvironnedn@&un g gaestion 1ydr aul
. . coherente I 6 ® ehbadsihseverghnts concernés.
o Enoutre,l es coll ectivit®s sbébassureront que ces mesures mettent en
tuvre les dispositions du PGRI, notamefecriptionsc-avant soéappligquent pour | a
A En zone urbani s®e soumise " un al ®apifnoorntd adtdiiono,n dnaaliiso NaudLiS pour | a gest
projets de renouvellement urbain et de densification urbaine marine.
ne seront possibles que si la sécurité des personnes est
garantie et qubdéils conduisent ° une r®duction notable de | a




Les risques
Sources :
BDMOS 2012
DREAL Bretagne et Pays de la Loire 2015

Le Pouliguen

Communes soumises au PPRL Presqu”lg
Guérandaise - Saint-Nazaire

Communes soumises au PPRL Baie de
Pont-Mahé - Traict de Pen-Bé

Enveloppe du zonage réglementaire du PPR
Presqu'ile Guérandaise - Saint-Nazaire
Zone de vigilance «submersion marine»
Baie de Pont-Mahé - Traict de Pen-Bé

Zone d'aléa submersion marine
(estuaire de la vilaine)

Zone inondable (AZI)

Prescriptions plus spécifigues au risque de submersion marine :

Dans les territoires couverts par un PPRL en vigueur :

0 Les documents doéur bani s meePPRLc aux

Dans les territoires non couverts par un PPRL en vigueur :

Lesdocumentsd 6 ur b a n i s megtent ea @eavie s mesures
proportionnées de prévention et de gestion des risques au regard
de la doctrine « Xynthia » permettant de garantir la sécurité des
personnes et des biens.

A Ces mesures sdappliquent
vigilance « submersion marineé d ®f i
2011).

Toutefois, dans | e cadre de |
Mahé / Traict de Pen-Bé et a titre transitoire avant son
adoption, i | uvee des principas sle pesmention
attach®es aux zones dbRPR®a
rempl aceront, l orsqubell es
vigilance existantes.

(o]

dans |

es z
ni es |

p-ar

de

0 |l ls sbébassurent que ces mesures
du PGRI (cf. ci-avant les prescriptions spécifiques aux inondations
relatives au PGRI).

A En outr e, ddréduibejlaevalnérabilité des populations e
et usages dans les zones arisque etd 6 a ¢ ¢ o mpla misee |
en Tuvre dam MPAPd | es documents d
locaux a:

S 06 a s s der ne rpas_compromettre les projets de travaux et
ouvrages pour | 6am®l i or aeri:on de |

A Les travaux et ouvrages programmés ou a étudier dans le
cadre de | a mise cenfortementde diguasu
et ouvrages hydrauliques  stratégiques  /risques,
entretien/confortement des tal
et ouvrages sbdinscrivent dans
(financier, environnemental, technique) au regard du gain de
protection envisageable en recherchant un moindre impact

o]

0
0

n
E

e
t

6®l-abor ati

sont

sutk

a

us
u

seront

metter

de

PAPI

ne

d



ou | 6am®l i oration des usages A (Prescriptions plus spécifigues au mouvement de terrain (érosion

(habitants |/ zone urbaine, act i vdutraitdecote, effondrement de falaises) ai s é) ;
A Les opérations  éventuellement nécessaires  au
réensablement des plages ai ns i quoau Mea i n tA &Dans Igs territoires couverts par un PPRL en vigueur :
cr®ation de zones dboexpanBnon dg BFHIMEEELIRMENtMATdAPrbani s mePPRA(@E UX sSont
outre, ces opérations privilégient, lorsque cela est possible, int gre la gestion du risque do®rosio
les solutions doucesd 6 am®nagement
Dans tous les cas, ces travaux, opérations et ouvrages sont A Dans les territoires non couverts par un PPRL en vigueur :
compatibles avec les milieux naturels avec lesquels ils sont
susceptibles doéinterf®rer (not ammen'—te nmdtsfruge dAeogmouvement ode tepbpeh |1 ®
ddune debtiundpea ct . 0®rosion des cttes de sableuses peut s
. o _ et de submersion.
Garantir | a compatibilit® de |l eurs r gl es déacc s, de gabarit,
doi mplantation ou doéaffectation dlels rebn¥erdéunengesdyod ||oecgmdlica®e que |
conditions nécessaires _~ |1 a mise en s®curit® eMettenlevaRub¥yYbA deseur ®chelle. Ainsi
occupants (ouvert ur #éstiendrontcomptedesl er ® Prangent les nesures proportionnées au risque préalablement évalué
objectifs de travaux définis dans le cadre des diagnostics consistant interdire | ourbanisation
vulnérabilité du PAPI de Cap Atlantique. particulieres pour :
Tenir compte dans | etubangeserieuxdd 6 a m®n @ gI&rAdr la sécurité des personnes et des biens ;
d®vi at_i on_ de | a circulation en cas Od@énﬁags%ggg@yn@; | E‘Ba%ta@%%i P®dE doh®b
une submersion de niveau Xynthia + 60 cm (notamment les RD245, urbaines en g®n®r a | ayant pour effet
RQ45, RD3523 RD282). Dans_ce cadre, les documents personnes et des iens. Toutefois, )
dourbani smgarlamda sxs ent l'es conditio ”ﬁendrg Bompte Ges %rbﬂﬂdeé t’an@ques et de loisirs et des
adaptées aux sites et établissements refuges et/ou nécessaires activités économiques (notamment celles liées a la mer) en place
pour le fonctionnement des secours. afin pr®server |l eur fonctionnement d
Déterminer, si nécessaire, une offre fonciére économique pour le avec le niveau de risque.
repli strat®gigue doekpaminemuvend act i vded BeSure¥ Hehfd® Edtnpte, le cas échéant, des aménagements
étre protégeées sur place a condition permettant de réduire ou neutraliser le risque au regard des moyens
A Que la pertinence de ce repli soit établie et constitue la di sponibles (comblement de cavit®sé).
meilleure réponse technique et économique au regard des
autres alternatives (protection in situ par des techniques
hydrauliques traditionne I 1 es, r ®ducti on ;de lAaprescriptions plus spécifigues au mouvement de terrain (cavités,
A Que |l e nouveau site doimpl ant at ietrait-gonflement des argiles) et aux autres risques naturels
fonctionnel s, humai ns et ®conomi ques de |l 6entreprise
concernée. A Cavités souterraines et risques miniers (notamment a Piriac) :

A défaut de PPR, dans les secteurs concerné par la présence de
cavités souterraines avérées ou présumées, les documents




débur bani sme sbdassurent que | e d®v e[NENEIE[:INVEINE X CRETETY

| 6augment ati on des capacit ®s ur bai
autorisé que si la sécurité des personnes et des biens est garantie :

0 soit par | 6absence de risqusegtleeés); (| a

0 soit parce que des mesures constructives et/ou des
aménagements rendent le risque inopérant.

Retrait-gonflement des argiles :

Les document s déur bani s me autorise
consolidation, stabilisation ou comblement sous réserve du caractére

proportionn® de ces mesures au rega 03P
A d®f aut ils fixent |l es conditions (
| Gurbanisation de mani re ° ne pas b -
personnes et des biens. v LA

Mesquer N & =
Séisme : * | . j\;/f O
0 Risque faible pour Férel, Camoel et Pénestin et risque modéré pour L rd P

les autres communes de Cap Atlantiquedontlage st i on sdef f

J "7 )
dans le cadre des normes constructives applicables. g & i Y i e
‘E& 2 s // Y
Feux de foréts : T
Le risque de feux de foréts concerne potentiellement tous les espaces 5i r
occupés par des boisements. Les pinedes en zones urbaines ou AT \,r
périurbaines sont les plus exposées. y ¢
L a gestion de ce ri sque repose s & V>
boi sement s, | e bon fonctionnement 2
(hydrant, b©che, acc s pompiersé) ¢
tampons entre |l es espaces bOtis et b
possibles (ce qui néest pas | e <cas \

arboré notamment).

e Sources :

BDMOS 2012
0 2,5km BRGM 2015

aint-lyphard

Herbignac

3 sites a
risque miniers
(PAC)

e Risque «falaises
|:| Risque «érosion»

| Mouvement de
terrain observé

Cavités (Géorisques) |
4 Cavité (cave)

Risque argileux :

Bl ncarort

Aléa moyen

Aléa faible

| D A priori nul

et
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A Prescriptions plus spécifigues aux risgues technologigues et aux r®duire | 6exposition des populations au
nuisances calme et de favoriser | 6apaisement sonc
7 u v des Plans de PréventionduBruitdans | 6 Envi ronnement
A Les documents do u rgarantirans lan eompatibittéa des
usages du sol (habitat, activit®s, ®fuRecommandatons:publics, agricultureé) et
de Iavocat_lon des espaces (touristique, de loisirs, espaces naturels Les p®rimtres de |6®tude de dangers relati
Va|0r|S®Se) au I"egard deS ||’]Sta||at|(l||x Mo v Aii (wI wI eI e s I 1 S (1 are s

A’ Le périmétre Z1 (zone des effets Iétaux) de 99 m dans lequel il convient de

technologiques ou des nuisances élevées. )
ne pas augmenter le nombre de personnes présentes par de nouvelles

I sdagira prendreeemcompiet: d e i mpl antations (hormis ®ventuell ement cell
) ' ) ) Cette zone nb6ba donc pas vocation ° Il a ¢
o lLes contraintes d'urbanisation et disautres locaux nouveaux habit®s dw@ occuy
présence d'établissements classés SEVESO ou a risque éleve circulation nouvelles autres que celles nécessaires a la desserte et a
(siloé) | 6exploitation de .l "installation industri
0 A Piriac-sur-Mer, un périmétre instituépar | 6 OT AN didieu n e A Le périmetre Z2 (zone des effets significatifs) de 473 m dans lequel seule
d'environ 3 & 4 Ha limitant I'urbanisation autour du site de la Société augmentation limitée du nombre de personnes liee a de nouvelles
Francaise Donges Metz (SFDM), spécialisée dans le stockage de implantations peut étre admise.
produits pétroliers. Toutefois, les mesures de prévention découlant Cette zone nb6ba pas vocation “ |l a construc
de ce périmétre seront remplacées par celles du PPRT « Société établissements recevant du public : immeubles de grande hauteur, aires de
Francaise Donges-Metz»| or squéi |l . sera adopt ® sport ou dodbaccueil du public sans struc
L ) . R . stationnement de caravanes, nouvelles voies a grande circulation dont le
o A F®rel ddéol patable gA&v) fait |0objet d debit est supérieur & 2000 véhicules par jour ou voies ferrées ouvertes a
r®gul ant l es possibilit®s dour bani syntraficvoyageurs m tre Z1 et Z2) dans | e
cadre de | 6®tude dere des ptagbbissement®t abl i e au tit
dangereux soumis a autorisation. Séassurer que | es communes comprises dans

définies par le SAGE Vilaine : Guérande, Piriac-sur-Mer, La Turballe, St-
Lyphard, Herbignac) di sposent do whviaks:h ® maaidshdpe & u x
contribuer © | 6o0objectif gl obal de .r®ducti ol

0 Les enjeux liés au cumul de risques découlant des extensions
potentielles des établissements a risque ou leur regroupement.

0 Les infrastructures supportant des transports de matiéres
dangereuses (lignes ferrées, axes routiers majeurs, canalisations
déohydrocarbures et diedgmtzi f'i Gsau't el dp@teastsiiomi t i al

de | 6environngment du SCOT
0 Les sites et sols pollués du territoire ainsi que le suivi de ceux
identifiés comme actif (base de donnéesBASOL) dans | é6optique de
pr®voir |l es conditions dbébusages du sol en cons®quence et de

faciliter le renouvellement urbain.

A Les collectivit®s et | eur document doéurbanisme | ocal ont pour objectif de




Objectif 1-4-4: G®r er dans | e temps | a c paysageret ke ddenseumb] ¢ et de Il a restaura

pour garantir | 6authenticit® du esPacesdehorddemer. o ot ses capacit ®s
doadaptation au changement ¢ | i nAa Enidehors des espaces urbanisés ne pourront étre autorisés, au titre
des exceptions faites pour les activités économigues exigeant la
proximit® i mm®di at eonstuetions b iestaliatiors u des <
_ o nécessaires a des services publics, que les activités reconnues comme
A Prescriptions telles par le SCOT et qui sont les suivantes :
Afin de maitriser |la capacit® dbéaccuei |0 des acwits pquaceles delles tqueg lgs fermesgagyaeoles, daa n s
l e temps, les collectivit® mettent en jfu¢pP@chydiecnjéatierd de&vcatedners de mar
A la reconnaissance et |l a protection dou nles auwaganorteages | actyitey pastiqres decplaisane wted | e
(objectifs 1-2-1 & 1-2-4), | accueil qualifi® des; usagers (poste
A lagestionde | gobjectif 1-2-5) 0 Les ouvrages am®liorant | édaccessibild.i
) ) L mobilité réduite au service des bains de mer.
A la gestion des risques (objectif 1-4-4)

) . La réalisation de ces constructions est subordonnée a la réalisation

A la protection de | 6espace agricole p’“rV@aFId@lecrq‘i"‘utrieo”endqoue"stpeacpebﬁblalgc{u'ec0'es
pérennes (objectifs 1-1 a 1-3) ,

A lalimitationfortedes ext ensi ons de | durbani satIDaé‘r? | et I%quag%‘?ﬁ st_PBHeﬂaeéj_u r |dva?g les
espaces a développer ou conforter (objectif 1-3-3 et 1-4-2): ocauxg T en:im t® de LN

A la protection des espaces remarquab(s‘ Qrgagigant § o ggl ‘?:I lur%"aﬁw@ dehgsfpext ensi
(objectif 1-4.1) rivage en gerant de manler crenciée Jes secteurs |

o En artlculatlon avec la gestion des risques, les problemathues de

Dans toutes |l es communes | ittorales, | a
dans la bande des 100 m dans le cadre des prescriptions Iégales doit
sbaccompagner doune r®fl exion gl obal e o sRolrméuRorganigdr la ddnsifisalidn/extensionkér Ses espaces
services et des équipements. moins soumis & ces pressions ;

A La localisation des activit®s exigeAntavotisantP 6 0mmp Mah ®ai MoO@d dad uf ed quadtiues@u dsess h
fera au travers doéune recherche gl ohotamrBent Hotelels tnéceskaired & ia 8tratégie du SETTreS relgtion

consommé. Danscetes pr it , ces acaccompagneé®de peuvenltecsd a capacit® dbéaccueil et dans | e
mesures compensatrices et prévoir des installations permettant la I'échelle de la commune ;
récupération des eaux grises et des platins de carénage. . . o, . . .
A Evitant le cloisonnement des activités résidentielles et économiques

A Dans les espaces urbanisés, les constructions devront permettre tant sur le pIan de Ia mixité fonctionnelle que de la mixité sociale ;
déoptimiser | e fonctionnement de rP t/ ou °tre 'ust|f|®esA par .
la n®cessit® doéam®liorer | a qualit ®AdR§p°d3n5cc| %erblu Lbrlt?i%:n' Qtirgyg gtoamPlicgra
devront °tre con-ues avec la pr®occ@Hatif&Neudath® PSrg]Prﬁ’rb(?ln%%'r?lBhus s




insertion paysagere ; Aménagement litt 'spaces proches

A Prenanten compt e | a mérRgements iadispeasabled téls
que des parkings paysagés et non imperméabilisés évitant le
stationnement sauvage prés du rivage lorsque le stationnement et la :
gestion des flux automobiles ndédont p
parkings nécessairesaufoncti onnement dbéouvrages
des bateaux ;

A Définissantpour |l es nouvelles urbanisatiol
favorisant la perméabilité aux flux de déplacements inter-quartiers.

La mise en 1 uvr e -adetamplgues guerles ddcumemss ¢ i
doéur bani s méciseht @ dearuéchellp les espaces proches du rivage
localiséspar le SCOT a son échellen fonction des critéres de cuisibilité, de
distance par rapporéurivage ainsique delanaturet de lodhhodeup dteis
(criteres émanant de la jurisprudence).

Densifications particuliéres a promouvoir dans le cadre de la gestion
de | 6extension | imit®e des: espaces prc

Les documents dbéburbanisme prendront ®c¢c
deg®rer de mani re diff®renci®e | e car a
ciblant des secteurs stratégiques nécessitant un développement plus

significatif au profit dbdautres espac

A Ces secteurs stratégiques de densification renvoient aux objectifs de
renforcement des ressources urbaines, d
de soutien a la conchyliculture

(e}

A Les espaces étant a contrario désignés comme des lieux ol les
extensions ne seront pas autorisées sont identifiés au regard des
objectifs de valorisation paysagere, de gestion environnementale y
compri s dans |l 6espace ur bain (nat »
ruissellements, des inondations et des risques) et de protection de 5 . A

I 6 a g r | cu I t ur e. Source : EAU/Proscot, Cap Atlantique, BD Topo

Waya¥yrs Espaces proches du rivage Espaces présumés remarquables

a I'échelle du Scot

Espaces boisés pouvant étre
considérés comme significatifs

Coupures d’urbanisation
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2. DES SERVI CE S
FONCTI ONS
METROPOLI TAI
CAUTREMEENT

POUR UN TERF
CAUTHENTI&QU
cTOURI STRQE
CMETROPOL I&T A

Orientation 2-1 : Déployer les mobilités pour une
accessibilité 2.0

Orientation 2-2 : Hiérarchiser et diffuser les services et le
commerce de proximité pour valoriser le réseau
multipolaire, et des espaces de vie dynamiques et actifs.

Orientation 2-3 : développer une politique du logement qui
facilite | 6optricmiesxitdtomntdu Ipdlaacc
pour | es actifs et | 6®volution des

Orientation 2-4 : Promouvoir un aménagement paysager et
des morphol ogies urbaines coh®r eni
territoire

Léoadaptat La révolution
changement : numérique
climatique
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Orientation 2-1 : Déployer les mobilités pour une

. A Ve La Roche-Bernard
accessibilité 2.0

La Roche-Bernard

Lébobjectif est de d®ployer des moyens d
déplacements alternatifs (parmi lesquels le vélo est un moyen majeur) et organisés
pour :
9 assurer une réponse adaptée aux enjeux de desserte et de gestion
maitris®e des flux quoéi mplique | 6ar
Atl antigqgue au sein de | despace m®tr oy
1 réduire les distances et des temps de déplacements ;
1 contribuer aux engagements nationaux et régionaux de diminution des
gaz a effet de serre et de moindre dépendance aux énergies fossiles.

il
3 “ta Chapelle
K. desMarais

b B Gare de Pontchateau

"t\ (Vannes-Nates)

'3

Pour cela le SCOT met en place les conditions pour :
9T e renforcement ou | a cr®ation de nfi
moyens de déplacements dans le territoire.
1 le développement du cadencement train/bus/transport a la demande
(TAD) ;
1 la poursuite du développement des liaisons douces.

Les noeuds de mobilités structurants £™ Les nceuds de mobilités d'irrigation
“" potentiels

PEM La Baule

Q Les aires de covoiturage

Plateforme multimodale Guérande
LES LIGNES DE BUS
Pdle de mobilit¢é d'Herbignac Bus N° ligne Fréquenceljour
(Champ de Foire) (hors week-end)
(EJ Gares et haltes ferroviaires — 2-3 >20 P
— 456 >15

St-Nazaire
@ Secteurs : Guézy, Gare La Baule les Pins © 789 >=10

-Lajarrige, Floralies, Villejames, 4 routes ———  Navetts inteme

----------- Navette sur réservation 3 ; |
LES VOIES CYCLABLES (cf. objectif 2-1-3) DEVELOPPEMENT ET OPTIMISATION DES - : / Y eree
RESEAUX DE TRANSPORTS (cf. objectif 2-2-2) 4 (D) & s
-~y Connexions structurantes en cours Développement / cohérence de 'offre
- de Cap Atlantique / Vélocéan = en transport et noeuds de mobilité

(Pontchateau, La Roche Bernard)

PN Développement / optimisation de I'offre
#=% Recherche de raccordement /./> en transport et noeuds de mobilité
cohérent (CARENE...)

Réseau cyclable existant




Objectif 2-1-1 : Renforcer ou créer des n T u dde mobilités A des itinéraires et fréquences des lignes de transport collectif,

structurant pour la diffusion des mobilités A de la localisation des aires de covoiturage en lien avec un objectif
déoptimisation du service rendu 0
compl ®mentarit® avec un autre niud de

A des parcours des voies cyclables notamment dans le cadre de la

A Prescriptions : mi se en di Bchédma Directeur Vélo en projet de Cap

PP Atlantique.

Définitions.

Les niuds de mobil i t@ncosterde pludiess modesede x dé Des ni umabilitésepplémentaires peuvent étre prévus.
d®pl acement s compl ®mentaires (train/ve®el o, Bus/ v®lIl o, v®l o/ covoiturageé)

permettant aux usagers de poursuivre leur parcours en utilisant des moyens de
déplacements alternatifs ou doux.

Le SCOT d®ter mi ne 2 ¢deanohiiteseh fprotorsde ke rdle T ud s

dans les échelles de déplacement et de leur potentiel a organiser le changement de A Recommandations :
mode : o L :
| tud ¢ Eont bigctifs princi ) A Des mesures tarifaires ciblées ou des priorités aux co-voitureurs sur
T lesniuds st r qutontpoumobjectis principaux : les pbles de mobilité structurants pourraient étre mis en place en cas
A de structurer | 6o0offre majeure en TC de pic de polluton. Cap Atl antique et
vers | 6ext ®rieur ,
A déinciter ° la pratique intensive des modes doux,
A doéorganiser un rabattement direct vers | es gares et bus.
T lesnifuds doéi rr i gautontpauropjertifsprintipaex!: s
A de d®velopper | doffre de moyens alternatifs ° | odusage individuel de
Il a voiture pour |l es d®pl acement s déapproche vers des Il i eux
structurants (p'le structurant doéemploi, de mobilit®é)
A de privil®gier |le rabattemeaes vers |l e bus et lo6éutilisation des v
douces pour les mobilités quotidiennes et touristiques.
Les collectivités, Autorités Organisatrices des Transports et les documents
déurbani sme | ocaux organisent | 6offre de transport adapt®e en tenant
compte des rtles, objectifs et ®ventuels enjeux attach®s ° chaque niud
de modalité explicités aux 2 tableaux ci-apres.
Enoutre,pour assurer | a c¢ ohd®omdabilitecde terrdoird 6 ar mat ur e
A Ces niuds de mobilit® pourront °tre amen®s ° °tre r® nterrog®s et

adapt ®s en cas doé6®vol ution




Noeuds de mobilités structurants

Noeud et Role

Objectifs

Enjeux

PEM de la Baule

+ Acces flux majeur : Paris/ Nantes/St-Nazaire
+ |Irrigation vers le Croisic
+ Ligne TC forte /Guérande

Préserver les fonctions multimodales du PEM

Assurer sur le long terme un accés routier fluide au PEM et une offre de
stationnement voiture et vélo suffisante

Connecter au nceud de mobilité des Floralies (parking en cours de
réalisation au nord, le tunnel de la gare peut faire le lien avec Vélocéan)
Sécuriser les cheminements et accés vélo /circulation

Bonne organisation du changement de mode
Développement de I'électromobilité (auto et
véhicules légers, par acteur public ou privé)
Opportunité vélo et voiture en libre service
Offre de mobilité originale PEM - Atlantia

Plateforme multimodale de Guérande

+ Acces structurant St-Nazaire / Herbignac
« Point central d'irrigation des communes et villages de
Cap hors sud littoral

Renforcer la multimodalité bus/vélo

Renforcer les connexions aux voies douces locales (centre-ville) et
Vélocéan (en intégrant a la réflexion I'évolution des axes de circulation
libérés du transit / déviation de la Rte de La Turballe)

Assurer sur le long terme un accés routier fluide au PEM et une offre de
stationnement voiture et vélo suffisante

Sécuriser les cheminements et accés vélo /circulation

Cf. enjeux PEM La Baule ci-avant

Péle de mobilité d’Herbignac

« Acceés structurant St-Nazaire / Guérande/ Nantes / axe
sud breton

« Irrigation nord de Cap / la Roche Bernard / la Chapelle
des marais

Développer I'offre de mobilité avec La Roche Bemnard et vers la gare de
Pontchéateau (opportunité aire covoiturage notamment)

Renforcer la multimodalité bus/vélo

Sécuriser les cheminements et accés vélo /circulation

Complémentarité Herbignac / La Roche Bernard
pour développer les connexions bus avec le
Morbihan sans doublons

La Baule - Le Guézy

+ |rrigation de quartier : inciter aux mobilités douces
déplacements courts

» Acces 2 lignes de bus : St-Nazaire/La Baule, La Baule
Bus

» Proximité pole multimodal de Pornichet

Développer la multimodalité vélo/Bus en s’appuyant sur les 2 lignes

Offre vélo soutenant les fonctions multimodales du péle de Pornichet
Faciliter les parcours piétons et vélo : noeud de mobilité / gare Pornichet /
grand équipements proches (collége, mairies...)/Vélocéan

Offre vélo = stationnement/abris + tenir compte
du potentiel pour vélo électrique / point de
recharge

Multimodalité vélo/bus = offre vélo +
aménagement pour faciliter changement bus/
vélo

La Baule — Gare La Baule les Pins / Lajarrige

+ Irrigation centralité + front de mer + liens (doux)
interquartiers + rabattement train
« Proximité 4 lignes bus (Pl. Palmiers)

Développer le stationnement vélo et la multimodalité vélo/train (le
cadencement train 2017 devrait augmenter l'utilisation de la gare de LB les
Pins).

Offre vélo : cf. enjeux Le Guézy ci-avant
Multimodalité vélo/train = offre vélo +
aménagement pour faciliter changement train/
vélo

La Baule - Les Floralies

+ Parking relais multimodal d'entrée de ville
+ Acces : ligne bus La Baule /Guérande + Proximité gare
et centre de La Baule

Développer le réle de parking relais et la multimodalité vélo/bus en
s’appuyant sur la ligne Guérande/La Baule
Liaisons douces connectées a la gare de la baule (cf. ci-avant)

Opportunité vélo en libre service
Aiguillage des usagers voiture parkings floralies/
Salines

Guérande - Villejames

* Inciter aux déplacements doux dans le parc commercial
et vers le centre-ville
* Acces : 5 lignes bus + Vélocéan + covoiturage

Offre vélo connectée aux lignes de bus, a l'aire de covoiturage et a
Vélocéan

Franchissement sécurisé de la route bleue pour Vélocéan

Faciliter les parcours piétons et cyclables dans le parc de Villejames

Offre vélo = stationnement/abris + tenir compte
du potentiel pour vélo électrique / point de
recharge
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